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Sobre la contribucidn
de la enseianza en la prosecucidn
de¢e nuevos rumbos

los estudiantes de nuestra Es-
cuela de Arquitectura, debo ce-
der, y al afiadir unas lineas de
colaboracién en la Revista, creo
sea oportuno expresar mi opi-
nién sobre la relacién que pueda existir entre
la ensefianza y las ya exteriorizadas manifes-
taciones.

La REVISTA DE ARQUITECTURA en sus «Pro-
positos» como en los muy interesantes articulos
de sus primeros numeros, manifiesta el anhelo
de los estudiantes de ser ellos los que impri-
man un caracter nacional a la arquitectura del
porvenir.

Esta legitima ambiciéon indica, de parte de
los futuros arquitectos, la firme voluntad de
llevar sus estudios a un alto grado de perfec-
cionamiento y de hacer obra de artistas que no
se limiten a un mero apremdizaje profesional.
Todo ello no puede ser sino muy del agrado de
quienes tienen el honor de dirigir los estudios
de arquitectura en la Facultad, porque prueba
que los estudiantes, convencidos de la natura-
leza esencialmente artistica de su carrera, han
comprendido que la realizacion de sus aspira-
ciones sera un resultado natural de sus apti-
tudes y del perfeccionamiento de las mismas.

La Revista, cuyo principal objetivo es dar a
conocer obras maestras antiguas y modernas,
puede contribuir eficazmente al desarrollo del
gusto de los jovenes y aumentar, sin imponerles
mayores esfuerzos, el bagaje artistico, tan in-
dispensable en todo arquitecto, como sus conoci-
mientos técnicos.

¥
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La ensefianza artistica, por su parte, esta de
acuerdo con la posible realizacion del ideal de
cada uno,y los estudiantes, al darse cuenta de
ello, deben saber también que esa ensefianza es
lo que debe ser, es decir, un estudio de com-
posicion arquitecténica que, sin olvidar lo cld-
sico, no tiene imposicion de arquitectura, época
o estilo, exigiendo, no obstante y en forma im-
prescindible, armonia, proporcién relativa entre
los diversos elementos, légica y constructibilidad
de la composicion.

Semejante estudio demanda una gimnéastica
continua para acostumbrar el cerebro a imagi-
nar y ejecutar teniendo siempre en vista el
conjunto y la realidad de la obra concebida, es
decir, el fin de todo proyecto: su edificacién.

En nuestras aulas no se puede ensefiar «un
arte nacional», lo que supondria eleccion de
una forma de arquitectura conocida y casi su
imposicion en el pais; eso seria contraprodu-
cente puesto que los estudiantes latinos necesi-
tan un criterio més liberal en su ensefianza,
no debiendo ser influenciados en el desenvol-
vimiento de sus imaginaciones creadoras.

Tengo fe en la posibilidad de las nuevas as-
piraciones. La arquitectura en ésta como en las
demds naciones debe seguir y seguird su evo-
lucién natural, adaptandose de acuerdo con las
circunstancias a los gustos, las necesidades, las
modificaciones sociales, etc. Los. progresos cien-
tificos, por su parte, influirdn en esa evolucién,
ya que siempre se impone su aplicacion a las
construcciones.

Podrd comprobarse, méas tarde, que de ello
resultard un conjuntb caracteristico: el arte de
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la época. Pero ese conjunto caracteristico, para
ser de indole artistica y merecer la denomina-
cion de «arte nacional», debe ser una conse-
_cuencia del esfuerzo constante e individual de
arquitectos investigadores, de conciencia, cui-
dadosos de ejecutar siempre la solucién més
conforme con la légica y la estética y capaces
de hacerlo con facilidad.

Puede decirse que, correspondiendo la obra a
un esfuerzo creador, siempre es posible esperar
resultados de ese esfuerzo, maxime si el autor
es un artista, en cuyo caso puede esperarse una
manifestacion artistica interesante. De alli que,
como lo ha dicho anteriormente la Revista, co-
rresponda a vuestra generacién la honrdsa tarea
de crear un arte nacional. A ella atafie el de-
ber del esfuerzo inicial.

Para las obras del porvenir se necesitan com-
positores; los estudiantes de hoy no. deben ig-
norar, pues, que la arquitectura es un arte de
composicion y que si no es posible ensefiarles
el «arte nacional> deseado, ellos pueden en sus
talleres de la Facultad acostumbrarse a la com-
posicién arquitecténica y adquirir, por su propia
voluntad y un trabajo sostenido, los medios sin
los cuales toda manifestacién de arte es ilusoria.

Ahora mis alumnos me permitiran una refle-
Xién y un consejo amistoso: deben desaparecer

de nuestras aulas esos «buenos muchachos»—
como suele llamdrseles—que se satisfacen en
sus estudios con un «mas o menos» bastante

' aceptable correspondieﬁte a una laboriosidad

«regular» que evita la reprobacién en los exd-
menes y permite la obtencion del titulo. El di-
ploma, aqui como en todas las sociedades de-
mocraticas modernas, es el nivelador de los
graduados, que aprovecha a los mediocres pues-
tos por él en igualdad aparente con compaiie-
ros muy superiores.

Es un error comtn creer que un titulo es
una comprobacién de talento, sobre todo en
arte. Error mas grave aun resulta considerar-
lo como prueba de la terminacion de los estu-
dios. No. El diploma es tan solo el testimonio de
los cursos seguidos en los afios juveniles en una
facultad, pero no debe olvidarse que marca
unicamente la iniciacion, pues para el artista
o el arquitecto los estudios deben proseguir du-
rante toda su vida, ya que no hay limites ni
hay tampoco fechas para la manifestacion de
un talento, que no puede acreditarse sino en la
realizacion de una obra completa hecha con
voluntad decidida y con entera conciencia.

RENE KARMAN.




LA €XPOSICION ARTISTICA
DE CORDOBA

N Cérdoba se ha inaugurado el
primer salén de Arte, que ha
sido sin duda alguna un éxito
como manifestacion de cultura
publica, aunque no pueda con-
siderarse como un exponente
artistico superior, que satisfaga por completo al
criterio exigente y severo, en lo que respecta
al ntimero y calidad de las obras presentadas.

Desde luego, merece ser saludada como una
bella iniciacién, que abre el camino a nuevas
y mas completas exteriorizaciones de la activi-
dad en el culto de las bellas artes, que siendo
de por. si oficios ingratos en medio del indus-
trialismo avasallante de la época, constituyen
hermosas y desinteresadas manifestaciones es-
pirituales, dignas del aplauso generoso y del
estimulo benigno, no sélo de parte de la critica
que analiza, sino también del publico que con-
templa y del Estado que auspicia estos concursos,
asociandolos al fomento de la cultura publica
que forma parte del programa gubérnamental.

Concretandonos a la seccion de Arquitectura,
manifestemos desde luego que es sensible que
sélo se hayan presentado una decena de obras,
que forman una contribucién exigua en el con-
junto de la exposicién. La impresion general
que se recoge de ellas no resulta muy halagiie-
fia para el arte arquitecténico, porque salvo una
o dos- excepciones, no existen entre los trabajos
presentados manifestaciones de arte original,
vale decir creaciones artisticas que se destaquen
sobre las formas vulgarizadas en el conocimien-
to comun. La critica concienzuda no puede dar
un valor ponderativo, ni aiin tomar en considera-
cién como verdaderos espécimen de arte, a obras
que no afiaden un rasgo personal o una nueva
linea de belleza al monumento de las creacio-

nes que forman el tesoro estético de la huma-
nidad. La definicién de que el arte es la natu-
raleza vista a través de un temperamento, es
tan verdadera en arquitectura como para. cual-
quiera de sus otras manifestaciones, ya que el
elemento personal que agita la inspiracion del
artista, imprime su sello de originalidad a las
obras  que produce.

Asi como una estrofa vulgar, que evoca al
oido reminiscencias ideoldgicas conocidas, no
valoriza a un poeta de estro superior, una obra
arquitecténica que sélo reproduce -estilos y li-
neas combinadas segun los moldes invariables
de la arquitectura preceptiva, no puede aspirar
a otros titulos que los conceptos estimables a
que es acreedora por su discreta correccion.

Siendo 1la arquitéctura un arte, y por ende el

arquitecto un artista, en toda la acepcion del
vocablo, corresponde avalorar tan noble digni-
dad espiritual con el alto criterio que fluye de
una emocion estética sinceramente compartida
con el artista por las creaciones personales,
nuevas, exclusivas de su inspiracidn.

El artista que va por los caminos trillados,
reproduciendo ideas y motivos vulgares, sélo es
un oficiante profesional, que se acomoda al gus-
to de la muchedumbre y poda las alas de su
idealismo para arrastrarse ante la democracia de
la vulgaridad. Es claro que ha de reconocerse
el inmenso sacrificio de tranquilidad y de bien-
estar que hace de si mismo un arquitecto al
entrar en la arena de la lucha con ideas pro-
pias, tratando de afirmar bizarramente su per-
sonalidad, ante la critica que le zahiere y la
multitud que no le comprende; pero es sin duda
preferible provocar la acerba e implacable cri-
tica, que al fin comporta la discusién de un
mérito, que pasar inadvertido entre la alabanza
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complaciente y la indiferencia general, que di-
luye en su olvido la pasajera presencia de una
vulgaridad. - :

Adoptando este criterio para juzgar las obras
presentadas a la exposicion de Cérdoba, podemos
decir que el proyecto de exposicion de estilo
colonial, cuyo autor es Acebal Soto, es tal vez
el unico que logra llamar la atencién como es-
fuerzo ponderable de una mente creadora. Es
sensible que el autor no haya amoldado la ubica-
cion de los pabellones a un concepto armoénico
con las ideas que dan vida a su proyecto. Quiere
ello. significar que entre la planta y la fachada
existe una resaltante disconformidad. En la fa-
chada ha logrado aplicar con un sentimiento
puro y sano las formas caracteristicas del estilo
colonial, prescindiendo de aquellas trivialidades
que so6lo constituyen motivos de impresion sobre
el publico vulgar.

Los trabajos de Bermudez museo histérico re-
cuerdan demasiado las obras estudiantiles de
las pruebas finales, que generalmente se amol-
dan a las modalidades docentes y gustos artis-
ticos del profesor. No se pueden sefialar en ellos
rasgos que impresionen a la critica por un con-
cepto superior.

El establecimiento de bafios que expone Bosc,
es un trabajo conocido, que fué premiado en el
concurso de estimulo de la Sociedad de Arqui-
tectos. ;

La Direccion de Arquitectura de Cérdoba ha
concurrido con dos proyectos de obras que se
construyen para la provincia: Palacio de la Le-
gislatura y Museo Provincial. Sean-sélo men-
cionadas en este lugar, por cuanto tan de cerca
tocan al autor. -

Entre los trabajos de Arquitectura interior,
son de mencionar los de Rodolfo Brigola, quien
se ha presentado con varias acuarelas, de salo-
nes de recepcion, en estilo Regence y Georgian.
De estos trabajos, que revelan una mano segura
de acuarelista y un gusto acabado en la pro-

yeccion, se puede decir que es de lamentar que
el ‘innegable talento de Brugola no se dedique
a realizar concepciones propias, creando obras
que lo destaquen entre los artistas de verdad
del pais. ;

José Nardi expone un modelo en yeso de un
proyecto de panteén. Una obra de esta natura-
leza debe tener como rasgo fundamental la co-
rrespondencia intima de una impresion de:la
tranquilidad eterna con una austera monumen-
talidad. El proyecto de Nardi se acerca a la
ltima, pero falta en st conjunto aquella im-
presiéon de reposo que se ha sefialado como su
rasgo esencial.

El proyecto de teatro, de Bosc, evidencia cla-
ramente que la idea de un teatro moderno no
se puede revestir con formas antiguas. Ya el
cielorraso que cierra todo el espacio encima de
los espectadores, daria una impresion desagra-
dable a la vista desde abajo. No obstante lo
errado del concepto, es de reconocer, sin em-
bargo, que el estudio general del proyecto es
muy estimable, aunque no pueda corresponder
jamds a un gran teatro.

Como palabra final a estas breves considera-
ciones, sea celebrada con caluroso elogio esta
primera exposicién artistica de Cdérdoba, cuyo
mérito principal estd en su propia realizacion,
mas que en el éxito de las obras en ella ex-
puestas. Es una nota de idealismo, que vibra
armoniosamente ante las prosaicas actividades
de esta época de civilizacién industrial. Si la
cultura publica de esta ciudad universitaria e
intelectual acoge la iniciativa del primer saldn,
rodeando con su calor vivificador el pensamien-
to de proteccién al arte que ha determinado su
institucion, es de esperar que en los salones
sucesivos florezcan las bellas producciones de la
inspiraciéon creadora que le daran su sello ele-
vadamente artistico y original.

JuaN KRONFUSS
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LAMINA 3

UN HosPITAL.

PROYECTO FINAL PARA OPTAR AL TITULO DE ARQUITECTO PRESENTADO
POR DON EUGEN!O L. BRESSAN.
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LAMINA 4

FACHADA PRINCIPAL.
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FACHADA LATERAL.

PLANTA DEL PISO ALTO.
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CURSO DE TEORIA DE LA ARQUITECTURA

PROFESORADO EN LA ESCUELA DE ARQUI'I:ECTURA DE LA FACULTAD DE CIENCIAS
EXACTAS, FISICAS Y NATURALES DE BUENOS AIRES. ANO 1916

CApiruro 111 la Capital. Hay zonas patagénico-pampeanas donde
: : la inmensidad de la planicie no ofrece el menor
cia del Segin sean las oscilaciones termométricas, las abrigo a vientos violentisimos y casi perennes, y

E precipitaciones atmosféricas, la direccion y la vio- hay en las sierras centrales valles apacibles de at-

v lencia de los vientos, la intensidad de la radiacion mosfera siempre serena.
solar, las orientaciones que debamos adoptar, nos Pero dentro de esta variedad, una caracteristica Caracteristic
veremos obligados a componer segtin formas ade- general se impone al observador, y es la brusque- =
cuadas y a ejecutar nuestras obras con determinados dad de los cambios atmosféricos barométricos y
materiales o procedimientos con el fin de hacerlas termométricos, con las consiguientes alternativas,

‘  habitables y duraderas. Guardémonos pues, de pro- violentas a veces, de dias frescos en pleno verano
yectar para regiones que no conozcamos sin reunir o de calores primaverales en pleno invierno.

el suficiente acopio de datos, ya sean estadisticos Esta singularidad, de importancia capital para

o geograficos, ya sea consultando a los lugarefios nuestras edificaciones, es atribuida a la direccion

u observando las construcciones del terrufio que, _general Norte-Sur de los grandes rios y montaiias

aun modestas, suelen representar un caudal de que, sin obstdculo alguno, dejan circular por nues-

experiencia tradicionalmente asentada, que seria tro dilatado territorio los vientos abrasadores del

presuntuoso desdefiar. . tréopico saturados a veces de humedad, y los vientos

Entre los grados 22 y 55 de latitud Sur que abar- glaciales del polo que se engolfan en las depresio-

»an el territorio de la Republica Argentina, entre nes barométricas originadas por las precipitaciones

la zona maritimo-fluvial y el ‘macizo andino, exis- pluviales de aquéllos.

d. . ten una infinita variedad de climas y peculiarida- En la Mesopotamia Argentina, en el Norte y vieatos
des locales. Hay zonas donde llueven hasta 1.800 Centro, los vientos dominantes siguen la direccion %omnantes:
milimetros por afio y otras donde jamas cae una de los grandes rios y montafias, es decir, la Nor-
gota; las' isotermas que cruzan el Chaco son de 28° te-Sur, con predominio del viento Norte. Por com-
de media anual, y las del extremo Sur, en la Tierra pensacion, sin duda, en la region andina predomina
del Fuego,de 6° con un término medio de 15° para el viento Sur. El viento Norte ocasiona en pleno =i viento Nor

S i

FIGURA 21. — Influencia del clima y materiales de construccién sobre la composicién. — Casa colonial de Buenos Aires. — Planta latino-hispanica muy
- caracterizada y semejante a las pompeyanas. — Muros gruesos y aberturas reducidas para combatir el calor. — Carpinteria original. — Techos de ma-
b | deras duras y teja local.
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invierno ascensos bruscos de temperatu-
ra que hacen registrar diferencias extre-
mas de 25 grados en 24 horas; con la
agravante de llegarnos a Buenos Aires
saturado de humedad, provocando esas
condensaciones en superficies frias, tan
caracteristicas én todas las aceras de
nuestra capital defectnosamente orienta-
das al Sur.” Este mismo viento Norte,
dominante en el estio con ligeros &an-
gulos al NE. o NO., es abrasador, mo-
lesto, enervante, y haria intolerables
nuestros veranos si no tuviésemos el
alivio diario de las wvirazones o brisas
de la tarde que nos traen con el fresco
del mar el alivio y el descanso.

De Mayo a Octubre, en todo el lito-
ral maritimo y fluvial prevalecen los

vientos Sud y Sud-Este, vientos lluvio-
sos, que suelen azotar con violencia en
los periodos equinocciales. Las suesta-
das del mes de Santa Rosa son tan temidas por los
navegantes como por los arquitectos, y coinciden los
naufragios con las goteras y humedades recalcitran-
tes. E1 pampero, en cambio, si trae algunos incon-
venientes al arrancar chimeneas mal amarradas o
techos mal orientados y peor construidos, seca las
humedades, sanea y vivifica la atmésfera. Desgra-
ciadamente sopla rara vez, s6lo 16 veces por afio
término medio. Las lluvias decrecen en cantidad,
del Este hacia el Oeste, y del Sur hacia el Norte.
En Tucumdn, Misiones, Chaco, Entre Rios, llueve
mas que en Buenos Aires, y en ésta mucho m4s
que en la Patagonia. En Cérdoba llueve menos que
que en Santa Fe, y en Cuyo no llueve nuneca. Las

F1GURA 22. — Fachada colonial de la planta fig. 21. — Perfilado rudimentario.

nevadas son rarisimas en las regiones relativamen-
te pobladas, aparecen del Rio Negro al Sur o en
los macizos andinos.

El breve resumen climatologico que antecede se
halla en la Geografia de Reclus o en cualquier
texto elemental de la Argentina. Estimamos pru-
dente recordarlo aqui, pues, aunque parezca in-
verosimil, del examen de la inmensa maycria de
nuestros edificios publicos y privados, y del exa-
men de casi todos los proyectos arquitectonicos
que observamos, se deduce que los arquitectos
son los tunicos que ignoran esos hechos que se en-
sefian en las escuelas primarias. Todo el arte
desplegado en solucionar con elegancia un intere-

sante programa sobre el Whatmann, no

Fiagura 23. — Influencia del clima én la composicién. — Chalet suizo. — Techos destina-
dos a proteger los muros. — Poca pendiente para retener la nieve, evitando que al des-
hielo puedan rodar bloques perjudiciales. — La capa de nieve forma aislador. — Los

vientos no son violentos.

podra compensar los inconvenientes de una
pared persistentemente himeda por reecibir
las suestadas sin proteccion adecuada,
ni los de goteras rebeldes por adoptar
techos de material, combinacién o pen-
fidientes inconvenientes, ni el calor sofocan-
te de locales donde el calor almacenado
de dia no pueda ser aplacado por los be-
neficios de una fresca virazon, ni-los, de
un jardin que por ser cerrado al Norte
fno vea abrirse los pimpollos. -Los vientos
dominantes nos deben indicar la solucion
para que el olor de la cocina no invada
permanentemente la recepcion, o para que
el olor de una usina no invada una es-
cuela; en la cumbre de una colina, o en
las dunas o médanos azotados por el vien-
to debemos pensar en combinar techos que
los resistan y protejan los muros. Seria
cosa de nunca terminar si enumerasemos
todos los inconvenientes que resultan de
echar en olvido caracteristicas esenciales
de clima. Lo importante para nosotros no
consiste en prever todos los casos dando
para cada uno la solucion correspondien-

Las nevadas,

Consecuencia
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FIGURA 24. — Influencia del clima en la composicion. — Casas destinadas a resistir vientos violentos y Iluvias persistentes. — Protec-
cion de los muros por techos y por escamas. — Las ventanas se abren sélo a los rumbos menos azotados por el viento, la lluvia y las
arenas. — Reduccion a un minimum de los gastos de entretenimiento.

te, sino en abrir los ojos de nuestros futuros arqui-
tectos sobre este tema fundamental, con la esperanza
de verlos ejercer mas tarde poniendo en juego sus
dotes de observacion y sana légica, unir armonica-
mente el ingenio y el arte al buen sentido, y ser
algo mas que burdcratas o hdbiles dibujantes.

Conocidas las caracteristicas de clima, debe darse
a cada local del edificio la orientacién que mejor
le convenga para su destino. La amplitud relativa
de las ventanas y los llenos, varia enormemente,
no s6lo de una latitud a otra sino de una orienta-
ciéon a otra, y seria absurdo aplicar en Buenos
Aires formulas o tipos consagrados en Londres o en
Berlin sin discernir lo que aqui pueda adoptarse
sin inconvenientes. El edleulo puede ser de ayuda én
la determinaciéon de superficies iluminantes, pero
no deben usarse sin desconfianza férmulas sin carta
de ciudadania, vale decir sin coeficientes y cons-
tantes sancionadas por la experiencia. En pocas
palabras, hagamos un analisis de orientacion para
el caso de nuestra zona templada de Buenos Aires.

El Norte es una buena orientaciéon para locales
que necesiten abundante insolacién invernal: dor-
mitorios, salas de reunién, nurserys, etc. En las
casas veraniegas pueden - templarse los excesos de
calor y luz con arboledas, galerias mé&ds o menos
anchas, ete., y es obvio que a medida que nos ale-
jemos hacia el Sur debamos considerarla como la
orientacion preferida y a medida que nos’acerque-
mos a los tropicos reduzeamos las aberturas a ese
rumbo.

El Este es la orientacion por excelencia, pues
concilia una suficiente insolacion matutina con el
fresco de la tarde y de las virazones. Es ideal para
los dormitorios, salones, comedores, salas de hospi-
tal, aulas, ete.

El Oeste suele ser excesivamente cdlido por los
rayos del sol poniente sensiblemente mé&s ardientes
que los del naciente. Puede ser tolerable para ca-

-
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sas de invierno, pero en verano es de desecharse
salvo razones mayores.

El Sur sélo es admisible para locales donde se
necesite una luz regular y difusa: salas de dibujo,
laboratorios, etcétera, o para otros donde se evite
el calor como en los tragaluces de bodegas, des-
pensas, cocinas, letrinas de colegio o aglomera-
ciones, ete.

Es obvio que cuando se persiga la solucién de
un determinado problema en terreno libre, como
el de la mejor orientacién para una aula de cla-
ses que funcionen de nueve de la maifiana en
adelante, pueden adoptarse orientaciones especial-
mente estudiadas, como seria el rumbo Este con
algunos grados de desviacion al Sur, a fin de que
el aula suficientemente asoleada por el naciente,
tenga luz difusa desde el ingreso de los alumnos
en adelante. Pero es raro que puedan solucionarse
estos problemas en forma ideal y por lo general
s6lo-nos es dado elegir entre varias soluciones me-
diocres la menos desfavorable, conciliando dentro de
lo posible necesidades antagénicas. Por ejemplo:
tenemos un terreno frente al mar y proyectamos
en él un gran hotel de veraneo. La playa nos obli-
ga a orientar el frente principal al Sur. ¢Qué ha-
remos? ¢Orientar al Sur los dormitorios de alto
alquiler, sabiendo que careceran de sol? ¢Orientar-
los tierra adentro perdiendo la hermosa vista? Pro-
blemas asi, a cada paso deben ser resueltos por la
sagacidad intuitiva del arquitecto.

Varios pequetios edificios cuyas fotografias damos,
nos muestran con sus tipicos rasgos, fisonémicos por
decirlo asi, el imperio de las necesidades eclimaté-
ricas sobre las formas arquitecturales. Ninguno de
ellos tiene pretensiones de arte superior pero todos
tienen estilo, todos estan sélidamente arraigados al
suelo, todos se defienden de las inclemencias del
tiempo, todos estan animados, por decirlo asi, de
vida. Con toda intencion los hemos elegido entre

Ejemplos.
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los mas modestos, y hasta una choza figura a po-
cas paginas del Louvre y de la Cancilleria. Y es
porque estimamos que el arquitecto debe tener un
talento suficientemente eldastico como para abordar,
sin fracasar, los temas mas variados, y que no debe
sentirse disminuido, si después de largos afios pa-
sados en el cultivo de los grandes clasicos se halle
en el caso de descender de su Olimpo para crear
con maderas mal desbastadas un bungalow en las
selvas chaquenas. En una rustica estructura, en una
concepeion original y amena, en una linea impre-
vista de techos, en una pincelada de brocha puede
revelarse una mano de artista tanto como en el
galibo impecable de un fuste. Las academias suelen
olvidar esto. No pretendemos que se creen catedras
de arte rastico, pero la historia de la habitacion
humana es una demostracién de que todas las gran-
des arquitecturas partieron de la choza, como las
grandes sinfonias musicales partieron del canto po-
pular.

Tampoco debe extrafiar si estos ejemplos son exo-
ticos para nosotros. No los hemos traido para co-

piarlos, sino para estudiarlos. ¢ Y por qué extranar
si lo mismo que a un techo colonial de teja damos
cabida en nuestra critica a un techo agudo para
escurrir la nieve? ¢ Acaso alguno de nuestros alum-
nos no se verd en el caso de proyectar un edificio
para la Tierra del Fuego? A la diversidad de
nuestro clima debe responder una amplitud de miras
equivalente en nuestro curso.

CapiTuLO IV

Basta la presencia de un buen material de cons-
tfrueeion en una comarca para dar un sello peculiar
a la arquitectura de la misma. La historia de la
arquitectura no es sino un compendio Ye la inge-
niosidad humana para solucionar los problemas més
diversos con la rebe'de materia.

Cada una de las grandes civilizaciones antiguas
adopté métodos adecuados a los recursos de su suelo
y logré prodigios por un esfuerzo constante hacia
un rumbo fijo. El Egipto movié masas de granito

FIGURA 25. — Influencia del clima y de los materia'es en la composicion. — Vil'a del arquitecto Cordonnier. — Entramado normando
de madera. — Piso bajo de piedra bruta en aparejo poiigonal. — Observaciones como en la fig. 23 en lo que a proteccién contra las

intemperies se refiere.

Los materiales
de construceids
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como pard desafiar a nuestros mads formidables
aparejos modernos, y ello con una mecdnica ele-
mental basada toda en la palanca y el brazo del
esclavo. El imperio Asirio Babilénico y mas tarde
el Persa crearon la boveda de pequefos materia-
les y la estructura de empujes que por la evo-
lucion lleg6 a las bovedas de Santa Sofia. Los
Romanos crearon el Concreto y lo llevaron hasta
el Panteén de Agripa, y los Griegos la estereoto-
mia del marmol hasta las perfecciones mds alta
del arte.

Las selvas de las Galias y de la Germania
originaron obras de madera, que desde la choza
evolucionaron y se perpetuaron tradicionalmente
hasta nuestros dias en esas exquisitas villas de
pans-de-bois o entramados de madera, cuyo ale-
gre rayado negro sobre fondo blanco se destaca
sobre el verde de las praderas Normandas de
Francia, en toda la Gran .Bretafia, en Flandes
y hasta en los Pirineos. El bosque origina el
pan-de-bois y sus variedades son infinitas. Es
obligado en una region boscosa con escasos medios
de transporte, y hay muchas asi en nuestro
territorio. Evidentemente tropieza con el incon-
veniente de ser mas dificil que apilar ladrillos
en mortero de barro sin nivel siquiera, pero
permitiria soluciones interesantes de problemas
en que los recursos no fuesen extremadamente:'
limitados.

Las buenas carreteras, los desmontes, los ferro-
carriles, la hulla, hicieron reemplazar en Europa
el entramado de madera por el ladrillo Yy la piedra.
En tierra de aluvién, como Flandes, como ciertas
zonas del Norte de Italia, el ladrillo se combina Yy
perfecciona hasta dar soluciones tan originales como
el castillo Luis XI de Blois o el de Saint Germain
bajo Franciseo I. Combinado con piedra, con tierras
cocidas y a veces esmaltadas, ofrece recursos va-

Figura 26. — Emp’eo de materia'es loca'es riisticos en composicién. — Porche
de una agrupacién de cottages ingleses. — Coustruccién practica pero no exenta
de interés ni de caracter. %

riadisimos a la imaginacion del artista, y tal vez
serd este material el que nos emancipara algtn dia
de los simili-piedras o revoques con que imitamos
piedra aparejada cubriendo nuestros muros de la-
drillo. El revoque o enduido no es un procedimiento
condenable, y aun mucho menos si se emplea en
zonas donde no hay piedra de aparejar ni ladrillos

de hermoso color, como es el

FIGURA 26. — Choza de pescador del litoral belga, transformada ligeramente para alquilar a veraneantes.
P q

—Bien protegida contra vientos y aguas.
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caso en nuestra Mesopotamia.
El Renacimiento Italiano nos
ha legado obras admirables
(fig. 17) de tradicion neta-
mente Romana, revestidas asi.
Nos atrevemos a afirmar que
la .uniea - critica justificada
que puede hacerse a nuestro
simili-piedra, es en imitar el
aparejo sin que, en realidad,
haya razon alguna para ha-
cerlo. Los templos griegos
estereotémicos solian enduirse
disimulandoles todas las jun-
tas, especialmente cuando se
haeian en tufos caleareos o
piedras de grano grueso. El
aparejo aparente, la estereo-
tomia erigida en ciencia nace
donde abunda la piedra cal-
ciarea de facil labrado. La
piedra fué siempre el mate-

Los revoq

La piedra.
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rial noble por excelencia, el material que estimula
cual ninguno las mas elevadas concepeiones arqui-
tecturales, sin duda porque su manejo y su corte, la
estereotomia implican una ciencia segura de si misma
y excluye-las divagaciones del lapiz, obliga el arte
a plegarse a la razén, y por ende a someterse al
equilibrio perfecto. Una cantera de buena piedra es
el mejor augurio para el porvenir arquitectural de
una raza bien dotada intelectualmente.

La piedra puede dar todas las expresiones: puede
ser megalitica como en los muros ciclopeos de Ti-
rinto, ser marcialmente ruda como en el Palazzo

"Pitti o en la Signoria (fig. 8), ser impecablemente

galibada y aparejada como en las marmoreas ma-
ravillas de Atenas, elevarse hasta las aéreas naves
de las catedrales goticas. Pero en todos los casos,
v lo comprueban las obras maestras citadas, siempre
se ajusta rigurosamente el moldurado, el aparejo y
el ornamento esculpido a las propiedades fisicas de
la piedra. El granito duro de los obeliscos y colo-
sos de Egipto estd cortado en grandes planos por la
sierra de arena, su textura excluye los huecos pro-
fundos y los detalles salientes y
profusos. En cambio el alabastro o
el calcareo tierno de los Ninivitas
permiti6 llevar el detalle de la

blanco, el nogal, que permiten perfiles delicadisimos,
y otras de fibra mds gruesa, como el fresno, el ro-
ble o el pino resinoso que exigen detalles mds gruesos.
El perfilado de una puerta exterior no puede ser
igual al de una interior, pues ciertos huecos reten-
drian el agua y la podririan.

El hierro empleado enh estructuras, columnas, vigas
ete., tiene su técnica especial que no nos ineumbe
tratar, pero empleado como material decorativo en
balcones, verjas, barandas de escalera etc., es el ele-
mento docil por excelencia, capaz de tradueir ligeras
composiciones con flexible libertad y de dar en la
forja de Jean Lamour las maravillas de la plaza
Stanislas de Naney. El hierro forjado o fundido en-
cabeza la familia de los materiales dociles para los
que toda forma casi es admisible: el bronce, el plomo,
empleados en vasos, estatuas decorativas, materiales
con los que el arquitecto puede siquiera dar rienda
suelta de vez en cuando al lapiz.

El material libre por excelencia es el cemento ar-
mado. Libre del corte de piedras, del lecho de can-
tera, libre de fibras, libre del maodulo del ladrillo,

anatomia hasta el tltimo tendén
del musculo. Sin el marmol sacari-
no de fino y tenaz grano del Pen-
télico, no habrian podido esculpirse
las volutas mérbidas ni las delica-

das palmetas del Capitel del Ere-
chteion, y sin el calcdreo décil de

la cuenca del Sena no habria po-

dido nacer la profusa escultura del
portico de N. S. de Paris (fig. 20). ==
El calcareo tierno permite el per-
filado profundo y los estudios del
claro-oscuro a la par del mérmol
blanco, pero no admite un filete fi- -
nisimo y duradero como éste. El
granito admite un pulido capaz de
desafiar las intemperies por siglos

[ |
o |
1 |
L J.
J 1 )
|
[ |
L A |
) Il | J
1 1
| 1| J
L A
|
.
o ]
> J 1L J 1
|
1 | 6 1
=5 | I
) | i | 1
[ | I
1 ! L I
1) ml
1 | | | G
1|8 _J
| REEES § il ! e |

1

pero es incapaz de dar las hojas
de acanto de un capitel corintio.
No proyectemos, pues, jamas sin
tener en cuenta lo que cada piedra
admite o rehusa, no dibujemos ja-
m&s una moldura en tamafio de
ejecucion sin tener en cuenta en
qué materia ha de traducirse, no
pretendamos que, un material de
grano grueso nos dé la expresién
corintia si s6lo es suceptible del
perfilado sintético del Toscano.
Idénticas reflexiones podria su-
gerir el empleo de la madera. Estas
tienen fibras longitudinales que no
admiten ciertos recortes art-nou-
veau sin rajarse al primer sol de
verano. Hay maderas como el pino

FIGURA 27. — Paralelo entre el Louvre y la Cancilleria mostrando la influencia del clima y de la
luz solar en la 1elacién de llenos a vacios de un tramo de fachada. (Guadet).
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FIGURA 28. — Influencia del clima y materiales ‘en la composicion, — Chateau Renacimiento francés. — Techos de pizarra para nevadas. — Muros de
piedra y de ladrillos aparentes con reticulados decorativos de dos colores. — Variedad pintoresca obtenida por medios sencillos y sana construccion.

amorto, plastico, audaz, capaz de solucionar los pro-
blemas mas paradojales. Recién nacido en técnica
construectiva, aplicable en casi todos los casos y en
casi todas las regiones, bruscamente ha invadido el
campo donde nos desempefidbamos con nuestros ma-
teriales tradicionales. El calculo mateméatico por pri-
mera vez en el arte de construir precedi6é al arte.
Los matematicos y los ingenieros crearon la técnica
pero desgraciadamente no pudieron erear conjunta-
mente la estética de su creacién. Y ello es debido
a que el arte requiere tiempo y hasta ocios '‘para
desarrollarse en una rama nueva; jamas florece sin
una lenta fermentacion de ideas, nace a su hora, y
ni el dinero, ni la voluntad, ni la necesidad son
capaces de anticiparla.

Dejemos, pues, progresar y difundirse el cemento
armado, revistamoslo provisoriamente con los or-
namentos o ropajes tradicionales que tengamos a
mano: eon ordenes, con enchapados, con estucos, y
libremos al tiempo y al ingenio de las generacio-
nes venideras el cuidado de crearle una estética,
como se creé en Grecia la del orden Doérico sobre
la base de estructuras antiquisimas de madera, y,
aunque parezca broma, comparemos el caso a lo que
pasé con las carrocerias automoviles, que al prineci-
pio eran coches de caballos colocados sobre la me-
canica del chassis, y~ que necesitaron diez o méds
aflos para evolucionar al sencillo torpedo al que ya
nos hemos acostumbrado. Si se necesitan diez afios
para abandonar la forma de una portezuela de co-
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che, ¢cuantos no se necesitaran para que abando-
nemos rutinas milenarias frente a un material de
proyecciones tan inmensas?

En paises nuevos como el nuestro, es preciso que
nuestros futuros arquitectos tengan el espiritu agil
como para cambiar bruscamente de térnica y aun
de formas, bajo el imperio de transformaciones ra-
dicales en los recursos disponibles, ya sea por des-
cubrimientos de yacimientos minerales, ya sea por
mejoras en los medios de comunicacion, ya sea por
la creacion de nuevas ramas industriales. Con mas
facilidad, aunque con mayor mezquindad que los
emperadores romanos, que traian a su capital los
marmoles mas suntuosos de la cuenca mediterranea,
podemos traer a nuestras playas, a precios tolera-
bles, los materiales més extraordinarios, habiéndose
registrado el colmo de lo' inverosimil en el hecho
de haberse adoquinado calles de Buenos Aires con
adoquines de Noruega o con asfalto de las Antillas,
en competencia con nuestros granitos del Sur y
nuestros algarrobos del Interior.

Hemos llegado al caso de que, salvo los ladrillos,
la cal, la arena y alguna que otra tabla de cedro,
todo el material de nuestros edificios es importado.
Desde la mas burda teja o baldosa, desde las ta-
blas méds vulgares del piso hasta el mds cursi de
los artesonados de staff, todo ello cruza los mares
junto con el albaiiil italiano y los arquitectos de
todas las nacionalidades. La consecuencia logica de
tal estado de cosas es la completa falta de caracter

Los medios
de transporte,

Su influencia
en nuestra
evolueion
arquitectural,
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de nuestra arquitectura actual. La téenica del la-
drillo se ha vuelto italiana, se construye discreta-
mente a veces, pero en la inmensa mayoria de los
casos sin tener en cuenta para nada las exigencias
climatéricas locales, que ignoran como es natural
los profesionales extranjeros de reciente incorpora-
cion. Los grandes aluviones de inmigracién de estos
ultimos afios nos han traido con las riquezas un
evidente retroceso en gl buen gusto general, sobre-
entendiéndose que hay honrosas excepciones que
confirman esta regla. :

Quienes podrin mejorar en el futuro estas deplo-
rables condiciones serdn los arquitectos de arraigo,
aquellos que conozcan a nuestro pais en su natu-
raleza y tendencias intelectuales, quienes conozcan a
fondo los recursos abundantes y originales de nues-
tro suelo y de nuestros bosques. Tratemos, pues,
de crear ese nicleo de estudiosos y artistas y ten-
gamos por seguro que al hacerlo abriremos la tinica
via posible para nuestro porvenir arquitectural,
abandonemos la pueril, ilusion de querer salir del
atolladero haciendo interesantes acuarelas de arcai-
cas formas hispano-coloniales, y, sin desdenar, por
cierto, lo que en nuestros viejos edificios pueda ser
adaptable a nuestra época, tratemos méas bien de
interpretar con nuestros recursos genuinos las as-

piraciones de nuestros contempordaneos. Tenemos en -

el Chaco vigas de perfumado cedro como no las
saco mejores del Libano el rey Salomén, y prefe-

ARQUITECTURA

rimos a un soberbio artesonado de vigas y caseto-
nes de madera un cursi enyesado costoso por sus
patisseries y dorados; podriamos hacer con nues-
tros quebrachos pans-de-bois eternos, que por cierto
se armonizarian mejor con el cielo y los horizontes
cordobeses, que una pretenciosa Villa Italiana; te-
nemos marmoles y cdlecareos para revestir nuestros
frentes y ello no seria exorbitante de costo si ad-
mitiésemos cierta sobriedad de buen gusto en el
ornamento, del que podria darnos idea el Hotél de
Matignon que mas adelante veremos...

Pero, eso si, iniciémonos en la carrera con una
solida base de ensefianza cldsica, pues esa es la
unica que jamas ha fallado; estudiemos en el Renaci-
miento italiano el primaveral florecimiento de las
viejas raices greco-latinas, en el siglo XVIII de
Francia la impecable y sobria adaptacion de los
viejos' moldes a una sociedad en plena evolucién
moderna, admiremos a los tenaces flamencos prosi-
guiendo junto con los ingleses sus tradiciones me-
dioevales. Estudiemos esas grandes escuelas, no para
copiarlas sino para aprender a razonar y a crear.
Entre otras cosas, veremos que ninguna de ellas fué
exclusivamente metropolitana, sino que cada region
sacé de su cepa el mejor partido posible. Los flo-
rentinos no se confundieron con los romanos ni éstos
con los venecianos; aun hoy, un arquitecto francés
del Norte no hara lo que un provenzal. No seamos,
pues, ilégicos y admitamos en el porvenir que, si

.
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bien es posible que de
Buenos Aires partan las
grandes iniciativas, no
k. seria sensato que ellas
L, contrariasen al sentimien-
& to ni a las necesidades
y recursos de tierra aden-
tro.

P. HARY.
Junio de 1916.

FiGUurA 30. — Influencia de la materia empleada en el de alle. — Muros de piedra dura sin labrado. — Puerta
adornada con escu.tura delicada y perfilado fino en calcdreo muy tierno.
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ACUARELISTAS,

PASTELISTAS Y AGUAFUERTISTAS

cionales de nuestro mundo artistico. La impresion

general es bue-
na en cuanto a
la calidad de
obras se refiere,
salvo excepcio-
nes que desmere-
cen el conjunto,
y algunos estu-
dios académicos
— buenos por
cierto—pero que
no estdn en su
lugar.

De unexamen
detenido de las
obras expuestas
en este saldn,
donde todas las
tendencias se ha-
llan representa-
das,sedesprende
que la admision
de éstas no ha
sido hecha con
un criterio uni-
lateral, ni ha
obedecido a nin-
guna tendencia
excluyente, de
maneras parti-
culares de hacer,
criterio que hon-

oN la inauguracion del segundo

EL SEGUNDO SALON ANUAL

salon de Acuarelistas, Pastelis-
tas v Aguafuertistas se ha in-
corporado definitivamente este
certamen al numero de mani-
festaciones periodicas y tradi-

‘““ RAQUEL ”’ POR ALEJANDRO CHRISTOPHERSEN (PUNTA SECA)
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ra al jurado de admision. El numero de expo-
sitores que concurren a este certamen esta
compuesto casi en su totalidad de jovenes, al-
gunos ya conocidos ventajosamente y otros que
recién hacen su debut en estas clases de justas.

Cinco obras expone Emilio Centurion, tres de
ellas de mérito indiscutible qque unen a un exce-

lente dibujo un
colorido sobrio
y una técnica
propia. «JIrma > -
nos parece su
obra descollan-
te; « Melly» es
una simpatica
figura admira-
blemente trata-
da y,finalmente,
una expresiva
cabeza de nifia
que lleva el ti-
tullo de «Susa-
nita».

Gaston Jarry
p*resenta tres
acuarelas que
revelan el domi-
nio que posee
este artista del
género que cul-
tiva; «Al pasar»
es indudable-
mente su mejor
obra: sobre un
fondo azul dos
figuras de mujer,
de las cuales la
que esta en pri-
mer plano esta
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ejecutada en una forma irreprochable; no
asi la segunda, hecha con descuido y un tanto
desdibujada. Sus retratos son sinceros y de
buena factura.

De Alejandro Christophersen anotamos una
bella cabeza, a punta seca, que titula « Ra-
quel ».

Enrique Giuria expone seis obras, todas
ellas al carbon, mereciendo citarse en primer
término el retrato del pintor F. E. B., no sien-
do los otros inferiores a éste. Sus paisajes
muy interesantes por la simplicidad y el
buen gusto que revelan.

Tres paisajistas llaman especialmente la
atencion: Soto Acebal, Pedro Charpentier y
Raul Prieto.

Soto Acebal presenta cuatro trabajos, sien-
do su «Angelus»> el mas sélido de todos;.
« Macizo de geranios» es una impresion de luz
vy de color bellisima; su «Nocturno» muy
interesante por las dificultades vencidas,pero
un tanto falso en el colorido.

Charpentier con su «Otofial», de técnica pro-
pia, rico en color y en luz, ha conseguido
hacer un cuadro en el mds amplio sentido
de la palabra.

Las obras de Raul Prieto llevan todas un

1
1D
@@@ 2@ ** MELLY '’ POR EMILIO CENTURION (TEMPLE)

sello personal revelador de su manera de
sentir y de ver las cosas. «Nocturno» es la
de mas cardcter y mds verdadera que
expone.

El género decorativo tiene dos repre-
sentantes sobresalientes: Lopez Naguil
y Cesareo P. Diaz. Lopez Naguil en sus
cuatro interpretaciones de danzas de
Tértola Valencia, muestra su tempera-
mento y su exquisito gusto. Sus dibu-
jos mas sobresalientes son la «Danza
de Amitré» y La Bayadera». Su friso
griego es también exponente de su ima-
ginaciéon fecunda.

Tres obras serias y dos humoristicas
tiene Cesdreo P. Diaz. Las tres prime-
ras son visiones exoticas de harems y
esclavas, llenas de color y de vida, don-
de este artista hace gala de una imagi-
naciéon poderosa, una gran facilidad de
composicion y un exquisito sentido de-
corativo. Sobresalientes «Embriaguez» y

“LaA MAJA” POR LOPEZ NAGUIL (PLUMA)
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«Las Joyas». De sus composiciones comicas
«Idilio» revela un humorismo sano y una buena
ejecucion.

Juan Carlos Huergo tiene una caricatura de
Tortola Valencia admirable como dibujo, colo-
rido y concepcion. Sus otras obras «La catdstrofe»
y «El hombre de la bolsa», son dos composicio-
nes donde este artista se muestra en todo su valor.

Leonie Matthis presenta dos cuadritos que son
obras maestras en su género.

Roberto Rusca tiene tres dibujos, de los cuales
«Recuerdo» nos parece el superior.

Anotamos «Las tres princesas enamoradas», de
Cayetano Donnis. ;

Un . cuadro digno de menciéon porque es ex-
ponente a la vex de dibujo, colorido y dominio
sobre la acuarela, aunque su asunto no sea muy
interesante, es «Dalias», de Sierra.

De Tilla de Gamm anotamos un estudio
(retrato).

Merecen citarse como impresion de movimien-
to y de color, dos gouaches de Vigo.

Para terminar esta somera resefia, dos pala-
bras para Domingo Vian, que presenta varios
almohadones pintados con mucho gusto.

EmiLio O. SAAGER.




TASACIONES

NOTAS TOMADAS EN EL CURSO
DEL PROFESOR INGENIERO M. DURRIEU

SENSNENNENNNNERENETE|

A|AS tasaciones tienen por objeto
determinar con un fin particu-
lar el valor total o parcial de
una propiedad, edificada o no.
Se tasa, asi, unas veces el valor
venal del bien; otras, el de cons-
truccion o el de demoliciéon del edificio situado
sobre el bien; etc...

El caso mas frecuente es el de tasar por el
valor venal. La tasacion obliga a considerar y
valuar varios entes o factores de valor. Hay dos
clases de entes: los reales y los circunstanciales
0 ficticios; estos tltimos, derivados de los afectos
u otros factores exteriores: la mutacion de las
condiciones politicas, municipales, mundiales,
etc., que influyen en el aprecio de las personas
por la propiedad que se trata de justipreciar.
Para determinar el valor venal de la propiedad
se emplean dos métodos: el del valor intrinseco
(que llamaremos Vi) que toma fundamentalmen-
te en cuenta los valores del terreno, (que lla-
maremos T) y del edificio (que llamaremos B)
en su estado actual; y el del walor extrinseco
(que llamaremos Ve), que opera una capitaliza-
cion de la renta media neta producida por la
propiedad a una tasa de interés r.

A veces, se comparan los valores hallados
para Ve y Vi, aceptandose que la tasacién se
hizo bien y no ofrece dudas, cuando ambos va-
lores resultan iguales.

Vi > Ve es la reciproca de Ve > Vi. El pri-
mer caso indica que la finca estd bien cons-
truida, pero da una renta baja. El segundo caso,
es signo de que se aprecia mas al bien por su
situacion, su aspecto u otras causas circunstan-
ciales, que cuanto corresponde a sus-entes reales.

La tasa de interés de capitalizacion (r) es
el elemento que permite aproximar los dos
valores Viy Ve del bien que se tasa, para lle-
gar a una conclusién sobre dicho valor. Cuan-
do se trata de determinar el valor de construc-
cion del edificio existente en la finca a tasar,
para hacer otro edificio o para hacer una re-
construccion, ocurre formular un presupuesto.

En caso de tasar por el valor de demolicién,

debera formularse igualmente un presupuesto;
pero de demolicion.

ME&TODO INTRINSECO.—Sea B el valor actual
del edificio existente en la finca que debe ser
tasada. Ese valor es determinado considerando
la calidad de las estructuras y su estado de
uso y deterioro. Si un cielo raso tiene a afios
de duracion total y ha durado ya una cierta
cantidad £ de afios, la relacién [a—;—ﬁ) consti-
tuye la fraccién del valor del cielo raso nuevo,
que corresponde hacer entrar en el cdlculo de
B. Asi de los distintos trabajos que componen
el edificio. Se aplican esas fracciones como
coeficientes a los precios unitarios de las es-
tructuras y se las multiplica por las cantidades
de las mismas halladas en el edificio.

El valor B del edificio en su condicién ac-
tual, hallado al sumar los resultados de tales
operaciones, no puede agregarse en su totalidad
al del terreno, pues ese edificio no durard in-
definidamente.

Es preciso, por lo tanto, prever la conserva-
cion del capital representado por el edificio,
tomando del valor de éste una suma que en el
supuesto de que se la coloque en un banco, al
interés eompuesto de tasa », durante los m afios
que tarde el edificio en arruinarse, alcance a
reproducir aquel capital. Sea éste X. Entonces,
tendremos:

SN e s <
X=B (H_r)m,dedondeB—X—{-(l_.'_r)m
obienB=X(1 +(1+%)m], o también
( ADm1 _p (+0m
X <1+r)m B Yy ﬁnalmente N—B (1+rm

En el valor intrinseco de la finca seran, asi,
elementos aditivos, el X, -que acabamos de de-
terminar y el 7, del terreno, estimado invaria-
blemente por su valor venal. Pero son de consi-
derarse, igualmente, otros elementos sustractivos,
a saber:

b, Gastos anuales de administracién.

¢, Cargas prediales, es decir, de contribucién
directa, los impuestos de O. de Salubridad, los
municipales.




g, Gastos de escrituraciéon inmediata y su re-
peticion peridédica presumible.

Si dividimos (b) y (¢) por la tasa (r) tendremos
% y + como capitales a deducirse de los valo-
res aditivos ya estudiados. En cuanto a (g), es
capital, desde .que representa un desembolso
inmediato. Se le deduce directamente.

Para tener asimismo en cuenta la repeticion
periodica de este desembolso, calcularemos qué
suma, ¢, de dinero, colocada en un banco al
interés compuesto 7, produciria una suma de
intereses tales, durante el periodo, que al fina-
lizar éste y tener que escriturar, dichos intere-
ses montaran a g $. Es decir:

G(1+4r)®—G=g=gastos de escrituracion;
o bien G[(1+4r)®—1]=g de donde
o i

(TEr il
Luego-el valor deductivo total, para gastos
de escrituracién, serd:

(g‘l' l—l—r)‘f' }z ( +(1+r)“ ]‘_"
BN Y
SAFr)Bs—

La formula definitiva del Vi resulta entonces
asl:

s A4r)m  b4-c (14r)®
e e T e b

CALCULO DEL VALOR EXTRINSECO.—Ante todo,
deberemos buscar el valor de la renta bruta
media, R, desde que la renta de un edificio
no permanece constante.

Sea N = duracién total del edificio. ,

0,7 N = tiempo durante el cual no varia la

renta del edificio.

0,20 N =tiempo en que la renta decrece, por
hipétesis, proporcionalmente al resto de dura-
cién del edificio.

R =renta bruta maxima del edificio.

Entonces:

R _BRXO0BN+ R +R+Rs 4 ..... Rossw]
25 N

Pero si el decrecimiento ha de ser proporcio-
nal al resto de duracién, después de 0,75 N
afios, etc., se tendra:

R, _025N—1 R, 025N—2
R 02N R =08 N

Rossy _ 0,25N— 025N

=0

""" A
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Por consiguiente:

B L et __ 025 N—2
Pt .5 B s 0N

We A L f s
..... 09N —1 =— 0,25 N; 0.25°N.5—

Y la suma de estas rentas decrecientes sers :

: R : :
ZRl_(),—?ﬁ[l S SRR +(0,29N—1)]=
R OBN—TLU0OBR 1)
~0%N 2 T

=R 9%—1 de donde
O5NR | (025N—1)R
N 2N

R =

_ 1L,50NR4-025NR—R _ 1I5NR—R
2N T 2N
b T e
g 51 el

Si en vez de la ley anterior de decrecimien-
to de la renta, suponemos que ese decrecimiento
sea proporcional al cuadrado de los mismos
tiempos ya tomados en consideracion, resulta:

R _ 025N—1)* Ry _ (0HN—2)*
R 0—,§5N2 R 0,25N2 .....
Ross N (025 N — 0,25 N) 2 :

..... ] e ;O b]en:
R T e

R
ERI::—[OZ 12 ¥ P BT
0,25N2 + + +

v + (0,26 N — 1) 2]. pero la suma

(124224324 ... -+ n?) tiene por expre-

y aplicando esta

() Para deducir esta expresion, sea la diferencia
x —1 elevada al cubo:
(x—1)*=x*—3x?-143x:1?—1%, y hagamos
sucesivamente x =1, x =2, ..... etc. Tendremos:
02=1%—-383-12-1+43-1-1%—13
13=2%—-8.2%.148.2.12—-1°%
23=8%—-3.32.143-3.12—-1°3
(n—1)*=n®*—3:n?*.1483-n-12—-13
Sumando miembro a miembro y pasando el primer
término del primer miembro al segundo,
0=n®—8(124224324 ...
..... +n2?)4+3(14+243+...4+n)—n.
Despejando ahora la suma 1?-42*4324 ...4n?),

124224324 .. +n2~—~—d————+n(n+l)

formula buscada.




R
; 8 a n= (0,20 N — =595 N?
formula para n= (0,25 N —1) ZRi 0,25 N 2
'[(0,25N—1)33—(0;25N“1)+
+©@HN—1) 02N —1+1)]=
2
R(0,25N—1)[(0725N_1>2_1+
0,25 N]_ 2 Ll
T 4

numerador y denominador por 1,5, tenemos :
R(0.25N—1)(0,25N—1)2—1+4-0, 3T56N__
0,25 N * 3
R (0,25N— 1)

i [(O,-')N—l) £, %70N—1]

PR L fre) [6,?5‘1\? 0,125 N]
3X02N° L

4 0,15NR- 222N — l)f{[o 25N * —0,1251\1]

; 3X0,25N

i N Fi s

i‘ ZRi=

Conocida entonces R ,,,deberemos deducir de
ella los gastos anuales-que ocurren, a saber:
(b) = gastos de administracion, que en edificios

de poca importancia se pueden despreciar;
no asi en los que la tienen y se arriendan
en varias manos, pues bien se puede in-
vertir entonces en la administracion del
0,5 al 2 % de la renta bruta R.

(p) ='pérdidas de renta. Estando el edificio des-
alquilado, no rinde, y se puede apreciar
esas pérdidas entre 2% y 4% de R, in-
cluida a veces la cuota de amortizacion
necesaria para la conservacion del capital
del edificio, que mencionamos mads ade-
lante. En balnearios, etc., es preferible

calcular p por los « meses que podrd per-
manecer el edificio desalquilado.

(m) = gastos de conservacion, apreciables en
funcién de la renta bruta. (3 % para edi-
ficios de construccion ordinaria; 4 a 6 %
para los viejos o muy ricamente decorados).

(¢) = cargas prediales, como ser: contribucién
directa anual, agua corriente y servicio
de cloacas, barrido y limpieza, a deducir-
se de las tasas locales.

(rP) = el interés de (P) pesos, gastos inmedia-
tos para poner el edificio en buen estado.

(g9r) = gastos de escrituracion inmediatos, mul-
tiplicados por la tasa (r) de interés.

J = gastos de escrituracion

e gr
a_((l—{-r)lf’—l

2

S
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periodica, calculados por la férmula de las
anualidades. (1)

)= gastos de reconstruccion pe-

riédica del edificio para la conservacion del

capital respectivo (ver nota que permitié cal-
gr

RS et

De esta manera se llega al valor

Vezi ( [b+p—|-m+c+rP—|— T

gr rk
+(1+r)15—1 = (1+r)m—1]]

El término entre paréntesis es la renta me-
dia neta — Ry, —.

APLICACION DE LOS DOS METODOS PRECEDEN-
TES. — Para la tasacion por medio del valor in-
trinseco, calcularemos ante todo los valores de
Ty de B.

T — se justiprecia por el valor de wenta o venal.

cular el valor de

- B—se obtiene recorriendo el edificio y valo-

rando sus estructuras en cantidad, calidad
y estado actual.

X — se deduce de B.

g — gastos de escrituracion, averiguando lo que
son de ordinario para fines andalogos.

m — gastos de conservacion calculados como se
vié mas arriba. :

b — gastos de administracion | ya vimos como

¢ — cargas prediales se fijan.

(*) Para obtener esta expresion, supongamos que de
la renta bruta percibida cada afio se tomen a $ que, de-
positados en un banco, al interés r %, deban producir,
cada 15 afios, por acumulacion de las cuotas a y de sus
intereses compuestos, la suma g $, de escrituracion.

El primer afio, la suma a $, colocada al final del afio
en el banco, solo sera a $; al 2.° afio, sera a(l-4r); al
3.2 a(1+4r)?;al 156.° afio, a (1 4 r) '%. De igual manera la
cuota a $ colocada en el banco al final del 2.° afio, habra
producido, al tiempo de la escrituracion, a (14 r)'?; ete.

La ultima cuota sdélo serd: a$. La suma de estos
capitales e intereses debe ser igual a g §.

Luego :

a(l4+nt4a(l+nttal+n=t...+a=g$

El primer miembro es una progresion geométrica de
razon (14 r). Su suma se obtiene por la formula
S ultlmo término X la razén — el primer término

gy razén menos uno
que se refiere a la progresion ascendente.

Sustituyendo

S:g:a(l-l-r)“(l—l-r)—u_:

14r—1
y despejando a, desde que esa es la cantidad que desea-
mos conocer,

3

S ]
T,

gr

(1+r\ 1501
gi-e. 1 g g.d,




REVISTA DE ARQUITECTURA

P — se obtiene por un presupuesto de reparos,
preparado al recorrer el edificio.

FE — se obtiene por un presupuesto de construc-
cién, esto es, sin aplicar coeficientes de
depreciacion de las estructuras, como se
hizo para B.

Estimados estos elementos, se pasa a sustituir
sus valores numéricos en las férmulas.

Los valores de Vi y Ve se comparan y se
trata de igualarlos, segun criterio de circuns-
tancias y del tasador.

Si bien es la tasacion una operacion técnica,
no suministra resultados seguros sino cuando
ha sido practicada con un buen criterio profe-
sional.

ESTIMACIONES O VALUACIONES “AD CORPUS”.
— Son las que tienen por objeto salvar la difi-
cultad en que se encuentra el técnico, cuando
se le pide que dé una contestacion inmediata
acerca del costo de una obra o del valor de una
finca. :

Un propietario, v. gr., se propone gastar a pe-
sos para un edificio con ciertas exigencias y en
cierta disposicién; el arquitecto puede indicarle
la posibilidad de este propdsito, calculando la
superficie cubierta o el volumen de la construc-
cién, o tantas camas o pupitres, etc., y apli-
cando precio a la unidad segin considérese
superficies, volumenes, camas, pupitres, etcétera.
Los métodos mas faciles y rapidos de valuacio-
nes “ad corpus” son los més inseguros.

Son usuales tres clases de cdlculos para es-
tas valuaciones, a saber; primero, el que consis-
te en reducir los locales a un tipo medio y contar
luego la cantidad de esos locales. P.ej.: En
Buenos Aires hubo una época en que se consi-
deré el valor de una pieza segin el material
con que se ejecuto, siendo el valor de esta pieza,
la unidad de la que se partia, para valorar co-
medores (considerados como pieza y media o
dos piezas), cocinas (como medias piezas) etcé-
tera...., y del total deducian el precio del edi-
ficio. Apreciacion de exactitud muy relativa,
como se ve. Segundo, consiste en considerar la
superficie cubierta de cada planta y las unida-
des resultantes se multiplican por el valor de
la edificacion segln el precio por m2 Pueden
hacerse coeficientes para ciertos tipos de edifi-
cios, teniendo en cuenta su construccién, su
ambiente o lujo. Tercero, este método o sea el

«por volumen» es el mas prolijo, se toma en
cuenta las dimensiones en planta y en altura.
La exactitud no es mucho mayor que la del
otro método y es mas laborioso.

REDUCCION DEL VALOR DE LOS EDIFICIOS CON
LOS ANOS. — METODO DE ROSS. — El deterioro
y el uso de los edificios no ocurre en propor-
cion invariable; es mas reducido en los prime-
ros tiempos de la vida de esos edificios que
cuando se vuelven vetustos. El profesor Ross
divide la duracién total de cada edificio en cinco
periodos iguales y admite que del primero al

quinto, la depreciaciéon crezca desde los 3/; a

los 7/5 de la media.

HEsta media se determina dividiendo la unidad
por la duracion total del edificio en afios. Si
se desea obtener por cientos, se multiplicara el
valor anterior por 100, es decir:

100
duraciéon total del edificio
dia anual porcentual.

La tabla siguiente da los valores de esa de-
preciaciéﬁ porcentual media para diversas du-
raciones,

= depreciacién me-

DuracioN | 50 | 75 (100/125/150(175200| afios

EXTENSION DB

oans smmtone | 1011520 |25 30 | 85 | 40| afios

DEPRECIACION 4 de O adad i
PORCENTUAL Sel=mdv Fiilss e il —
MEDIA ANUAL 3 L 1 s g 2 )

La aplicacion de este procedimiento no pue-
de ser mas sencilla.

Ejemplo: Un edificio tiene 70 afios de exis-
tencia; su costo de construccion fué de $ 30.000
; podra durar 150 afios; calcular la depre-
ciacion actual.

100 23
q 3
fra que igualmente da la tabla anterior.

La reduccion de valor, pues, sera:

%%%Q(—) - 2/3(3/5XB044/5X304-5/5X 10)=$ 10.405,20.

La depreciacion media es d =

Luego el valor actual sera :
30.000 — 10.405,20 = 19.594,80 &.




REVISTA DE ARQUITECTURA

PRECIOS UNITARIOS DE OBRAS SANITARIAS
PARA BUENOS AIRES

27

gé =& | Precio actuaL|[ ¢ E =2 | Precio acruaL
- = = = =
§g DESIGNACION DE LAS OBRAS == EN OBRA 2 & DESIGNACION DE LAS OBRAS =2 EN OBRA
E i 5 = NUEVA 2 u Ea NUEVA
1 | Albafial de ladrillos revocados con mor- 41 | Recta pesada de 0,102 de didmetro.... m! 850
tero de 1 parte de cemento y 1 de 42 | Cafio camara de 0,102 pesado recto ... | ecfu 1514
arena con contrapiso de hormigén de 43 » » > 0, > curvo .. > 16(—
1 parte de cal, 3 de arena y 5 de cas- 4 » > > 0,102 > c[ramal. » 18| —
Lt L R P e D SR e SO m! 4|— =45 | Ramal pesado de 0,102]de didmetro ... » 9120
2 | Albafial de ‘cafio de M. V. de 0,102 in- 45 » » > 0,102 x 0,064 de diam. » 9|20
cluyendo juntas y colocacién........ > 3/80 47 > > > 0,102x0,102 » » > 9|20
3 | Albanal de cafio de M. V. de 0,152 in- Cafieria de plomo incluyendo cortes de
cluyendo juntas y colocacién........ > 5|20 de muro, revoques, soldaduras, gan-
4 | Albaiileria de ladrillo comin con mor- chos etc.:
tero de 1 parte de cal y 3 de arena 48 | De 0,051 para desagiie y ventilacion .. m!t 4/80
en las nuevas construcciones ........ m? 29— 491 » 0,038 » descarga de depésitos aut. » 3|60
5 | Asiento de marmol blanco lustrado de 50 | » 0,038 pesado para agua corriente. . > 4/50
1,00 x 0.50 x 0,04 para inodoro comiin, 51 » 04 » » » » 2 » 3|50
mano de obra y material............ Ne 20|— 521 » 0,019 > » > > » 2|60
6 | Asiento doble de cedro lustrado de 0,03 531 » 0,013 > > » » » 1/90
de espesor, con gomas. ... . c....sues » 9140 54 1 > 0,032 > > » » » 3|80
7 | Bafiadera de fundicién, canaleta de 1,68 55| » 0,009 > > » > e » 1180
de largo con sopapa y cadena tipo é 56 | Camara de inspeccién de ladrillo pren-
No. 123 del catdlogo de Hasenclever s s|catdlogo ‘| sado con piedra de hormigén, anillos
8 | Bafiadera de hierro enlozado de 1.70 de hierro, marco de hierro dulce, tapa
de largo con sopapa y sobre-agua ni- de hierro con filete de bronce, cana-
quelada tipo No. 113 catdlogo Cerini > letas, revoques, reposicién de pisos
9 | Bariadera de hierro galvanizado de 1,75 existentes e incluyendo excavacién y
de largo con sopapa y cadena tipo acarreo de la tierra sobrante:
No. 111 del catilogo Cerini......... clu. s 56 | De 0,60 x 0,60........... s D cfu 70{—
10 | Bidet de mueble de cedro, palangana STE 5 O X G0 ol Sl e » 81—
blanca con llave y sopapa .......... » > o8 |2 N0 00000 - e e > 96—
11 | Blanqueo en cal y color, 3 manos en las 5918 06 R D0 A Ty s m g e » 115|—
constiucclof@ssny Hata 70 Brs i T m? 0|35 60 | Canaleta impermeable de 0,102 hecha
12 | Boca de desagiie de albaiiileria revocada , con mortero de 1 parte de cemento y
con marco y tapa de hierro dulce. .. clu 13|— 2 de arena alisada con cemento puro
13 | Boca de desagiie de albaiiileria hidrdu- e incluyendo contrapiso de hormigén
lica, revocada, de 0,35, con marco y de 0,10 de espesor minimo con mezcla
doble rejilla de hierro para caballeriza » 27— de 1 parte de cemento, 5 de arena y
14 | Boca de desagiie caja de plomo con 0 de’ cascuies oy A e m! 4 —
doble thpa .5 . 1. 0 Soei e a0 » 1430 61 | Canaleta de material vitreo de 0,102 co-
15 | Bombas con motor de corriente conti- locada sobre un contrapiso igual al
nua, relais de puesta en marcha, dis- SHterior . ... Ll S R T > 4(50
positivos de arranque, puente de con- 62 | Canaleta de 0,102 enlozada blanca, co-
tacto, derechos municipales e instata- locada sobre un contrapiso igual al
ciéon de la bomba con todos los acce- anterlor: ... o Rl T > 6L
sorios, sin el tanque de alimentacién 63 | Canillas de servicio de bronce: ‘
ni las cafierias de aspiracién y de » > 0,013 de diametro......... » 1(80
impulsién. Tipo P 70/30 para elevar . f 64 > > 0,013 » > con cupla
35 litros por minuto a 28 metros de slinstalacién pRrR mbhira:. B U e T 2(30
BItaFR oLl e L SR R Apréx. 900|— 65 | Canilla de 0,013 de didmetro niquelada, 2|60
16 | Tipo P 70/30 para elevar 30 litros por 66 > » 0,013 automadtica, tipo Nim.
minuto a 30 metros de altura........ » 980|— 213, modelo grande, catilogo Cerini
17 | Bomba con motor de corriente alternada, AOI o i T IR A S et 4|75
relais de puesta en marcha, disposi- 67 | Canilla de servicio de 0,019 de didmetro 3|10
tivo de arranque, puente de contacto, 68 » > 0,019 de didmetro con cupla
derechos municipales y otros, e insta- pafa’ thanga tir Tk TRl ATS clu 365
lacién de bomba tipo 70/30 H para 69 | Chapa de marmol, blanca, lustrada, de
elevar 30 litros por minuto a 40 me- 1,50 x 0,75 x 0,025, con grampas para
tros de altura, con todos sus accesorios > 900|— frentes de mingitorios............... » 31{50
18 | Caiieria de hierro galvanizado, incluyen- Conexiones de agua corriente con férula
do cortes de muros, y revoque o exca- de bronce, llave maestra, caja de fun-
vacién y relleno, ganchos, uniones y dicién, relleno y reposicion de vereda, s| Obras
demas piezas, de 0,038 de didmetro.. m! 3|55 incluyendo el piso de la calzada: de Salubrid.
19 | De 0,032 de diametro > Fl 70 | De 0,038 en calles comunes 42(50
20| » 0,025 » > > 2[45 14+ 0 41|10
21 > 0,019 » » > 1190 721 » 0,025 38|90
22| » 0,013 » > > 1/60 73| » 0,019 38|50
23] » 0,019 » > agujereado > 2|70 74| » 0,013 35—
24 | Caifieria de M. V. incluyendo excavacion, 75| » 0,038 76|50
relleno, acarreo de tierra sobrante, 76T % 0,032 62|10
JANtAS] Otey 0o, L it el TR m! 771 » 0,025 59|90
Recta de 0,102 de diametro. . > Sl 78 > 0,019 53|50
> > 0,152 » et S ey 7|50 79| » 0,013 45|—
254 :Catvasdet0/102: S 5 i el Sn B i clu. 5(— Corte de muros y formaciéon de arco
26 | Ramal de 45°, de 0,102 x 0,102......... » 5(50 para paso de caifieria de 0,102 de dia-
27 » > » » 0,102 x 0°064.. i » 5/50 metro: g »
28 > T 0,102 %0102 iniz s Srde sl i » 5(50 80 | De espesor 0,75 13| —
Cafieria de fundicién, colocada, inclu- 81 > > 0,60. 9(50
yendo excavacion, relleno, extraccion 82| » » 0,45. 6/30
de tierra sobrante, canaletas, revoques 83| » » 0,30 4l40
juntas de plomo;=etCiv. . ..o ot w0k 841 » » 15 2=
29 | Recta liviana de 0,102 de didmetro.... m! 550 85 | Demolicién muros y acarreo material
30 » de 0,004 de didmetro............ » 4(80 HeMBldO. . o R e e LY m? 6/10
31 | Curva liviana de 0,102 c/base ......... cfu. 5|70 86 | Depésito automatico Shanks Levern,
32 > > » 0,102 sjbase . [ ey » 4140 de 9 a 12 litros de capacidad para
33 wiiehy ® > 0,102 c/base y tapa de inodoro, incluyendo soportes de hie-
mspeceloml, s . avy SRl Ui s » 8|— rro, cafio de desborde, soldadura,
34 | Curva liviana de 0,064 > 3(90 cadena; etoir rol vl S T T cfu. 16{—
35 > > > 0,064 c[base > 4(80 87 | Depésito igual al anterior de 6,75 litros
36 » » > 0,064 c/base y tapa de de capacidad para mingitorio........ » 14150
INSPECRION: o it de e ilwas e by it > 5140 88 | Deposito automatico de cobre de 20 li-
37 | Ramal de 45° liviano de 0.102 x 0,102 tros de capacidad para grupo de
HAMEHD. L5 bis S i s et ing > 5|75 > MINPItOIOn . i o sl s et s > aprox. 39(—
38 | Ramal de 45° liviano de 0,102 x 0,064 89 | Division de marmol blanco, lustrado, de
SIAMEEED. clinrb e MR 0L > 5|75 1,50 x 0,50 x 0,04 con grampas para
39 |-Ramal de 45° liviano de 0,102 x 0064 MIREONoN. . 3 fo s B TR » 26{50
Iverlidn o Lt s vl s s b > 5|75 90 | Elevador ‘““Adans’’ con todos sus acce-
40 | Ramal de 45° liviano de 0,064 x 0,064 sorios, incluyendo su cimara completa > aprox. 2260(00
invertidor s i s > ! e 91 | Excavacién y acarreo para las nue-
> cOnStYMCCiones: s i s d bure. Sikaiiig, in m3 aprox. 5[—
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