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EMPLEE EN SUS OBRAKS
TEJAS Y BALDOSAS
Premiadas con el Primer Gran Premio ea la

Exposiciébn de la Industria Argentina 1088 - 34 ALBERDI
ORGULLO DE LA INDUSTRIA ARGENTINA
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PRECIOS, MUESTRAS E INFORMES:
Administracién: SANTA FE 882 - T. A. 22936 - ROSARIO

e ol Rep e en Aires:

0. GUGLIELMONI
AVDA. DE MAYO 634 - (Piso 1°) - T. A, 34.2792-2793

EN VENTA EN TODAS LAS CASAS DEL RAMO

UL TR CORVS ERICA

- 1OMIETTO

Marca Registrada

Banabria 2262-78, Buenos Aires, T. E. 67-85b65

¥
A LOS SRES. ARQUITECTOS, INGENIEROS CONSTRUCTORES Y HERREROS EN GE-
NERAL Y A NUESTROS AMIGOS Y FAVORECEDORES EN PARTICULAR, QUE HI-
CIERON POSIBLE LA SITUACION DE PRIVILEGIO EN QUE ESTAMOS COLOCADOS

DENTRO DE LA INDUSTRIA,
les deseamos muy sinceramente, un

Feliz y Prospero Aiio Nuevo
»
CREADORES DE LA FAMOSA
PUERTA DE ESCAPE
"ENROLLABLE"”

Patente Internacional
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PINTURAS

SHERWIN-WILLIAMS

SHERWIN WILLIAMS ARGENTINA S.A.
Alsina 1360 Buenos Aires T. E. 38-0061

PINTURAS ¢ ESMALTES o LACAS  BARNICES
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PILOTES
VIERMOND

ejecutados en sitio

Un nuevo sistema de Pilotaje para sub-

suelos firmes, fangosos, o de relleno.
En planta urbana, sin vibracién ni rui-
dos. Se ejecuta totalmente en obra,
previo estudio de terreno, proyecto téc-
nico y con garantia de prueba de carga;
en forma rapida y econb6mica.

EMPRESA DEDICADA A EJECUTAR PILOTES QUE GARANTIZAN LA CAPACIDAD DE CARGA

v sate bl nitic
\

VIERMOND s. A.

COMERCIAL, INDUSTRIAL & INMOBILIARIA
San Martin 345- BUENOS AIRES-T. E. 32-4250
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"NOTICIAS

COOPERATIVAS DE LOCATARIOS
Y COOPERATIVAS DE PROPIETARIOS

POR R. BOTTELBERGHS

i Estar en su casa, ser duefio de ella! No debe haber
en Europa un solo pais en que éste sea, con mis
intensidad que en Bélgica, el suefio del padre de
familia.

Para convertirlo en realidad, el belga se ha dis-
puesto a hacer enormes sacrificios, a ligarse por
anos mediante compromisos que a veces superan sus
posibilidades.

Segin una encuesta reciente, el 95 % de los indivi-
duos interrogados sobre sus preferencias en materia
de alojamiento, optaron redondamente, a cualquier
medio que pertenecieran, por la casa unifamiliar, de
la cual serian los propietarios. El departamento, por
confortable que fuera, sélo recogio el 5% de los
votos.

Es un hecho patente que, —salvo en las grandes
aglomeraciones— Bruselas, Lieja, Charleroi, Gante,
la casa, propiedad inmobiliaria tnica de su ocu-
pante, esta difundida con profusion.

Y alli donde el habitante no es mas que el locatario
de su alojamiento, es a pesar de ¢l y porque sus me-
dios no le permiten hacer otra cosa. Asimismo, ¢l
principal esfuerzo de la politica nacional en materia
de alojamiento, ha tendido, desde el origen, a faci-
litar el acceso a la propiedad inmobiliaria modesta,

Las Instituciones

La ley del 9 de agosto de 1889 autorizaba a la Caja
General de Ahorro y de Jubilaciones a prestar a
una tasa muy reducida, para comprar o construir
casas obreras. Desde 1889 a 1914, ella acordé asi
60.000 préstamos, y después, de 1920 a 1940, con
la mejor situacion del obrero, la demanda se inten-
sificd y concedié 200.000 préstamos.

La ley del 11 de octubre de 1919 cred la Sociedad
Nacional de Viviendas Baratas, que tendria por
mision procurar a precios reducidos, alojamientos
convenientes a las familias de menores entradas. Bajo
este régimen se construyeron unas 60.000 casas en-
tre las dos guerras.

De tal manera se completaban las actividades de la
Caja General de Ahorro y Jubilaciones y la Socie-
dad Nacional de Viviendas Baratas, a las cuales
vendria a agregarse, en 1935, la Sociedad Nacional
de la Pequena Propiedad Inmobiliaria.
Independientemente de estas instituciones, ha sido
fundada en 1928 la sociedad cooperativa “‘Fondos
del Alojamiento de la Liga de Familias Numerosas
de Beélgica': esta sociedad ha sido autorizada, por
un decreto del Regente de mayo de 1949, a con-
traer un empréstito de 100 millones para ayudar a
las familias numerosas a construir, a comprar o a
mejorar sus viviendas.

En la prictica, es la Caja General de Ahorros y
Jubilaciones que financia en gran parte la politica

(Sigue en la pig. 1)



Garantiza cada bloque

La tabrica de POMCRET, es la

mayor en su género, de toda Sudamérica.

Su depdsito de cemento, con una

capacidad de 500.000 ks. y su playa de
materiales con un stock permanente

de mas de 10.000 m3 de conchilla, granulade

y escoria, aseguran disponibilidad

de materiales en cualquier momento.

Su equipo BESSER SUPER VIBRAPAC y sus
camaras para CURADO A VAPOR,
proporcionan a POMCRET una calidad invariable.

FABRICANTES:

APROBACIOMNES
Por la Municipalidad de Buenos
Aires bejo el No &7570-46
¥ por ol decrato No 1532150
del dis 7.7-50
Por el Laboratorio de Ensayos
de Materiales & Investigaciones
Tecnolégicas en La Plata bajo
ol Mo. P-1648 (9649-48) y con
e10 en lodas las Municipaiida-
des de la Provincia de Buenos
Aires,

PUNLEET

SOCIEDAD ANONIMA COMERCIAL » INDUSTRIAL
Fabrica: Heredia 626 - Avellaneda - T. E. 22-3564 * Oficina de Ventas: Viamonte 158 - Piso 1° - T. E. 32-4571

LA FABRICA
DE BLOQUES
DE HORMIGON
MAS GRANDE
DE SUDAMERICA

POMCRET
no es una improvi-
sacién.
POMCRET

no es un sucedaneo.

POMCRET
es el resultado de lar-
gos afios de estudio
y experimentacioén,
con lo que se ha ob-
tenido una técnica
perfecta de [abrica-
cién, que sumada a
la aita calidad de los
materiales, ha permi-
Hido producir:

POMCRET

Bloques premoldea-
dos de hormigén
curados a vapor.

—— NUESTRA
ARQUITECTURA
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Modernice su instalacién produ-
ciendo mas vapor a menos costo

con CALDERAS

SYNCRO-FLAME

Los diseos mas modernos en fodas las capacidades

HUMBERTO I° 1625

T.E. 23-2858 - BUENOS AIRES

Eon;; GAS
: > SUPERGAS

APROBADAS POR
GAS DEL ESTADO

TN TR S TR S N e AT LR S

Construidas en la Argentina

totalmente de acuerdo a

las normas de A. S. M. E.
(American Society of Mechanical Engineers)

ENTREGAS RAPIDAS o INMEDIATAS
LA LINEA MAS COMPLETA EN CALDERAS HUMO-TUBULARES

CONSULTENOS SIN COMPROMISO

Sociedad C.AREN.

GUAVIYU 2859 | ANTONIO MACHADO 628/36
Teléf. 27635 | T. E. 60-1068/9 y 1L Internos
Montevideo - RO.U. | Buenos Aires - R, A.
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CATTANEO

CORTINAS DE ENROLLAR
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Proyeccién a la Veneciana

SISTEMA AUTOMATICO

”8 1“
an

PERSIAMAS PLEGADIZAS

- AMERICANA a
PISOS MONOLITICOS VENTII-I.Ix

METALICAS Y
DUROSIL

EXPOSICION ¥ VENTAS

SARMIENTO 938 BUENOS AIRES
S RS GAONA 1422 +« U.T.59, Paternal 1655
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Mejore...

ra alegrar los ambiente« H

,:/-7/? 7 CON LAS FAMOSAS
fs ik _ BALDOSAS PLASTICAS

Elegantes, higiénicas, de
extraordinaria duracién,

[ PISOPLAST es la solucion
moderna para el piso de
toda clase de ambientes.

Un piso de PISOPLAST lo

colocamos en un dia
(segun tamaiio) y se puede

%%44444

(FLOOR -TILE) zabilit]ar adlosspt:fos minutos
e coliocadgo. e lava
UN PISO DE CATEGORIA facilmente con agua y jabén,
ANTISONORO Y DE BAJO COSTO y se encera con cera al agua.

Doce veces més
antisonoro que la
madera dura

DISTRIBUIDORES Y COLOCADORES:

KREGLINGER Lrpa.

COMPANIA SUDAMERICANA S. A,
CHACABUCO 151 BUENOS AIRES T.E.33 Av.2001-8




“Domestic. .

ESTUFA - RADIADOR A GAS

GAS MANUFACTURADO
GAS NATURAL
GAS ENVASADO

BOKER vCiasn1

CAPITAL MS$N 3.000.000
MORENO 437 -T1.E.33-5535-Bs.AIRES

NUESTRA —
V“ ARQUITECTURA

NOTICIAS

COOPERATIVAS DE LOCATARIOS...

(viewe de la pdg. 117)

belga de la vivienda y el Estado recurre a ella pan

ah

itar los adelantos de tesoreria destinados a [a
i de Viviendas Baratas, cuyos em
lo demas, son cubiertos por 1:
Por otra parte, cuando un
una casa, es también ella que le

réstamo de que, en la may

casos, tiene necesidad.

Como la Caja, en realidad, no hace mas que admi
nistrar la economia de las personas de pocas enira
das, es en ultimo analisis la clase laboriosa que
financia su propio alojamiento.

Aungue las insti

R
IC

1tes parecian sufl
ir todas las operaciones destir
sis del alojamiento, se han toma
las complementanas hace poc
su eficacia., Se cuentan

¢ y la ley Brunfaut, ten
nte vna a alentar la iniciativa privada v la ot
rmitir a las instituciones existentes la financa
c16n de una cantidad de viviendas por medio ds
prestitos.

Cooperativas de Propietarios

ede ser terriblemente individu
dejado de adoptar, en muchos dom
o de la cooperacion; el pais esta llen
i de cooperativas. Hubiera side

1te que no hul

ra recurrido taml

as a los efectos de la construccion. Y es lo que
» de aplicacion de la
tente, la tiva privada ha recur
amente a la formula de la cooperativ
4AT1085.

Pero si el principio de la cooperacion ha hecho sus

ente en materia de segurid:
> agrupaciones de compradores, etc.,
n materia de construccion de habitaciones.
uir atent:

ente su evolucidén,
bilidades de

la contra los peligros de debilitar
de hundimiento.

DOS

Es sin instrucciones preliminares de gente infors
da, que las cooperativas han reunido a los benefi-
ciarios de las primas y la obra se ha comer
Dos de es 1c1as estan llamando la atencion
en Boits! en cada caso, una cincuen
tena de casas han sido licitadas y empezadas a cons
truir. Algunas de cllas va estdn ocupadas.

Un vasto conjunto de 600 viviendas esta en cc
truccin cerca de Vilvorde, segiin la misma formula
Otras expriencias estdn en provecto y hasta en curso
de obra, a saber: 600 inmuebles sobre un terren
de un solo propietario, en Schoten: 100 en Roulers
100 en Aubange, 75 en Genck-Boxberkheide, 60
en St. Nicolas-Waes, 60 en Auderghem, 40
Waremme, 40 en Courtrai, 40 en Embourg, 27 u

(Sigue en ta pig. X1
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PINTURA VIVA

Cuesta menos porque dura més

(Y el mejor aspecto va de regalo)
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‘ EMBLEMA SUPREMO EN ASCENSORES

PISOS DE LINOLEUM
Casa Carmelo Capasso

SOC. DE RESP, LTDA, - Capital § 150.000 m|n.

ALBERTI 2063 61-0896-8173

MARCA REGISTRADA

HIERROS
ACEROS
CHAPAS,

ALAMBRES
cANOS
MAQUINAS

DESCOURS &« CABAUD

PRODUCTOS METALUROGICOS 5. A.
BUENOS AIRES
SUCURSALES:

BOLIVAR 438 /530
ROSARIO - CORDOBA - SANTA FE - BAHIA BLANCA

NUBSTRA —
ARQUITECTURA
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“LLAMARADA"

UN ORGULLO DE LA INDUSTRIA NACIONAL

Seguras - Economicas - Rendidoras
A GAS y GAS ENVASADO

FABRICANTE:

PEDRO FUNDUKLIAN
OLAYA 1042 BUENOS AIRES




1950 - ARO DEL LIBERTADOR GENERAL SAN MARTIN

Los requerimientos de energia
eléctrica aumentan dia a dia,
amenazando superar la actual
capacidad de produccidén. Ello ha
originado por parte del Supe-
rior Gobierno de la Nacidn
disposiciones que propenden a
asegurar el servicio eléctrico
para las actividades vitales. .

Por tal motivo, consideramos
oportuno sugerir a los intere-
sados una consulta a nuestras
oficinas de Informes y Contrata-
cidn, en el Edificio Volta (Av. Pte.
R. Sdenz Pefia 832, entrepiso)
o Sucursales, antes de iniciar
construcciones que han de re-
querir nuestros servicios.

COMPANIA ARGENTINA DE ELECTRICIDAD S. A.

—— NUESTRA
ARQUITECTURA xl
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CAJAS
FUERTES

de EMPOTRAR

PROTECCION EN SUS SALIDAS, EN
SUS VACACIONES, EN SU AUSENCIA.

Con cerradura a clave namérica,
representan triple SEGURIDAD
® Porque no pueden ser transportadas!
® Por su coraza de acero al temple diaman-
te, jinvulnerable! a prueba de incendios y
violaciones.

® Y por la clave numériea de su cierre, con
MAS DE UN MILLON DE COMBINACIO-
NES A VOLUNTAD.

ENTREGAS INMEDIATAS

CAJAS Y TESOROS

“BORGES’

. BS. AIRES ' T. B. 348517

CANGALLO 374

FABRICA:
B. Rivadavia 1160-64 - Avellaneda

REPRESENTANTES EN:

AVELLANEDA

REBOT S. R. L.
Avda. Mitre 1260 - T. E. 22-4651 - 2154

MAR DEL PLATA

VILAS y ETCHEGOYEN
- Santiago del Estero 1938

\WUESTRA ——
ARQUITECTURA

NOTICIAS

COOPERATIVAS DE LOCATARIOS. ..
(viene de la pag, V111)

Assebroek, 25 en Ottignies, 25 en Melsen, 20 en
Harelbeke, 20 en Lambermont y 20 en Oupeye.
lLos candidatos constructores, en su mayor parte,
se han dirigido a los organismos de financiacion
(Sociedad Nacional de la Propiedad Inmobiliaria
u otra reconocida por la Caja General de Ahorros y
Jubilaciones) y les han encargado del cuidado de
servirles de intermediarios para todas aquellas ope-
raciones en que su incompetencia podia tenderles
muchas embocadas: busqueda, compra y parcela-
miento de un tereno adecuado. realizacion por un
mismo arquitecto de los planos del loteo y de las
casas, adjudicacion del trabajo.

De ese sistema resulté una reduccion sensible de los
precios de costo, y por lo tanto una hipoteca menos
elevada y menores cargas por concepto de reembolso,
A decir verdad, en la mayor parte de los casos, la
cooperativa es virtual; es la cooperaciéon que se apli-
ca, pero no hay cooperativa propiamente dicha, Una
sociedad existente —y si ha sido anteriormente
constituida bajo forma de cooperativa es por pura
coincidencia— es encargada por un grupo de can-
didaros constructores, de concluir para ellos un con-
junto bien determinado de operaciones, para las
cuales ella aplicara la férmula cooperativa. No hay
compromiso de parie de los interesados en cuanto
al mantenimiento de los espacios verdes, por ejem-
plo, o del aspecto general del conjunto. La sola
obligacion, deriva de las prescripciones locales en
thateria de distribucién del barrio, pero ese es un
asunto de urbanismo comunal o provincial y la so-
ciedad nada tiene que ver en ello. Una vez vencido
el periodo de diez anos previsto por la ley de Taeye,
y durante el cual el adquirente esta obligado a obser-
var ciertas condiciones especificadas por los decretos,
cada propietario serd enteramente libre, bajo la re-
serva de una autorizaciéon comunal previa, de trans-
formar su casa como le parezca bien. Lo que es,
naturalmente, un serio perjuicio para el paisaje.
Ha sucedido, sin embargo, que sociedades nuevas
bhan sido regularmente constituidas, con el estatuto
juridico de cooperativas y el objeto bien determi-
nado de construir casas para gentes que se convier-
ten en sus miembros cooperadores, Una de entre
ellas, "Construir por la cooperacion’” (Baticoop)
¢s bien conocida de los belgas.

Sin llevar estampilla oficial, ella, sin embargo, ha
sido constituida, pero a titulo privado, por un gru-
po de hombres vinculados a obras que pertenecen a
nuestras instituciones oficiales y gue, desprovistos
de espiritu de lucro y fortalecidos por una larga ex-
periencia, han querido forjar un instrumento de
depuracién del mercado inmobiliario.

Uno de los dos complejos de habitaciones a que nos
hemos referido mas arriba y que estan llamando la
atencion en Boitsfort, es precisamente la primer
obra de "Baticoop'. La experiencia ha resultado

- (Sigue en lo pig. XT1)



»COMPRANDO CALIDAD
Y ESMERADA TERMINACION-

L N ”

Debido a su larga duracién, aspecto invariable
a través del tiempo, lineas elegantes y sobre
todo por su “calidad TAMET*, son las prefe-

ridas.

- TAMET -

. CHACABUCO 132 - BUENOS AIRES
PRODUCTOS DE FUNDICION Y ACERO DE LA MAS ALTA CALIDAD

—— NUESTRA
ARQUITECTURA
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AMERIPLASTES

® Alivianamiento ¥ rapidez en la construecion, aho-
rro de hierro, hormigén ¥ mano de obra, eli-
minacion de los encofrados con el:

CERAMICO ARMADO

Téeniea nueva en nuostro pais, llamada a reem
plazar ventajosamente al hormigén armado,

| “PLASTES 1 para entrepisos
“PLASTES 37 para bdvedas

® Asesoramiento téenico comercinl a la industria

cerimien.,

® Acuerdos pars ln explotacion de nuestros tipos de
Ladrillos,

Direceifn de Ventas y  Asesoramiento Téenico
para la puesta en obra de los Produetos

AMERIPLASTES s.rR.L. - Cepital m$n. 100.000

Cables: AMERIPLASTES - Bs, As.

HARMIENTO 355 - Buenos Alres T. E. 32/5078

NUESTRA —
ARQUITECTURA

CASA

MALUGANI Hnos.

COCINA DE CALIDAD DE

GAS Y A SUPER-GAS
PARA ENTREGA INMEDIATA

HUMBERTO 1° 1086 23-0574

FUNDICION Y BRONCERIA

—

PIGNI & (ia.

SOC. RESP, LTDA. - Cap. § 240.000.-
ESCRITORIOS
Av. FOREST 783 T. E. 54-4834
*
TALLERES

PALPA 3824/28 BUENOS AIRES
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SALAS PUBL.

Persianas americanas
AIRFLO
de madera y de acerc,

Persianas de enrollar
regulables BARRIOS y
cortinas de enrollar

de madera.’

Celosias mixtas
y de madera du-
ra BURDIN ZUR

Av. Mentes de Oca 1461 - Bs. As. - T. E. 21-0251

IRIARTE HNOS. & CIA. 7}

MUESTRA —
ARQUITECTURA

NOTICIAS

COOPERATIVAS DE LOCATARIOS. ..
{rviene de la pdg. X1I)

concluyente, pues la sociedad esta a punto de em-
pezar varias obras nuevas en la periferia de Bruselas.
Lo que importa de subrayar aqui es que en cada
caso hay, en derecho, contrato constitutivo de socie-
dad cooperativa entre los diferentes constructores,
por firma puesta al pie del acta de copropiedad.
[La legislacion en vigor en materia de copropiedad
de inmuebles, es de aplicacién en este caso. Pero el
contrato colectivo, va mas lejos que ¢l cumplimiento
normal del acto de rutina de pura administracion.
[Los derechos inmobiliarios de los comparecientes al
acto comportan dos elementos:

a) lLa propiedad privativa y exclusiva de una vi-
vienda, comprendidos los fondos y las depen-
dencias.

by IL.a co-propiedad de la cuota-parte de las cosas
comunes que constituiran el accesorio indispen-
sable.
l.as cosas comunes son destinadas a la instala-
cion:
—de cuadros de flores y carpetas de césped;
—e<ervicios diversos utilizables por el conjunto
de los miembros actuales y futuros de la co-
operativa;
—de la trama varia, cuyo terreno se cede mas
adelante a la comuna.
Se toma la precaucion de poner las cosas comunes
bajo el régimen de la indivision forzada. Los miem-
bros de la sociedad pueden disponer de la propiedad
que e toca en suerte, gravarla con hipoteca y hacer
uso de todos los derechos reales, como puede hacerlo
cualquier otro propietario de inmuebles. Pero estan
obligados a tomar una seric de compromisos que
tienden a preservar el caracter arquitectonico de cada
vivienda tomada individualmente y de todas las vi-
viendas en conjunto, Salvo autorizacion expresa de
la acamblea general, se prohibe especialmente mo-
dificar el caracter de ocupacion de su vivienda, apor-
tar cambios a la construccion o al aspecto de la casa,
aun si esos cambios consisten en mejoras. Es asi que
no pueden alterar la disposicion, la forma o la pin-
tura de la puerta de entrada, los marcos, las venta-
nas, los postigos ni ninglin otro elemento de la
fachada.
Todos estos compromisos son contraidos por los
miembros de la sociedad en el acta de co-propiedad
no solamente en su propio nombre, sino como obli-
gacion transmisible a sus sucesores.
Este reglamento de copropiedad es firmado y acep-
‘tadd por todos los cooperadores; se trata por conse-
cuencia de una disciplina libremente consentida, con
todo lo que ella comporta de superior a una disci-
plina impuesta,
Pero la férmula esta lejos de ser accesible a todos,
porque ¢llo requiere, de cada cooperador, un gasto
importante, sobre todo en las ciudades. Se necesita
de todas maneras un capital incial casi igual a los

{Sigue en ln pig. XXII)



alidad,

‘s una dicha para Vd.
~__cuando le proporciona toda

el aguél__'_caliente que necesita

en el instante en que la requiere.

El nuevo calefén Longvie, con su
conjunto de potentes quemadores, actia
con rapidez aprovechando al méaximo
. las calorias del combustible.

L D PARA 90: vD.

7@%&%%/{7474

200 AGENTES EN TODO PAIS




Los ingenieros de Longvie, estu-
dian constantemente la posibilidad
de introducir mejoras en las ya fa-
mosas cocinas Longvie y, para ello,

tienen en cuenta las sugerencias

aportadas por los sefiores profesio-
nales de la construccién y también
por los futuros propietarios, que asi
cooperan eficazmente en la produc-

cién de las mejores cocinas del pais.




1950 - Afio del Libertador General San Martin

SALAS PUBL.

SON ARTICULOS NOBLES
INDUSTRIA ARGENTINA

VENTA EN TODAS LAS
CASAS DEL RAMO

ESTABLECIMIENTOS PIAZZA HNOS- INDUSTRIAL, COMERCIAL

METALURGICOS FINANCIERA E INMOBILIARIA
Sociedad de Responsabilidad Limitada - Capital M§N. 5.000.000.

MINISTRACION Y VENTAS:ZAVALET;A 190 % T E‘.séICnrr.Bila?

AD ¥
TALLERES COMPRAS: ARRIOLA 154 * T E. 1 Corr. 0269 vy
EXPOSICI k - 33 Av. 2724 * BUENOS A

3
Y [
ON: BELGRANO 502 * 1
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Materiales,
Equipos e
Instalaciones

de calidad A

AGAR, CROSS & Co. Ltbp.

JOENOS AIRES - ROSARIO - BAHIA BLANCA - TUCUMAN - MENDOZA

NUESTRA -
XV arquirzcrona

ESTRUCTURAS TUBULARES ARMADAS BUENCS AIRES
CANGALLO 461 30-4294




Los Productss de Acero BETHIIEHEM

le Llegan a Ud. Directamente de la Fabrica

a L ~ S !
/ J \ | 4 Minimizando asi
" L ! /f los Riesgos
/ il ) 4 ’ 'l de Acarreo
/ : rrl' '/ '\ . =\ f l.a gran fdabrica de la
% / 'l ._ ! J/ f Bethlehem en Sparrows Point,
g | .!I . en el puerto de Baltimore, es
: y 1 la Gnica productora de acero
:,;_ en los EE. UU. situada junto a
Y

un puerto de mar. Los carga-
mentos de exportacién van
directamente de la fabrica al
buque, lo cual reduce

al minimo la posi-

bilidad de averias debidas

il N

e

a la manipulacién adicional.

BETHLEHEM STEEL EXPORT CORPORATION
25 Broadway, New York 4, U.5.A, Cables: "BETHLEHEM NEWYORK"

Oficina para la transmision de pedidos:

Edificio Banco de Boston, Buenos Aires
4045




® La mas moderna
expresion en cocinas de
los mis variados tipos,
construidas para satisfacer
las mayores exigencias de
las amas de casa.

® Novisima linea de
lefones & redisdor,
los Gltimos adelantos lécnicos

inad

EETABLECIMIENTO FUNDADO EN 1900 o ADMINISTRACION: GALLO 350 & B85 AIRES

CASA CENTRAL: GALLO 350 = T. E. 86 GOMEZ 1503 - 1861 - 2815 - 2816
EXPOSICION Y VENTAS: LIBERTAD 120 = T. E. 35 LIB. 2476 = CABILDO 1501 = T. E. 76 BELG. 0382

CALEFOMNES Y COCINAS A GAS MANUFACTURADO » GAS ENVASADO = GAS NATURAL

restamme o cermeasannes ]
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PILOTES FRANRI

Sve e W&mca«

MODO
DE EJECUCION

SUELO FIRME

=="=% T I DIRIJASE [ A}} NUESTRASJIOFICINAS TECNICAS

PILOTES FRANKI ARGENTINA

S. R. L

Capital $ 1.000.000 mn.

DIAGONAL NORTE 788 - T. E. 34 - 4811 - 5465

BUENOS AIRES

— °NUE
ancuirecruna XX |
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MCKTLVLR

500 oiSnintos

Fi'e

Inmenso stock en arafias
de cristal y brance

CABA
1.1 1.1 N 4
CLL. ARGEVTINA BROMCERIA ARTISICA
GASCON 715 17 Cas sxeCORRIENTES

NUESTRA —
ARQUITECTURA

NOTICIAS

COOPERATIVAS DE LOCATARIOS. ..
(viene e la pag. XVI)

sueldos anuales de un jefe de oficina en una admi-
nistracion piblica. Y esto, el trabajador modesto
y cargado de hijos lo posee muy raramente. Admi-
tiendo todavia que pueda eludir un aporte inicial
tan elevado, el préstamo hipotecario que deberd so-
licitar serd tanto mads importante y mas pesada la
carga mensual de amortizacion.

De cualquier manera el problema es el mismo para
todos, que puedan o no alentar la esperanza de con-
vertirse en propietarios. Era necesario, por tanto,
encontrar una salida y se ha descubierto una.

Cooperativas de Locatarios

Sin ser juridicamente equivalentes a las cooperativas
de propietarios, las cooperativas de locatarios fun-
cionan seglin los mismos principios, pero la suma
a vertir por los asociados es sensiblemente menos
elevada.

Por otra parte, mientras que las operaciones de los
candidatos copropietarios son financiadas por las
sociedades de crédito reconocidas por la Caja Gene-
ral de Ahorro y Jubilaciones, las de las cooperativas
de locatarios lo son por medio de fondos de la So-
ciedad Nacional de Viviendas Baratas. Ellas se be-
nefician no de las ventajas de la ley de Taeye sino
de la ley Brunfaut, a pesar de que aquéllas son an-
teriores a ésta.

La mayor parte de las sociedades de viviendas bara-
tas“tienen ya la forma de cooperativas, pero ellas
son de iniciativa publica v su capital constitutivo
ha sido suscrito por toda la jerarquia de las admi-
nistraciones publicas, grandes y pequenas: Estado,
provincia, comuna, comision de asistencia publica.
Al contrario, las cooperativas de locatarios son de
iniciativa privada y la mayor parte de su capital
proviene de suscripciones individuales.
La cooperativa de viviendas baratas tiene, en con-
secuencia, para administrarlas, una mayoria de man-
datarios piblicos. En la cooperativa de locatarios,
al contrario, los delegados de las administraciones,
no forman sino una minoria.
La cooperativa de locatarios se inspira entre nos-
otros en las experiencias suizas vy suecas, bien que
su modo de financiacién siga siendo especificamente
belga. Se siente ademis la influencia inglesa en la
tendencia a crear conjuntos en que se presta gran
atencion a los arboles v a las flores.
En Bélgica, la férmula tiene casi un cuarto de siglo
de existencia, pero hasta aqui su aplicacion ha sido
limitada. Desde sus comienzos, sin embargo, ella se
ha sefialado por dos éxitos: “'Le Logis" y “Floreal”
en Boitsfort, que el extranjero admira y no esta muy
lejos de envidiar. La Oficina Internacional del Tra-
bajo habria pensado en hacerlas servir de modelos
para la reconstruccién de las ciudades destruidas por
la guerra,

(Sigue en Ta pig. XXI117)



...pero "ella" lo necesita
todo el dia y el lavarropas

se lo proporciona sobra-
damente al convertirle la
pesada tarea de lavar en
un agradable pasatiempo.

arco iris

S. A. COMERCIAL E INDUSTRIAL
FLORIDA 350 - BUENOS AIRES - PARANA 840
ANO DEL LIBERTADOR GENERAL SAN MARTIN

—— NUESTRA
ARQUITECTURA
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EL MATERIAL DE LOS M.l USOS

FABRICANTES:
FORTALIT S. A. INDUSTRIAL Y COMERCIAL

215 DE MAYO 267 « WUENOS AIRES » TEL 33, AVDA, 4501 —

é MARCA; NETAMENTE, ARGENTINA DE FIBROCEMENTO (ASBESTO CEMENTO) QUE

DEBIDO A SU MODERNO METODO DE FABRICACION CIENTIFICA HA CONQUISTADO UN

PRESTIGIO INSUPERABLE, CONSIDERABLEMENTE MAYOR A CUALQUIER SIMILAR EXTRANJERO

POR ELLO EL EXPERTO EXIGE Y EMPLEA EN SUS CONSTRUCCIONES farfalif LEGITIMO,
QUE NUESTROS REVENDEDORES SUMINISTRAN EN TODA LA REPUBLICA.

\1J 7=

UN SIMBOLO DE CALIDAD EN ARTEFACTOS A GAS

UNICOS ABSOLUTAMENTE

SEGUROS - SOLIDOS - ECONOMICOS

RIVA, BALDELLI & BIONDI

Exposicién y Yenta :

SARMIENTO 2745 T. E. 48 Pasco, 9096-7-8

van Wermeskerken, Thomas y Cia.

SOC. RESP. LTDA

CHACABUCO 682 - T. E. 33 - 3827

BUENOS AIRES

TARUGOS DE FIBRA Y BULONES
DE EXPANSION PARA SUJETAR
MAQUINARIAS, MOTORES,
TRANSMISIONES, Etc.

UBICADA EN PASCO Y SANTA MARIA DE ORO, TEMPERLEY

® SOLIDA

Solicile informes y follelos

FABRICA Y EXPOSICION

Constitucién 175258

Piedras Risticas Guesattic
Para Revestimientos de Prented y Jardined

® INALTERABLE
® ECONOMIC
® DURACION ILIMITADA
® COLOCACION SENCILLA

A

4[(&% 0. &. L. - cap. 5 500.000.00

26-6373 y 6462

ESPECIALIDAD EN PISOS INDUSTRIALES SUPERPRENSADOS




del mayor al menor

Asi como en una familia es fdcil identificar a cada hijo
por su edad, asi también en la familia del comercio el
mayorista se identifica con el minorista como eslabones de
una “cadena de oro” hecha de prestigio, de calidad y
de confianza.

Por eso, en nuestro cardcter de distribuidores de productos
nobles presentamos ahora al comercio nuestras modernas
cocinas CAEBA, que le permitirdn a Ud. conquistar buenos
clientes y hacer mejores negocios.

® LOS QUEMADORES van pro-

e . . \ vistos de platillos desarma-
T \
=

bles, con los que se obtiene
una notable economia de
combustible.

® LLAVES graduables, moder-

nas y seguras.

® BANDEJA de derrame total-
mente enlozada.

® CUBRELLAMAS completa-
mente desmontable que
economiza y distribuye en
forma eficaz las calorias.

® TERMOMETRO que permite
un cémodo control de la
temperatura del horno.

® EN COLORES
Blanco, Marfil o Verde con
_planchas blancas, negras o
salpicadas.

a gas de kerosene, gas, supergds

y gas natural

G\G*\N‘E &s O™
WoR o cmts el o 1P°
2247 o 92 mado
vo e i dos :‘L.. \acion
i

ZONAS DISPONIBLES
PARA AGENTES O DISTRIBUIDORES

& ©
&
’)?f,.\ ;HE""

BUENOS AIRES NOSARIO MENDOZA CORDOBA TUCUMAN  SALTA
—— NUESTRA
ARQUITECTURA xxv
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b "
SOCIEDAD INDUE?RIAL \' COMERCI&HL DE NESPDHSABILID.&B L‘IMI'I'.M:IA 1
< CAPITAL MSN 1.3

J (

00.000 = o AN

FAEBRICA:
JOSE C. PAZ
ESTACION PINEIRO

F.C.N.G.5. M. = S = 5 -j;.:%—-"—"-}: ADMINISTRACION:
gt AVDA, DE MAYO 1130

® LADRILLOS HUECOS
® TEJAS COLONIALES

GRANZA PARA JARDINES

POLVO DE LADRILLOS
PARA CANCHAS DE TENIS

CALOVENTILADORES A GAS

IDEAL RARA CALEFACCION
EN LOCALES - FABRICAS -
TALLERES-NEGOCTIOS, etc, etec.
SIN RADIADORES NI CALDERAS
CALEFACCION DIRECTA POR
CIRCULACION DE AIRE CALIENTE

Rendimiento: 25.000 calorias
Valvula de seguridad a Piloto
Quemador especial a Gas
Ventilador de 80 m*/Aire p/minuto

EN VERANO: Puede usarse
para Refrescar el Ambiente

FABRICADOS Y GARANTIDOS POR

C. G. KASSLER & Cia. inp. y com.

8. R, L, (CAPITAL: & 500.000.,—)

INGENIEROS ESPECIALIZADOS EN GAS INDUSTRIAL
AIRE - OXIGENO - AGUA - VAPOR

HELGUERA .254/58 T. E. 69-2478

NUESTRA —
ARQUITECTURA



ELECTRO BOMBAS
-(Jenalex: s o

Presentamos, en materia de Electro-Bombas,
las maquinas mds sencillas y practicas, sin ==
piezas de mayor desgaste ni mecanismos
complicados.

Equipos

g 7 g acoplodos a motores
Cientificamente construidas, son las mads sé- P

lidas y eficientes que se pueden conseguir
y las ofrecemos en gran diversidad de

modelos: a diafragma, horizontales, para @ @ ®
pozos profundos y poco profundos, ins- fabricados en Inglaterra y prote-
talaciones domiciliarias, molinos, sétanos gidos contra la humedad y goteo.

inundables, etc. etc.

STOCK PERMANENTE EN APARATOS DE PROTECCION, FLOTANTES, LLAVES
Y REPUESTOS EN GENERAL.

THE ANGLO ARGENTINE GENERAL ELECTRIC CO. LTD.

Paseo Colén 669 T. E. 34-3071 Buenos Aires

EACELSIOR

—— NUESTR
KRQUITI.‘CTUR: Xx VI I




S I
CHAPA CANALETA <
!| ALUMINIO de 6, 8 y 10 pies

Miles de
mujeres...

GAS
. |
GAS | o ia.
NATURAL : Felix Slmon Y C S R:L
GAS | Av. JUAN DE GARAY 737 T. E. 23-3258 y 4682
ENVASADO | BUENOS AIRES
FIDLER & Cia.
con HORNO
i CONSTRUCCIONES DE TECHOS
Y TEJUELAS DE MADERA
ACREASOTADAS Y TENIDAS

Obras ejecutadas para los

COCINAS sigutentes Arquitectos:

I l . UGARTE Y (CARAS
l IBARRA GARCIA Y CORREA
JORGE A, OUBISA

ALBERTO RODRIGUEZ ETCHETO

40.000 i.’lt_::\}.'l_lt) V. \:I-}I{_.\ 1::“”{UH
DISPONEMOS ARTEFACTOS FUNCIO- ANTONIO J. R. VARELA
EXISTENCIAS PARA NANDO ES NUESTRA
ENTREGA INMEDIATA MEJOR GARANTIA. e Ingenteros:

ISAAC GROSMAN

" NOS EDUARDO HUME
128 ll e SH : ALBERTO ALDAO
FABRICANTE

- : Y : @
COCINAS. Y CALEFONES

TRIVAS

Calle Ituzaingé 666 - T. E. 758 - 0707

LOCAL CENTRAL ADMINISTRACION VILLA BALLESTER - F.C.N.G.B. M.
CORDOBA 2799 TRELLES 2551 - T. E.59-2234 e .
Bs. AIRES Bs. AIRES

Calle Italia 1037 - SAN ANDRES

FABRICA : FLOR. “VARELA 350 - V. MARTELLI - T.E. 740-1485 PROVINCIA DE BUENOS AIRES

NUESTRA ——
xxvul ARQUITECTURA



_ 1950 - Ano del Libertad_c_)r Gral. San Martin

pero..-

4 ADENTRO”

P erencia

esta

Por fuera...

Una impecable terminacion en puertas para
pintar, enchapar o lustrar adaptadas al es-
tilo de la gran casa de renta o la modesta
vivienda propia.

Por dentro...

Una estructura con perfiles de tal solidez
que impiden la deformaciéon y garantizan
ilimitada duracion.

o

SURANOR

Jr”
EXPOSICION Y VENTAS PUEYRREDON 335 - T. E.62-7547
Administracién: Coérdoba 947 - T. E. 31-1495-2862



XXX

Herrajes y Cerraduras

PRI\/E

MARCA REGISTRADA

ALTA CALIDAD GARANTIDA

v
ESTABLECIMIENTO INDUSTRIAL METALURGICO
FRANCISCO AURELIO

SOC. DE RESP. LTDA. - CaPiTAL § 1.000.000 —
v

PAVON 4068-84 - T.E 61-9172-7437-4543 y 2052 - BUENOS AIRES

L.O.S.A. | Copias de

LADRILLOS OLAVARRIA

SOCIEDAD ANGNIMA INDUSTRIAL Y COMERCIAL l
Cables: ‘*CERLOSA’? D 04

SARMIENTO 355 - Bs, Aires

it e Establecimiento: 8. JACINTO Ceéta!e y 0"”({!‘{1{7 ..HH,OJ.

OLAVARRIA - F.O.N.G.R.

* Caraécla.! 231 Zi- f 35-2944
® “PLASTES 17 para enirepisos MATERIALES DE DIBUJO
“PLASTES 3% para bovedas TELAS Y PAPEI'_ES e ch'CAR

Cerdmicos hueeos de alta resisten-
eia ereados para satisfacer una
téeniea nueva en nuestro Pais,
la del

CERAMICO ARMADO BONAFEDE E HIJOS s. R L.

CAPITAL $ 1.200.000 MmN

Una conquista revolocionaria en
el eamino del alivianamiento w
v abaratamiento de la cons-

truceiGn. SAN JUAN 2599

® Productos cerimicos en general T. E. 45-3830-0395 — COOP 492 SUD
b
Representante General de Ventas y
Asesoramiento Téenico: MATERIALES Y ARTEFACTOS SANITARIOS
AMERIPLASTES S.R.L. CAPITAL m$n. 100.000 FABRICA DE CAﬁos DE PLOMO
Cables: AMERIPLASTES - Bs. As,
SARMIENTO 355 T. B. 32-5978
NUESTRA —

ARQUITECTURA
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Director: W. HYLTON SCOTT
EL CONTROL DE LA TIERRA B‘Buo-(ﬁ@
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Diciembre 1950

ARO DEL LIBERTADDR GENERAL SAN MARTIN
ANO 22 — NUMERO 257

S UMARTIO

El Control de la Tierra, Editorial.

HUSON JACKSON y JOSEPH RICHARDSON,
ARQS. — Casa en los Estados Unidos.

HENRY S. CHURCHILL, ArQ. — El Arquitecto
v la Planificacion de Ciudades,

VOORHESS, WALKER, FOLEY y SMITH,
ARQS. E INGS. — Fresh Meadows, Nuevo Ba-
rrio de 3.000 viviendas.

FERMIN H. BERETERBIDE, ArRQ. — Nuestro
Mediocre Cédigo de la Edificacion.

AARNE ERVI, ARQ. — Un Bano Finés en Hel-
sinski,

Decoraciones de Walter Michaelis.

FRANZ LIEKENS. — El Problema de la Habita-
cion en Europa.

Noticias Varias.
E)

Registro Nacional de la Propiedad Intelectual N 318.585
TARIFAS
Suseripeion Anual:

En la Argentina: $ 45.—

Américas y Espafia: o 60—
Otros paises: o By .—

Ejemplares sueltos:

En la Argentina: $F 5.—
En el extranjero: . B.—
Ntimero atrasado: 6.—

Aun cuando los cédigos como nuestro Codigo Civil,
inspirados por el liberalismo politico, consagraban
el derecho absoluto de propiedad, de acuerdo al prin-
cipio del jus usendi fruendi et abutendi del derecho
romano, a lo largo de los anos la necesidad ha ido
imponiendo cada vez mas limitaciones a tal derecho,
al ritmo que imponia la conversién paulatina del
liberalimo politico hacia el liberalismo social. Sin
esas modificaciones paulatinas, imposible hubiera
sido siquiera dictar el mas prudente codigo de la edi-
ficacion para las ciudades, ya que todos ellos impli-
can limitaciones en el uso- de la propiedad, limita-
ciones que hace un siglo hubieran sido consideradas
como intolerablemente arbitrarias.

Desgraciadamente la legislacion va siempre y en to-
das partes, muy a la zaga de la conveniencia colec-
tiva. La resistencia de poderosos intereses creados
——y ninguno tan poderoso como el de los propie-
tarios de la tierra—, imposibilita todo progreso, no
solamente hasta el momento en que se ha formado
una opinién publica arrolladora, sino muchas veces
basta mas tarde todavia, cuando el abuso que
implica el uso egoista de la tierra, empieza a per-
judicar a los mismos que hasta el dia anterior se
beneficiaban con un individualismo que, finalmente
cede, porque ya no tiene razon de ser.

Ejemplo tipico de lo que venimos diciendo es el
parcelamiento de media repuablica, sin discrimina-
caén y sim' control, especialmente en los llamados
centros de turismo. Ese parcelamiento no ha encon-
trado valladares adecuados en las leyes existentes y
librado en gran medida sélo al intetés de los espe-
culadores, ha permitido el aniquilamiento de es-
pléndidas bellezas naturales; ha convertido en sola-
res urbanos o peri urbanos a extensiones que no po-
dran ser medianamente construidos tal vez ni en
cien anos; ha sustraido la posibilidad de crear cin-
turas verdes alrededor de las ciudades, por la multi-
plicacién de los valores al amparo del proceso de
creaciéon de ‘‘valores flotantes” tan nefastos para
todo proyecto genuino de urbanismo de gran en-
vergadura; ha consentido el desarrollo ¢én cinta, es-
pecialmente en las grandes ciudades, tan danoso
para la colectividad: ha permitido la formacion de
nuvevos centros de poblacién, en que se mezclan unas
veces las estructuras mas heterogéneas en cuanto a
su fin y en que aparecen, otras, nucleos privados de
las mas elementales garantias de higiene y facili-
dades de servicios indispensables.

El exceso del mal estd insinuando una reaccién, y
ya algunos gobiernos, especialmente de provincias,
estin haciendo ensayos para controlar esa situacion
intolerable. Y merecerin el aplauso de los buenos
civdadanos, todas aquellas medidas que tiendan a
remediarlo,

EDITORIAL CONTEMPORA S. R. L.

Capital: $ 51.000.00

SARMIENTO 643, BUENOS AIRES

TELEF.: 31, RETIRO 2574 Y 1893



CASA EN LOS

HUSON JACKSON y JOSEPH RICHARDSON, ARQS.

DIEDRICH F. RIXMANN, ARQ. ASOCIADO

Los propietarios de esta agradable vivienda levantada cerca
de la ciudad de St. Louis, son los padres del arquitecto
Jackson, Proyectada para una vida confortable y sin cere-
monia, también ha sido planeada (especialmente por la in-
clusion de la piscina de natacién) para visitas frecuentes de
amigos, hijos y nietos. Todas las entradas y servicios estan
al frente de la casa; un cerco de varillas delgadas protege la
parte de vida intima y la piscina. Incidentalmente puede
decirse que el costo de esa piscina fué inferior a lo que hu-
biera costado otra habitacién extra. Un dispositivo inge-
nioso es el bafo subdividido que proporciona la comodidad
de dos bafios, pero ha exigido una sola banadera. Desde el
bano, una puerta que hay hacia el exterior, comunica con
la piscina. EIl exterior de la casa esta terminado con un re-
vestimiento de tablas de ciprés.

356

ESTADOS

UNIDOS

Maid, Mucama. - K, Coecina. - Carport, Guardacoche. - Roof pro
jection, Proyeccién del techo. - D.R., Comedor. - Study, Estudio,
Liv. Rm., Living room. - Sun Rm., Solario. - B.R., Dormitorio
C., Ropero. - Teirace, Terraza, - Swimming Poeol, Natatorio, - Wond
fence, Cerco de madera.

— —

B.A 106" 19757

SWIMMING POOL
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EL ARQUITECTO Y LA PLANIFICACION DE CIUDADES

POR HENRY 8. CHURCHILL

En los altimos afios, he destinado una buena parte de mi
tiempo a la practica de lo que hoy se llama "‘planificacion
de ciudades”’, Como arquitecto, no estoy satistecho ni edi-
ficado.

En los pocos afos transcurridos desde que ha apuntado la
nueva profesion de planificar ciudades, ella ha adoptado de
inmediato una técnica de ordenanza y se ha convertido en
un proceso de diagnosis sin imaginaciéon, Como la psico-
logia y la sociologia, esta llena de tretas, tales como la sus-
titucion de palabras de seis silabas que ocupan el lugar de
otras mas cortas, usadas por ¢l comun de las gentes para
decir las mismas cosas.

Creo que mucho de esto es debido a la creencia en el poder
de las estadisticas prevaleciente en los negocios. Dele a un
hombre de negocios corriente un juego de cuadros estadisti-
cos y ¢l creera que Vd. ha probado algo. Dele un grafico
y ya esta convencido. La tecnica corriente de planificacion
de ciudades, estd casi toda en mapas, cartas, cuadros, habi-
tados por un ser de dos dimensiones, llamado el término me-
dio estadistico. El objetivo es mostrar como puede sanearse
la ciudad financieramente, y como puede planificarse su cre-
cimiento de acuerdo a los dictados de la propiedad y la
practica fiscal del presente. Estos son objetivos dignos y son
necesariamente parte del trabajo diario de las comisiones de
planificacion, de las comisiones de presupuesto y de los con-
scjos de ciudades. Hay que considerar el pan de las ciuda-
des, pero no hay que olvidar que las ciudades son construidas
con piedra. Son las piedras en las que nosotros los arqui-
tectos estamos interesados porque, aunque resulte extrafo,
las piedras de la ciudad son el pan de su espiritu. Por lo
cual, al muy necesario trabajo del estadistico, del econo-
mista, deben ser anadidos los conceptos del arquitecto, para
darle al conjunto los valores humanos y la integracion de for-
ma que hacen de una cindad algo mas que el lugar de repro-
ducire y de ganar el sustento.

Tomar patte en la planificacién de ciudades es devolver al
arte de la arquitectura su antigua extension, y restituir la
planificacion de ciudades a su antigua dignidad como un
arte. Es un error creer que la tarea del arquitecto de hoy es mas
compleja, mas ardua, mas trabada por lo practico que lo
que fué en tiempos antiguos. Realmente, Roma no fué cons-
truida en un dia, ni segin los precisos grabados de ningin
Pontifice Mdximo, maestro de obras o arquitecto favorito
de los papas. Es interesante leer las dificultades que encon-
tré6 Domenico Fontana, uno de los mas grandes arquitectos
urbanistas del Renacimiento. Aun cuando era favorito de
papas poderosos, los propietarios de conventillos contempo-
raneos combatieron sus proyectos —que los afectaban—
persuadicron a los padres de la ciudad que negaran fondos
¢ hicieron cuanto esfuerzo imaginable para bloquear sus pla-
nes. Da Vinci fué comisionado para replanificar Milan,
pero nada se hizo. Por otra parte, se sucedieron algunos
proyectos parciales y nuevas ciudades, tales como la Capi-
tolina, los accesos de Fontana a Ciudad del Vaticano, la
civdad de Palma Nuova, la consolidacién y reconstruccion
de los suburbios de Nancy y muchos otros.

De manera que entonces como ahora el arquitecto, y sobre
todo el arquitecto urbanisia, tenia que luchar por los prin-
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cipios de su arte contra aquellos que no veian sino lo inme-
chato, que odiaban los cambios y que confundian lo practico
con lo insipido. El arquitecto no ha sido nunca libre en
su arte, tal como el pintor, que toma una tela y pinta, o ¢l
escritor, que escribe lo que le dicta su voluntad y su ingenio.
I.a arquitectura ha estado siempre limitada por las mas seve-
ras condiciones de uso y costo. Sin embargo como arte,
debe trascender esas limitaciones, o no serd un arte; serd a lo
mads un negocio y no mayormente productivo,

En este alegato por la re-dedicaciéon del arquitecto al servicio
de la belleza y de la imaginacion, no estoy hablando de los
esfuerzos especiosos respecto a planificacion de ciudades que
se denominan con el nombre de “'Ciudad Hermosa". Est
movimiento de principios de siglo estaba, como la arqui-
tectura contemporanea de entonces, basada en las falacias
del colectivismo. Era pomposa y levemente ridicula y fra-
caso porque no tenia relacion real con las necesidades civicas
o con los propodsitos humanos. Era, a su manera, tan in-
completa como la planificacién estadistica de hoy. No existe
verdad en la Ciudad Hermosa y no hay belleza en la Ciudad
Estadistica. La verdad y la belleza, tal como lo han pun-
tualizado Keats y Alfred North Whitehead, son insepar-
bles e indistinguibles, Desde que estin basadas en la realidad
del presente, ninguna es absoluta e incambiable; las dos son
relativas, dindmicas y contemporaneas.

Nuestras ciudades de hoy son obsoletas y la evidencia fisica
de ello es ¢l endurecimiento de las arterias del transito. Hay
muchos otros sintomas conocidos de todos. La causa es el
impacto, sobre su estructura, de los notables cambios tecno-
légicos 'en las comunicaciones, en la produccién y en la me-
dicina. Detras de ellos estd la revolucion basica en la cien-
cia, particularmente en la quimica, en la electrénica y en la
fisica nuclear. El problema es como reconciliar esas fuerzas
con la antigua finanza, con la ley reaccionaria y la adminis-
tracion incomprensiva. Es casi un caso de la fuerza ime-
sistible frente a un cuerpo inmovil. Afortunadamente, ¢
cuerpo politico no es del todo un cuerpo inmutable,

Para mi manera de pensar, el arquitecto no deberia estar
demasiado preocupado por la forma en que estas fuerzas s
ran reducidas. El puede dejar esa tarea a otros: a los poli-
ticos, a los economistas, a los chapuceros de las ciencias so-
ciales. EI arquitecto, ocupandose de lo fisico y de lo humano,
puede poner en claro lo que la forma de la nuevo ciudad
debe ser. El trata del espacio, de la estructura, de la gent,
siendo las relaciones de las cosas de un orden tri-dimensional.

La Vision mas amplia del Arquitecto

Yo sé, desde luego, que la economia es el fundamento de
vna solida planificacion de ciudades, que las posibilidades
potenciales de trabajo, la futura poblaciéon y todo el resto,
ron guias necesarias y limitaciones. También sé que la po-
litica estda siempre con nosotros y que el compromiso es ¢l
camino de las realizaciones, sino del honor. Mi opinidn &
que, mientras esas cosas son desde luego una parte de la pla
nificacion de ciudades, ellas no son todo: que, en realidad
los arquitectos habian realizado algunas excelentes planifi
caciones de ciudades mucho antes que el papel logaritmic



y ¢l método de los cuadrados minimos fueran siquiera un
destello en el ojo del estadistico. Por lo tanto, estos datos de
trabajo no deben preocupar demasado al arquitecto, y acep-
tindolos como parte del programa, tiene en otras cosas que
pensar,

Estas otras cosas pueden variar, desde la solucién practica del
problema inmediato, hasta los grandes proyectos y suefios,
dependientes del hombre y de la oportunidad.

Algunas veces los dos combinan, como en el problema del
gtacionamiento, problema nimero uno de cualquier ciudad.
Por ejemplo, se ha propuesto seriamente, y aun legislado,
que todas las construcciones deben proporcionar su propio
pstacionamiento y facilidades de descarga dentro de sus li-
mites o del lote en que estd emplazado. Apliquese esto al
eentro de Cleveland o cualquier otro "‘centro’’. Habria ve-
redas cortadas cada treinta metros, cuando menos, para per-
mitir 2 los rodados entrar y salir del pesado transito callejero,
cruzando el denso transito de peatones. ;jEs eso un remedio
ouna confusion? Yo no planteo la cuestién econdmica in-
volucrada en tal propuesta, porque un momento de reflexion
mostrara aue ella no es en manera alguna una cuestion eco-
nomica. Es una cuestion de buen sentido en las relaciones
fisicas de los objetos en movimiento y las estructuras que
rodean el espacio en el que ellos se mueven y el objeto de
1 movimiento.

Dntro de este esquema hay una variedad de soluciones para
tl arquitecto urbanista. Cualquier solucidn debe ser en gran
escala porque afecta y es afectada por todas la fases de la
planificacion de ciudades. Una soluciéon adecuada debe abrir
nuevos esquemas y nuevas visiones para la disposicidon de
las calles, los espacios abiertos y los edificios. En la mente
del arquitecto, la economia debe ser simplemente una con-
sderacion secundaria  por la simple razén de que la acep-
iacion eventual de cualauier solucién real estard forzada por
la presion de la necesidad econémica. Es decir, que por lo
nenos en nuestros cinudades mas grandes, el costo de la solu-
ion real estd sujeta a ser menor que el costo de las pérdidas
‘ontinuas ocasionadas por la ausencia de solucién. Las su-
nas gastadas para los caminos de trdnsito rapido son un ejem-
dlo de lo que auiero decir. El dinero que cuestan es fantas-
ico v, sin embargo, lo gastamos gustosamente para mover
| trinsito rdpidamente de ciudad a ciudad, sin hacernos
argo oue, a menos que se provean facilidades terminales
idecuadas, ellas realmente carecen de sentido. Tarde o tem-
rano nuestras ciudades tendran que abrirse, sin considera-
ion al obstruccionismo de cortas visitas de los propietarios
lel suclo.

{uevas Ciudades - Nuevas Oportunidades

| margen de las oportunidades arquitecténicas al re-pla-
ificar y reedificar nuestras ciudades, habra otras atin ma-
ores al provectar otras nuevas. La descentralizacién, o
omo algunos prefieren Ilamarla, la recentralizacion no es
nds una teoria sino un hecho. La super concentracién v la
vper congestion que culmind en el pico de alld por los fines
le 1a tercer década de este siglo, estd definitivamente en de-
linacion, EIl moviminto del centro hacia afuera no es ya
olamente la tendencia de los pudientes hacia los suburbios.
thora es un proceso genuino de formacién de nuevos nicleos
n las zonas metropolitanas, La industria, ¢l trabajo y el
cmercio de detalle estin buscarido mas espacio para la ex-
ansion y la vida mds comoda. Industria tras industria han

encontrado que la fabrica de un piso es la mas eficiente para
operar y eso en una tal extension que resulta beneficioso des-
cartar edificios de varias plantas que en apariencia son per-
fectamente buenos. La economia de funcionamiento paga
el cambio en pocos anos. Ademas, los beneficios se extien-
den mads alld de la eficiencia de los procesos de produccion.
Los costos de carga resultan reducidos por causa del mas
facil acceso de los camiones; el problema del estacionamiento
para los empleados y vistantes queda resuelto. Los obreros
estin mads satisfechos porque estin mejor alojados y pueden
criar a sus hijos decentemente, en un ambiente decente. Tam-
bién los impuestos son inferiores.

La continuacién de este drenaje —hacia afuera— de la in-
dustria y la poblacién va, desde luego, a producir serios efec-
tos economicos sobre las antiguas ciudades.

Sin embargo, no es la parte econdémica lo que yo quiero re-
calcar, excepto para sefalar que, mientras peores sean, mayor
sera la necesidad de planearlas de nuevo y tanto mas facil
bacerlo. Mi opinién es que, desde el desarrollo del cafidn
como un arma efectiva, durante la ultima parte del siglo
quince y la primera del dieciséis, nunca ha habido una tal
oportunidad vara el arouitecto urbanista. En ese tiempo,
también, habia un notable aumento en el nimero de nuevas
civdades, por razones militares vy econdmicas. Los nuevos
explosivos requieren modelos enteramente nuevos para la de-
fensa y el periodo vio el surgimiento del ingeniero militar,
esnecialista en fortificaciones defensivas. El era un vastago
del arauitecto. tal como ocurre hoy con el “planificador de
ciudades''. El desarrollo del mercantilismo v la ampliacién
de los horizontes del mundo hasta las Américas, el influio
del oro que hizo posible un sistema monetario y el cambio
revolucionario del feudalismo al imperialimo fueron fuerzas
que contribuyeron a la fundacién de nuevas ciudades a tra-
vés de toda la Europa occidental.

Muocho de esto ofrece analogia con las condiciones de hoy.
Hay otros paralelos interesantes. Viejas y estables ciudades
se deterioraban. [.as grandes ciudades anseiticas se marchi-
taban. Venecia se convirtié en una concha vacia; en el curso
de unos cien afios el vasto imperio espafol se encogid en la
medida que el poder inglés se henchia.

Casi todas las nuevas ciudades fueron planeadas: no crecie-
ron al acaso. Desde que tenian aue ser fortificadas, eran
estrictamente limitadas en tamafo.

Habia varios tipos de ciudades: militares, comerciales, hasta
religiosas: algunas eran conservadoras en plan, otras eran
experimentales. Se desarrollé una vasta cantidad de teorias
respecto a cuestiones militares y estéticas v se escribieron mu-
chos libros exponiendo esas teorias. Hubo tanto provectos
para usar cgoistamente de la tierra como los que hay ahora,
v las autoridades anrobaron leyes sin fin para controlarlos.
Presumiblemente ellas dieron tan pocos resultados como las
leyes similares de ahora.

Muchas de esas ciudades han sido arruinadas por el indus-
trialismo del siglo diecinueve. Ahora tenemos ante nosotros
la posibilidad de crear nuevas ciudades industriales para
nuestro tiempo, tan hermosas arauitecténicamente como lo
cran aquéllas en el suyo. Pues nétese bien, que fuerzas simi-
lares gernierales estin de nuevo actuando; un cambio de un in-
dustrialismo oligarquico hacia una economia mas democra-
tica; una ampliacidn de las relaciones internacionales; enormes
desarrollos tecnoldgicos: un vasto desplazamiento en el equi-
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librio del poder comercial, con la consiguiente caida y as-
cension de estados; un arma militar enteramente nueva,
Respecto a esta tultima, es impopular o a lo menos del mal
gusto, hablar de la bomba atémica. Yo dudo de la sabi-
duria de esta actitud de avestruz. Es cierto que por ¢l mo-
mento no hay defensa real contra la bomba, pero sus efectos
pueden ser mitigados en alguna medida. La dispersion es
uno de los métodos y él se conjuga bien con la presién para
la dispersion por otros motivos. Yo ya he hablado de ello,
Otro método puede ser la divisiéon de las ciudades en células
o unidades cerradas por paredes o estructuras de hormigén
a prueba de las explosiones. Tal dispositivo permitiria el
sacrificio de una célula a fin de salvar a las otras. Ello po-
dria significar el renacimiento de la vieja ciudad amurallada,
una curiosa reversion, para decir lo menos. O la ciudad li-
mitada en tamafo con una cintura verde podria ser parte
de la contestacion. Estoy seguro que habra tantos libros y
teorias y planos para esas ciudades de la era atémica, como
los hubo para las cindades de la era de la pélvora.

Como arquitectos estamos obligados a contribuir a elaborar
el pensamiento sobre esta materia; no podemos, como pro-
fesionales inteligentes, dejarlo todo a la mentalidad militar
destructiva. O a la improvisacién, inadecuada y desesperada,
de la guerra.

Proyectando Hacia Nuevos Horizontes

Algunos de mis amigos me han dicho: “*;Cémo puede usted
hablar asi? Debemos proyectar para la paz y ni siquiera
pensar en la bomba, porque si fuéramos a tener otra guerra
no hay para qué proyectar nada’”’. Yo no estoy de acuerdo,
porque tengo poca fe en los instintos pacificos de la pre-
tendida raza humana. Yo creo que vamos a tener mas gue-
rras. Por otra parte, tengo gran fe en el deseo bioldgico de
sobrevivir. Hemos creado una fuerza de vasto poder des-
tructivo: estaba por decir un incalculable poder destructivo,
y en ese momento he recordado que eso es justamente lo
que no es y que en ello estd la gracia salvadora. Porque la
bomba atomica es la puesta en libertad calculada del poder
atémico; es una fuerza ilimitada, calculada y controlada.
Esta es la gran realizacién para la raza humana. La bomba
es solo un incidente.

Los hombres de ciencia han ampliado los horizontes fisicos
de modo casi increible. Es la funcidon de las artes el ampliar
los horizontes espirituales. Es el arte de la arquitectura que
hace eso en tres dimensiones, para todo lo que se ve todo el
tiempo, y no cuando se abre un libro, o se sienta a escuchar
miusica o cuando se detiene a mirar una pintura o una es-
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cultura. La arquitectura, la arquitectura urbana es el medio
en que nos movemos y no puede ser eludida.

Ella efecta, de manera subconsciente, aun a los que no s
dan cuenta de ello.

La manifestacion de este efecto subconsciente es lo que se
llama orgullo civico. Vaya a cualquier ciudad, pueblo o al-
dea y el ciudadano le dird a Vd., el extranjero: “Vd. debe
ver nuestro palacio de justicia’” o un nuevo puente o una
bella calle con lindas residencias o cualquiera otra cosa se-
mejante. Algo, en alguna parte de lo que lo rodea, le da
satisfaccién, le proporciona motivo para enorgullecerse. Es
hermoso, es tinico en su ciudad, le proporciona goce. Cuando
ese sentimiento se extiende a toda la ciudad, o a una gran
parte de ella, ese es un triunfo del urbanismo arquitectonico
y no s6lo de la planificacién de la ciudad. El Acropolis, la,
Capitolina, la Plaza de la Concordia, la Costa del Lago en
Chicago vienen a la mente: o la calle quieta de un pueblo,
o las chimeneas de la industria a lo largo de las lineas férreas.
A medida que construimos y reconstruimos debemos soldar
juntos los nuevos elementos de nuestro tiempo: el sitio de

estacionamiento en lugar de la plaza del mercado; el camino
de transito rapido y sus dependencias: pasos a alto o bajo
nivel, hojas de trébol, signos del trinsito, estaciones de ser-

vicio; la fabrica y sus alrededores y accesos. Ellas deben ser

puestas al servicio de las nuevas necesidades del pueblo. Por-

que éstas desde luego son cambiantes, o mejor es decir que

sus deseos y las posibilidades de satisfacerlos estin cambian-

do. Y yo me aventuro a pensar que si nosotros proporcio-

namos estas cosas como deberiamos, en armoniosas relaciones

de espaco, adecuadamente proyectadas para sitio de hermosas

estructuras, el conjunto de la arquitectura se elevara a una

nueva altura y a una nueva dignidad. Porque, ;jqué es mis

depresivo que proyectar un edificio que esta sofocado por

'o que lo rodea o que tiene sélo un frente, arquitectura de

fachada, como tantas veces hay que hacerlo hoy? Por otra

parte, un hermoso engarce es una inspiracion para un her-

moso edificio, porque cualquier estructura que puede ser vista

desde todos los horizontes incita al cuidado, al pensamiento

y a la belleza.

De manera que en nuestras viejas ciudades y en las todavia
no construidas podemos tener grandes y excitantes nuevas
vistas, siempre que tengamos la imaginacién para ello. No
debemos temer el alejarnos demasiado de la realidad. William
Blake ha dicho: “Todo lo que puede ser pensado es una
imagen de la realidad.” Mientras tratemos con gentes y co-
sas, no podemos extraviarnos mucho, aungue no conseguire-
mos construir todo aquello en que creemos y todo lo que
esperamos.

Cortesia de Progressive Arehiteeture,



FRESH

MEADOWS

Barrio de 3.000 viviendas construido por una compaiiia de seguros

VOORHEES, WALKER, FOLEY y SMITH, ARQS. e INGS.

)| verdadero significado de Fresh Meadows en el reino de
1 arquitectura, no puede captarse en una rapida ojeada,
ot entusiasta que el observador casual pueda ser. Lewis
Jumford, que no es un observador casual, ha llamado a
ste barrio “‘probablemente la pieza de arquitectura de me-
or apariencia de la zona metropolitana’ y “‘tal vez el mas
wsitivo y estimulante ejemplo de planificacion comunal en
an escala de todo el pais”. Aun asi, uno se siente incl{-
1ado a profundizar su significado en el sentido profesional,
‘resh Meadows parece haber merecido esos encomios por
aberse aplicado a servir las necesidades y satisfacer los de-
eites de la gente, mas que a asegurar los aspectos superficiales
fe la arquitectura. A la primer ojeada uno puede estar casi
nclinado a suponer que los arquitectos prestaron poca aten-
ion a la apariencia de sus edificios, aunque la verdad seca
odo lo contrario. Es cierto, sin embargo, que los edificios

no afirman su valor en el vocabulario cortiente ni se expre-
san con la dulcedumbre de ayer. Tampoco impresionan por
los aditamentos para controlar el sol o los rasgos tipicos
de los edificios preparados en fabrica. Su efecto, estética-
mente, puede traducirse asi: una realizacion moderada y
quieta, independiente del tiempo. Con esto, hace una sutil
pero positiva contribucién a la planificacién integral, que
sera discutida por muchos anos venideros en los circulos
donde interesan los temas de la vivienda y la planificacion.
Porque Fresh Meadows rompe audazmente, en muchos res-
pectos, con los precedentes conocidos.

La cualidad mas destacada de Fresh Meadows es una cues-
tion de valores humanos.

Es humano en densidad, en escala, en apariencia, en paisaje,
en las maneras de vivir que ofrece. Los arquitectos, en la
persona de Perry Coke Smith, uno de los arquitectos en-
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cargados del trabajo, acredita este mérito a la sabia vision
de la New York Life Insurante Company, propietaria del
proyecto. Esta compafiia construia su primer proyecto de
viviendas y estaba determinada a estudiar todo el asunto de
nuevo, por si misma, antes de seguir los modelos tradicio-
nales. El propio arquitecto de la compafnia, G. Harmon
Gurney, trabajé con los arquitectos designados, para hacer
de antemano un amplio estudio de la vivienda, antes mismo
de pensar en el terreno en que habian de levantarse los
edificios.

El proyecto puede catalogarse entre los que se clasifican
como ‘‘edificios de inversiéon'' por oposicion a los “‘edifi-
cios especulativos'’, con todas las ventajas de disponerse de
amplios fondos para una operacién en gran escala, por un
largo periodo y en algo que puede denominarse una inver-
sion con interés en la humanidad. Es digno de hacer notar
que este tipo de operacién esta cada vez mas en evidencia
en este ciclo constructivo.

El primer rompimiento con la tradicion es la diversidad de
unidades de vivienda en Fresh Meadows. En lugar de con-
centrarse en algtin tipo de alojamiento que asegure “‘el mas
alto y mejor uso de la tierra”, Fresh Meadows proyectd
:asas, lo mismo para vida de familia que para ancianos, y
sroporcioné una variedad de unidades para las diversas ne-
«esidades de las familias, de manera que sus inquilinos pue-
ian vivir siempre ahi, puedan echar raices, y no se vean
‘orzadas a mudarse a otra parte cuando las necesidades va-
ian con el correr de los afios.

Aun cuando la “homogeneidad’” ha sido la base de mucha
Jlanificacion comunal —y esa tendencia ha sido, dicho sea
je paso, favorecida por el zoning—, evidentemente la di-
sersidad de Fresh Meadows tiene mads sentido para sus ha-
sitantes. |Y quién puede demostrar que no tiene también
nas sentido desde el punto de vista de la economia?

2| hecho que puede sefialarse como fundamental de este
sroyecto es la baja densidad de poblacién. En sus 70 hec-
ireas brutas de tierra hay 11.000 personas distribuidas en
1000 departamentos, o sea unas 42 familias por hectirea.
5o fué proyectado de tal manera antes que se eligiera el
erreno; y el terreno que pertenecia al Fresh Meadows Coun-
ry Club fué comprado porque el precio de la tierra y al-
munos otros atributos de la misma encajaban dentro de lo
sroyectado. Mumford se alegra de las cifras de la densidad,
sero objeta violentamente la inclusion de dos casas de depar-
amentos de 13 pisos. Sin embargo, esos dos edificios, con-
entrando sobre una pequefia superficie de tierra, una apre-
iable porcién de los departamentos mas pequefios, hizo po-
ible uno de los mas atractivos rasgos del conjunto: sus
implias zonas abiertas de verde. Una gran superficie justo
i la vera de estas altas estructuras estd cubierta de césped y

arboles, para obtener esa espaciosa vista que anhela ardien-
temente el habitante de la ciudad. Estéticamente los altos
edificios son muy agradables; cllos son como un rasgo so-
bresaliente que se destaca para los que miran desde la ave-
nida, y un punto focal para los edificios de dos y tres pisos
desparramados a su alrededor. En realidad, ellos no sola-
mente no sugieren la idea de congestion, sino justamente
lo contrario.

Tal vez la caracteristica de mas éxito, es el sentimiento de
vecindad que reina en Fresh Meadows. Eto, también, fué
proyectado de tal manera. La verdad es que ese probablemen-
te fué el primer objetivo de los arquitectos y el asunto al que
se presté mas meditacion y estudio. los edificios estan dis-
puestos en pequefios grupos, cada grupo definiendo la linea
de un vecindario, una unidad confortable de este mundo
que bhasta un nifo puede captar y aceptar. Cada pequeno
grupo tiene su pequefio patio de juegos, con el equipo nece-
sario, su propio pedazo de tierra con arboles y bancos en
su sombra; su propia vista limitada, sus propias terrazas-
jardines y, sin ninguna duda, sus propias murmuraciones.
Los edificios son variables de grupo a grupo, hasta en el
diferente color de los ladrillos. Las mismas lineas de con-
torno fueron cuidadosamente trazadas para contribuir a la
unidad vecinal (véase ¢l esquema de unidades vecinales).
Tal concepto de planificacion explica por qué no se han
trazado curvas de suaves inflexiones o no se ha distribuido el
conjunto alrededor de cul-de-sacs. En general las vistas en
Fresh Meadows son mantenidas ¢n una escala pequefia, con
la excepcidn de la zona abierta del parque central y el area
de parque de dos hectareas y media, donde un bosquecillo
de grandes robles se ha preservado como un oasis natural.

La idea de vecindario requiere asimismo calles, calles seguras
sin duda, pero calles al fin para poder llegar hasta la casa
en el auto de la familia (véase el esquema correspondiente a
calles). Su sistema de calles es otro rasgo de este proyecto
que sera largamente discutido.

En Fresh Meadows el césped y los arboles son casi un ob-
jeto de adoracién. La compania propietaria ha gastado en
ello la friolera de un millén de dolares.

Las necesidades de las familias son atendidas. desde tres cen-
tros comerciales separados. Uno es bastante grande como
para haber atraido a firmas comerciales muy importantes,
un teatro, restaurant y cancha de bowling. Dos centros mas
pequenos alojan negocios de venta al detalle de lo mas ne-
cesario para la vida. Estos mismos centros comerciales estan
emplazados en ambientes que semejan un parque, con am-
plias veredas y abundantes arboles. Estas son importantes
componentes del conjunto de Fresh Meadows que lo con-
vierte (segun las palabras de Mumford) “en una fraccién
de la Ciudad de Manana... que se defendera aun bajo la mas
estricta inspeccién critica”’,
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UNIDADES VECINALES

La bien lograda planificacién humana que hace de Fresh Meadows
una realizacion arquitecténica de significacion, comienza con un
proyecto vecinal de uso de la tierra. Su éxito total es una cuestion
de escala, de escala humana. El corta, dentro de una gran metro-
poli, pequenas piezas vecinales que los seres humanos pueden
captar, pueden entender, pueden disfrutar. Cada nifo puede asi
iniciarse en un pequefio mundo, no en un enorme emparrillado
que sigue indefinidamente.

Esto esta realizado mediante la disposicién de los edificios en es-
cala residencial, en grupos que combinan para aislar pequenas
unidades vecinales, No es un plan cuadrangular, v las lineas de
demarcacion no son regulares o bien definidas. Los agrupamien-
tos, sin embargo. realizan el mismo caracter intimo.

Casas en fila de dos pisos estin entremezcladas con edificios de
departamentos de tres pisos. Y el trazado es siempre lo suficien-
temente variado de manera que no haya la sensacion de clasifica-
cion. Aunque en los edificios se repiten algunos tipos de unida-
des, hay variacion en la forma y tamano, como asi también en la
disposicion.

Diferencias en el color del ladrillo tienen también un sutil pero
definido efecto, para evitar el caracter un tanto desagradable de
otros proyectos de la misma naturaleza.
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Es evidente en todas las fotografias que se publican sobre esta
obra, la atencién dada a las superficies verdes. Los arboles exis-
tentes en la propiedad, que era una cancha de golf, fueron pre-
servados, pero se les did también cuidado de expertos. Fueron
plantados asimismo grandes arboles, matas y arbustos. La in-
tencion fué crear un medio natural y no un parque de pura forma.
La compafia propietaria gasto un millon de ddlares para plantar
arboles y césped.

Lo que no es evidente en las fotografias es el cuidado con que
se estudiaron los desniveles. Aunque en lo principal, desde lue-
go, los suaves contornos naturales fueron conservados, en mu-
chos casos se usaron sutiles pendientes para contribuir a los ob-
jetivos vecinales.

365



TRAMA VIARIA

La planificacion en Fresh Meadows partio de la idea que el automévil esa
la vez una comodidad y un peligro. Asi el auto ha sido controlado, no
desterrado.

1. - Traer el coche a la puerta. Un gran nuevo negocio americano —lo§
campos de turismo y los hoteles sobre los caminos— ha sido construido
sobre la premisa del coche a la puerta, y esta premisa es basica en el sistema
viario de Fresh Meadows.

2. - Proporcionar suficientes calles. Para traer el coche a la puerta se -
quiere un cierto minimo de calles. Como consigna de planificacion, esto no
es tan simple como parece; tiende a entrar en conflicto con la idea del agru-
pamiento cuadrangular de edificios.

3. - Mantener las calles continuas. ;Por qué el lechero tiene que pasar dog
veces? El principio de la continuidad de las calles fué considerada de gran
importancia en el interés del libre transito, tanto para el servicio de camions
como para los coches de los inquilinos. Aunque este principio parece fadl
de aceptar, es asunto de mucha discusion. El resulta opuesto al plan en base
a cul-de-sacs, que ha tenido gran favor por muchos anos. La decision final
en este caso fué que el cul-de-sac exagera la proteccion contra el automévil
que se puede asegurar mas ficilmente por otros medios.

4. - Hace la velocidad imposible. La seguridad del sistema de caminos estd
cuidadosamente asegurada mediante varios recursos. Las calles son cortas
solamente una es continua a traveés de toda la propiedad, y eso por insisten-
cia de la autoridad municipal. Esta misma esta interrumpida por plazoletas
ovales que obligan a los automovilistas a reducir la velocidad. La trama via-
ria en todo el resto esta calculada de manera que los autos tengan que doblat
con frecuencia, obligandolos a mantenerse en bajas velocidades,

5. - Eliminar los atajos. El 1ltimo principio importante fué establecer
trazado quebrado de tal manera, que no hubiera ninguna calle que pudien
convertirse en atajo para reducir distancias.



GARAGES

Mientras el automovil resulta el bienvenido en Fresh Meadows,
su contrataparte, ¢l garage, es siempre una plaga en un proyecto de
viviendas.- Puede argiiirse que si se proyecta tener el coche a la
puerta, hay que tener también el garage ahi. Pero pronto las co-
sas se vuelven dificiles de controlar, ya que las filas de garages
derrotan cualquier tentativa de belleza y orden.

Aqui la decision favorecié la solucién de unos pocos grandes ga-
rages de estacionamiento. La siguiente cuestion fué la capacidad
requerida.  Se proyectaron mas garages que los que al final se
construyeron; la cifra final fué de un coche por cada dos depar-
tamentos. T al vez haya necesidad de anadir algunos mas dentro
de algin tiempo, y nadie estara muy contento si eso tiene que
hacerse.  Pero hay realmente lugar de sobra para edificiog adi-
cicnales.

La ubicacicn de los garages en una vecindad residencial fué la si-
goiente cuestién a considerar.  Se utilizé un tipo de garage de
sis pisos, la mitad de su altura bajo tierra. Asi, los edificios
mergen del suelo a escala con los edificios circundantes. Y con
algin curdado arquitecténico en su diseno —y también alguna
ornamentacién— resultan en armonia con lo que los rodea.




RECREACION

El proyecto para juegos y recreacién tomo varias formas:

1. - Para nirios en edad pre-escolar, Cada grupo vecinal tiene
en el centro de la zona central abierta, un patio de juegos con
hamacas, toboganes, cuadrados de arena, etc. Y desde luego los
caminos interiores son muy buenos para triciclos y otros rodados
usados por los nifios. Estos son naturalmente atraidos hacia
adentro y no hacia las calles.

2. - Para nifios mayores. lLa gran zona abierta en el centro
de la propiedad tiene varias hectareas disponibles para los jovenes,
donde hay canchas para diversos juegos.

3. - Para todos. Unica en proyectos de esa naturaleza es una
zona reservada, del tamafio de una manzana corriente, cubierta
simplemente de arboles. Es un pequefio bosque que puede servir
para picnics o simplemente para contemplacién.

4. - Para adultos. Ademas del teatro, restaurant, cancha de
bowling, se ha reservado un espacio para futuras instalaciones,
aun no proyectadas.



EDIFICIOS DE 13 PISOS

Los planos para los edificios de 13 pisos fueron elegidos después
de largos estudios preliminares. Se comprobd desde el comienzo
de la investigacion, que un proyecto de 13 pisos con 12 depar-
tmentos por piso, servidos por dos ascensores, resultaria logico
desde varios puntos de vista: seria economico para construirse
en hormigon armado, alojaria cerca de 1.125 personas por hec-
tirea con una cubertura de la tierra de un 20% ; permitiria usar
la plena capacidad de los dos ascensores y resultaria una buena
ombinacion para el pervonal destinado al cuidado y el man-
tenimicnto.,

S¢ resolvid utilizar desde el principio un plan asimétrico, en
disposicion de doble cruz, ya que ecte esquema es mejor para
oricntarlo bien. Notese que los dos edificios tienen su eje largo
orientado norte-sud y que sélo dos unidades en cada grupo tienen
solamente orientacion norte. :
Otra decision fué usar un foyer interior para dar privacidad a
ada habitacion, ya que se encontrd que esto célo agregaba un
'y al costo resultante de cada departamento.
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DEPARTAMENTOS DE 3 PISOS

Puntos importantes en los planos de los departamenos de
3 pisos son: 1, halls de entrada para dar una sensacion
de privacidad; 2, generosos espacios para comer en todas
las unidades; 3, generosos espacios de roperos; 4, venti-
lacién cruzada, con doble vista hacia afuera en la ma-
yoria de los departamentos; 5, construcciones a prueba de
fuego-paredes portantes de ladrillo, pisos, techos y esca-
leras de hormigén, vestibulo y tabiques de yeso.




SAS EN FILA

odos los living rooms miran hacia patios interiores, mien-

que la entrada principal enfrenta a la calle. Algunas
idades tienen vestibulo separado, con el espacio para co-
r combinado con la cocina. Algunos otros tienen come-,
res separados, con un pequeno vestibulo que se extiende
tia afuera desde el comedor. El espacio de dormitorios en
segundo piso esta dispuesto en varias combinaciones, con
o a tres dormitorios por departamento,




CENTROS COMERCIALES

Las necesidades de mercaderias de las 11.000 personas que viven
en Fresh Meadows (y otros varios miles de las zonas vegng)
son atendidas por un centro mayor de compras y otros dos
menores.

El mas grande es bastante mas que un grupo de almacenes ve-
cinales; es un centro de negocios integrado, cuidadosamente pro-
yectado y controlado. El negocio mas grande es una sucursal de
una gran firma: hay también un teatro. un edificio para con-
sultorios médicos, dos bancos y otros almacenes, todos elegidos
para servir eficientemente a la comunidad. EIl centro ha sido
disenado con el mismo cuidado y largas vistas que todo ¢l resto,
El primer efecto visual del mismo, es el de espacio abierto y
verdura que distingue a Fresh Meadows en conjunto. La qu
podria ser considerada como la esquina mas valiosa, esta ocupada
por un parque publico: las veredas son amplias y estan bordeadas
de arboles: los refugios para coches de nifios son casi continuos.
LLos negocios estan en tal relacion con las playas de estacions
miento, como para reducir al minimo el transito,

El diseno arquitectonico es siempre claro.



NUESTRO MEDIOCRE CODIGO DE LA

EDIFICACION

Por FERMIN H. BERETERBIDE, ARQ.

Fl Codigo de la Edificacién en vigencia contiene muchas
mejoras sobre los reglamentos anteriores, pero esta muy lejos
de ser un ejemplar instrumento edilicio; todavia es suma-
mente deficiente en lo fundamental: la higiene de los locales
que consiente; cste punto, exclusivamente este punto, deter-
mina la calidad de un coédigo y en tal sentido el nuestro es
limentablemente inferior.

La inica causa de aquel grave defecto —y éste no es mas que
mno de los muchos que tiene—, radica en el excestvo apro-
vechamiento del terreno. resultante no del nimero de pisos
idmitido, sino del exagerado cubrimiento consentido sobre
i lote. La Comision que estudié el Cédigo no ignoraba sus
memendas deficiencias; pero como conocia la oposicion que
sus novedosos conceptos iban a levantar, prefirid, a una solu-
don muy buena pero impracticable, otra posible, reconoci-
dimente mediocre pero perfectible: esto explica la razén y
a necesidad de la permanencia de la Comision; con razo-
nable criterio confio en que el conocimiento del piblico y
de las autoridades facilitaria el mejoramiento de nuestro
miximo reglamento, realizable poco a poco en etapas ulte-
nores. Y dicho sea de paso, esa Comisiéon permanente, cons-
tituida por delegados de las instituciones mas competentes
dil pais en el tema, solamente requeria algunas correcciones
i su funcionamiento para ser dificilmente superable; de ahi
la conveniencia de reconstituirla mejorada para dejarle la

Desde la esquina Sarmiento y Maipi. Edificacién tipica del anterior
lezlamento; construccién tolerada hasta el contrafrente del terre-
w {a) con una propercién absurdamente reducida de patios (Db);
whre la altura de fachada (c) més pisos detras de un plano incli-
mdo (d); ¥ como si esto no fuera bastante, un tercio de la facha-
ia (2) podria sobrelevarse. Imaginese este blogue con otro edificio
smejante al lado; no obstante los ciento y pico de metros de peri-
metro del lote jqué luz y ventilacién tendrian la inmensa mayomia
ie los locales que no estén sobre la calle? Este Reglamento que
| ¢ modelo (asi) de todas las ciudades del pais, daba cabida en la
Capital a varias decenas de millones de habitantes; ni posibles ni
jeseables, ;Para qué entonces disposiciones tan refiidas con la
ligiene, la estética y el buen sentido? EI Cédigo de la Edificacion
mejoré un poco este absurdo, pero las unlteriores modificaciones lo
tan ido sucesivamente empeorarido.

ipthier)

Esquina Corrientes y Esmeralda. Obsérvese aqui como en todas par-
tes, los inmensos “huecos” entre los edificios altos; en esta vista el
marcado (a) tiene como dos cuadras de ancho y no se colmarin
jamas (gracias a ellos nuestras calles céntricas tienen sol y aire;
(para qué tantos pisos sobre calles tan angostas?) Como en todo
nuestro centro, se ven mis medianeras gque fachadas; y sobre aqué-
llas, patios muchas veces de servicio, con ropa tendida. El apro-
vechamiento avaricioso del suelo urbano ha sido siempre una ob-
sesion en la gente de este casi inhabitado continente; parecen haber
riempre creido que edificar hasta el fondo y més alto era ventajosoo;
tal perniciosa tendencia ha sido —y es— la enfermedad infantil
de los ediles de toda América. Nueva York la desarrollé primero
en grado virnlento; San Pablo y Rio se contagiaron gravemente;
Buenos Aires comenzaba a curarse con el Coédigo promulgado pero
estd sufriendo recaidas. ..

Esquina Corrientes y Suipacha. Quienes dicen gue Buenos Aires
no es hermosa no carecen de razén; posiblemente sostienen lo con-
trario los que nunca haa levantado la vista hacia el cielo euando
caminan por nuestras veredas; conviene hacerlo de cuando en cuan-
do; es un espectiaculo desolador, pero también una tremenda leccién
de humildad y de resoluciém,
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talmente ocupado en el Dis-

trito A -comercial principal-

or la planta baja - luz y \lt? ;
ilacion cenitales. En los ofros dos Distritos el Area Central esta
afectada a patios y jardines.

(1) Ensanche posible de calles céntricas y de avenidas mediante
retiros de frente, en planta baja solamente -recobas- o en toda la altura.

(2) Supresion de ochavas y disposicion de recobas en las esquinas
mediante retiros en la planta baja, con compensacion de superficie
edificable en altos.

(3) . Crupias del ancho requeride por la distribucign, que asequren la mayor i-
luminacion y venhlacion directas a tedos los locales, sin netesidad de pakios.

(4) Area Libre Central jardinada. En las zonas comerciales puede afec
tarse un parhd, unifitada en.condeminio, a palio de carqa y descarga, esha-
tionamiento; o lsaonessz pasajes o galerias de abravesamiento pard peato-
nes -aumento de trente de neqocios= ejfes-Ferrazas, etc, n log. Ms-
tritos de departamentos el area central puede mas Eac.\}men\t umfticarse
para tonformar un p;riuezuelu - eliminacion’ de certas indtiles, pabios g m-
fllﬂs de Juegos, pistina, SErvicios v garages cen ralizados, ampllo arko-
ado - (tooperacion, economia, belleza )~
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ENFICACION v POBLACION DB LAS MANZANAS TIPICAS

Disteito A . = ,
Supert, €if. 1100+ 4x10713x3) = 39 920 wt o
Orado de A h. 29920:12100= 33>  __| GRS, LIOTEC,
Pablac. Actva 39920510 = 3992 habik fwwammfﬁz

Poblac.p. Ha. 3992 :1.21 = 5290 habit 5 Distrito A I

Distoito B
Supert. £dif. 4% 107*1D%6=2 33384« = =
Grado de Aprovech. 22384:12100=277 ’ eaes |

Peblac. Residenc. 33384120 = (669 habit
Poblac, p. Ha. 1669 :121 = 1579 habik

Lt

Distrite B

Disteito C

e e

Grado de Aprovech. 10009: 12100 = N

Pablacton Dbsid. J0088 : 20 = 50 habit -——r—’Qz}Q 5 L, M
5

Poblac.p. Ha. 50k : 121 = 4106 habit

Grado de Aprovechamiento: relacion entre la
maxima superficie edificable permitida
por el Codigo y la superhicie de la
manzana.

Poblacion Activa -escritorios, ne
ocios, ralleres, ete - a razon
e 10 m* por empleado, obrero.

Poblacion Desidencial - Q’?’
lepartamentos y casas
i o pifamiliares- a
-azon de 20 m* por.
Iersona-

Distrito C "

5
S

A
<

Poblacion
Admisible
Ha por Distrito

. Areas
Distri Netos
tos Ha (1) por

A 1323 3290 433 207
B 8156 1379 1 124 712}
C 8343.(2) 416 347060817

@

~
(1) Estas areas corresponden a las Y superficies loteadas de las mantanas.

(2) En este Distrito se ha descontade 2000 Ma de! Bajo de Flores y el 50 % de)
resto por 1as calles, verde, PFCC, industrias, eke.

(3) Decuerdese que toda la Capital mde 20000 Ha.

(4) Supongamos que el Distrito, A este exclusivamente afectado a negocios, escri-
torios, diversiones, Adminishracion y obros usos no residenciales.

(9) Distritos residenciales (6) Excluido eb Distnto f‘ por su su -
puesta poblacion flotante - en las 0198 Ha del resto de la Capital que hemos
tonsiderado loteable para residentia, cabrian sequn este esquema mas de
4 millones y medio ‘de habitantes.
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Plazoleta del Teatro Colén. Recomendamos al lector que salga de
la sombra de este hermoso gomero y pasee la vista alrededor; el
contraste entre la armoniosa serenidad de nuestro teatro méiximo
¥ el marco que lo rodea es brutal y deloroso.

(Al margen. E! edificio (a)construido sobre la avenida 9 de Julio
no fué el tinico que se levanté y demolié en esta arteria todavia
no estudiada en su trazado definitivo; estos y muchos otros millones
malgastados por la imprevisién reclaman la siempre urgente orga-
nizacién de una ccpacitada Oficina de Urbanizacién —y que estndie
un Plan Regulador-—,)

ardua tarea del estudio y la redaccion de las mas importantes
disposiciones reguladoras que una ciudad reclama y merece;
porque se refieren al bienestar de su pueblo.

Lo que pretende este articulo es destacar las deficiencias del
Codigo acrual.

Para poner en facil y rapida evidencia algunos objetables
efectos del excesivo aprovechamiento, imaginemos unos es-
gquemas arbitrarios de nuestras manzanas tipicas y compare-
mos sus posibilidades con las consecuencias negativas mas
manifiestas del Codigo vigente (pags. 374 y 375).
Supongamos que cada manzana estuviera edificada solamente
con una crujia hacia cada calle, con cantidad de pisos va-
riable segtin la zona y con una amplia drea libre en @l medio
de la manzana. Imaginemos dividida la Capaital en tres dis-
tritos tipicos: el distrito A —céntrico comercial— con 5 pi-
sos altos para oficinas y toda la manzana ocupada en planta
baja por negocios: el distrito B —resisdencial de departa-
mentos— con 6 picos; el distrito C —para vivienda uni o
bifamiliar— con dos pisos; en los dos ultimos casos todo
el resto de la manzana admitdmosla ocupada por patios y
jardines.

Veéanse detenidamente los graficos y los calculos complemen-
tarios y recordemos nada mas que esto: nuestro distrito A
corresponde a una pequena parte del HI del Cadigo cuyo
¢rado de aprovechamiento es aqui superior a 6, en lugar
del 3,3 de nuestro esquema: asi el Codigo admite una den-
sidad superior a 3.600 habitantes por manzana o mis de
7.000 si se hallara ocupada por oficinas. El distrito C
—donde admitimos seglin nuestro ecquema 504 habitantes
por manzana— corresponde a los distritos H3 a H5 dil
Cédigo cuya densidad minima admisible es superior a 1.500
habitantes por manzana, de donde resulta que sélo en e
distrito H5 de la Capital caben segiin el Codigo vigente mas
de 8 millones de habitantes; los calculos para toda la Capital
acusan una capacidad de 20 millones. ;Esto es razonable?
Seglin nuestro esquema, en el distrito A, con una densidad
todavia elevada —3.250 empleados por hectarea— pueden
trabajar unos 400.000 empleados en condiciones éptimas de




Corrientes a cualquier altura; todo el centro es parecido. El as-
pecto desportillado de nuestras calles llama en seguida la atencién
del curopeo y le produce la impresién de una cindad “no acabada
de hacer"; al coatrario, ¢l americano que visita Europa “siente”
e agui sus cindades y aldeas estin “terminadas”; la armonia que
i ellas se desprende resulta de la *continuidad de las masas edi-
ficadas” més que de la unidad del estilo; en la visién de conjunto
—véaze cualgunier panorama urbano— los detalles de la arguitectu-
r desaparecen ante el predominio de los voliimenes.

giene: y en los distintos B y C residir mas de 4 millones
de habitantes, es decir, la totalidad de la aglomeracién, en
wndiciones muy superiores de habitabilidad a las hoy habi-
tuales consentidas por nuestros reglamentos.

;Que nos ensefian estos ya no tan arbitrarios esquemas?

En primer lugar, que los aprovechamientos consentidos por
las reglamentaciones en vigor no son absolutamente necesa-
nes. (El Codigo, cuando se puso en vigor —en 1945— ad-

Toda la cindad padece de semejante megalomania; jeuidl es el ba-
rrio que no “sufre” la presencia de blogues como éste?: siete pi
8508 con un patio de unos 10 m.2, naturalmente aprovechando la lvz
por encima de las linderas casas bajas. Es el caso de preguntarse
ri los vecinos que aseguran de tal modo la salubridad de estos blo
ques, estan muy contentos de los inmensos paredones que les privan
perpetuamente del sol. ¥ no hablemcs de la estética urbana, jsiem
pre mis medianeras gque fachadas!

La alternativa es clara: mayores restricciones al aprovechamiento
del lote o mayores restricciones en la cantidad de sol, luz y aire
donde vive la gente. Los ediles elijan.

mitia para los distritos céntricos y periféricos una superficie
edificable —grado de aprovechamiento— respectivamente 5
y 2 veces el area del lote; las sucesivas enmiendas han elevado
estos coeficientes a 6 y 3 que rigen al presente y que con-
sienten en esta ciudad una poblacién muy superior a toda
la del pais: los coeficientes del 1945 admitian mads de 17
millones que la Comision del Codigo reconocio excesivos
pero —como se dijo— confiaba en que serian pronto me-
jorados).

La segunda demostracion de aquellos esque-
mas es que con las delgadas crujias entre calle
y jardin, el pequefio patio cerrado, alto y som-
brio, caracteristico de nuestros actuales edifi-
cios elevados, no podrd mas existir; solamente
servird como conducto para ventilacion y ca-
fierias. Demas esta casi destacar la luminosi-

(Sigue en la pig. XXXTI1I)

Esquinas Pueyrredén-Santa Fe. La inmensa renta
que producen los lotes esguineros no alienta a edifi-
car en los altos, donde la renta es muy inferior —por
coste del m.2 edificado— a la de los negocios de la
planta baja. En tal sentido es muy necesario adop-
tar una pelitica de fomento que corrija esta defi-
ciencia; el gravamen al suelo, excluidas las mejoras
es lo mis efectivo; recordemos que la propiedad de
la tierra es una funcidén eocial y que su valorizacién
la crea la colectividad —su verdadera duefia—, de la

" cual el Eraric Municipal es la depcsitaria. De cual-
quier modo no podemos pretender —ni menos exi
gir— que ettos “huecos” de nuestros centros de ciu-
dades e llenen, porque es imposible; con el excesivo
aprovechamiento del suelo gue nuestros Reglamen-
tos consienten, tales huecos no se colmarin jaméis;
para ello nuestra Capital deberi contener los 20 mi-
llones de habitantes que el Coédigo —todavia— to-
lera.  Para qué?
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UN BANO FINES EN HELSINSKI

AARNE ERVI, ARQ.

-

De acuerdo a las viejas tradiciones, una casa finesa tiene
también un bado.

L.a forma original es el bafio finés de humo que todavia se
encuentra aqui y alla en el interior del pais. Todo el edi-
ficio se compone solamente de un solo ambiente, construido
con troncos y sin chimenea. Cuando se calienta, ¢l humo
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sale por la puerta, Hoy los banos fineses son construidos
con chimeneas y tienen separados el cuarto de vapor, el de
vestirse, etc.

El bafio que se ilustra aqui ha sido construido especialmente
con fines experimentales. Tiene un “'cuarto de vapor”, o
sea propiamente ¢l sauna, un cuarto de vestir que puede
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scrvir también de living room con una terraza adjunta y
un cobertizo para el equipo eléctrico, el tanque de agua,
la bomba, etc. El bano es calentado por un horno eléctrico
que resulta ideal por su rapidez y facilidad de manejo.

El edificio esta construido de madera, aislado totalmente
con lana de vidrio y terminado por fuera con anchas tablas
pintadas color pirpura, las ventanas y puertas van pintadas
de blanco, el techo es de tejas coloradas. Las paredes inte-
riores son de madera barnizada y el cielo raso es también
de madera.



Foto 1.

DECORACIONES DE
WALTER MICHAELIS

Estas fotos muestran los interiores de una residencia particular
de Vicente LLopez, cuya decoracidén y amueblamiento han sido di-
sefados y ejecutados contemporaneamente con la construccion. Se
trata de ambientes espaciosos, con la mayoria de los muebles prin-
cipales embutidos. La meta perseguida por el decorador ha sido
la de servir las necesidades del propictario creando a la vez am-
bientes con personalidad.

Foto 1, Gran living room con ventanal a la izquierda. A la dere
cha, arcada con wventanal curvo que mira sgobre el fondo del
jardin; este ventanal lleva un sofd-banco semicircular tapizado
con género amarillo mostaza y faja en terciopelo azul; en ambog
extremos del sofé dos muebles bcmbé, enchapados en raiz de
thuya. Delante del sofd, mesa circular con tapa de eristal y base
de madera.
Frente a la chimenea, sofi confortable de tres asientos, tapizado
con terciopelo azul, almchadones sueltos en el asiento y respaldo
de hilo estampado. Meea decorativa detris del sofd con tapa de
azulejes italianes Murano y base de hierro con brence,
Dos muebles embutidos a ambos lados de la chimenea, con puer-
tas de bajar, en cuero pergamino, formando secretaire y cafe
teria. Dos sillones confortables con respaldo capitonné, uno
tapizado en género rojo-berdeaux liso ¥y otro en amarillo con
dibujo fantaria en rojo. Dos sillones muy livianos con esqueleto
de madera de viraré y lustrados al natural, tapizados en amarillo
moestaza. Paredes pintadas en color gris perla claro; Inz difusa
embutida. Lampara de pie de Murzno y appligues brazos de luz
en la arcada, en brouce con pantalla de papel pergamino. Piso
de parguet con alfombras persas.
Fcto 2. Detalle del ricén escritorio con mueble ajustado debajo
del ventanal y continuando con mesa escritorio sobre la esquina.
Foto 2, Cortinados de hilo inglés estampado y voile. El sillén delante
del escritorio es de petereby con respaldo curvado, asiento y
brazos tapizados con cuero verde claro. Paredes pintadas color
marfil, piso de baldosas y alfombra antiguna.
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Foto 3.

Fetos 3 ¥y 4. Vista del comedor con ven-
tanal eurvado. Aparador sobrepuesto a
base de material formando zécalo lo que
1a impresion de ligereza. Las puertas
con aplicacién de “punta diamante” y tres
cajones moldurades en el medio. Aparador
enchapado y lustrado en nogal. Mesa de
comedor exteasible con tapa de material
plistico beige claro. 8illas y sillones ta-
pizados con cuero color gris claro. Alfom-
bra tejida a mano color rosa viejo, lisa.

Foto 4.
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Foto b.

Foto 6,
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Foto 5. Cabecera de cama ta-
pizada en cuero verde pastel
con dos mesas de luz origina-
les cclgadas de la pared, con
puertag de bajar tapizadas en
el mismo cuero y estante para
libros. Colcha de chintz pes-
puntado.

Foto 6. Mueble comoda embu:
iido de pared a pared, cons
truido de madera de guatam-
bi, lustrado color natural; 16
cajones con frentes chaflans
dos; nicho en el medio para
libres y adornos,



Foto 7. Pieza de placards y de
vestir; marcos lustrados en nogal
claro y puertas pintadas color
crema. Tocador embutido de ma-
dera de gunatambiu, fondo y dos
puertas interiormente con espe-
jos ¥ luz detrias de cristal esme-
rilado. Cortinados y banqueta
triangular de género americano
estampado.

Version moderna del si-

Uén tipo Morris, con asiento co-
rredizo para adelante y respaldo
inclinable para atrids. Banqueta
delante para apoyar los pies. El
dllén tapizado con cuero haba-
no claro.




EL PROBLEMA DE LA HABITACION EN EUROPA

No bhay nada mids internacional que los horrores del conventillo. — E. MAHAIM.

Por FRANZ LIEKENS

Fabricas y vivienda insalubre

La potente organizacion comunal y el desarrollo del co-
mercio al fin de la edad media, habian dado a las ciudades
una estructura solida y habian fijado en ellas numerosos
habitantes. De todos modos la prosperidad era tal, que ella
aseguraba a los trabajadores un cierto bienestar y parecia
asegurar que el equilibrio era mantenido entre la densidad
y el alojamiento de una poblaciéon, por otra parte muy
poco exigente en materia de vivienda.

Después vino el Renacimiento que aporta a Occidente no
solamente su espléndida floracion artistica, sino también sus
ideas nuevas, su desarrollo cientifico y el perfeccionamiento
técnico que fué la consecuencia.

Este perfeccionamiento es el punto de partida del largo pro-
ceso que desembocara en la revolucion industrial de fines
del siglo 18 y principios del 19. En su tiempo, no
hizo mas que aumentar ¢l numero de habitantes de las ciu-
dades. Ya a fines del siglo 16, las ciudades estan super-
pobladas, porque la construccion de los alojamientos no ha
seguido el ritmo del crecimiento demogrifico. Las comu-
nas se ven obligadas a hacer frente a un problema nuevo:
el de la vivienda que se planteard en adelante de manera
permanente —es verdad que con ciertas fluctuaciones en ca-
lidad y cantidad segin las épocas y los sitios— y no sera
jamas definitivamente resuelto.

Ahora bien, a medida que la industrializacion —princi-
palmente en Europa Occidental— se desarrolla, se inten-
sifica la necesidad de viviendas para las clases laboriosas.
Por su parte, el acrecentamiento demogrdfico del siglo 19
no hace mas que multiplicar esta necesidad. Desde el co-
mienzo del siglo 19, los centros industriales se rodean
de una cintura —Ila famosa “'zona'’ de Paris— de casas ru-
dimentarias, insalubres, donde vive una poblacion obrera
miserable. “Es casi imposible, escribe Mumford, describir
en detalle las condiciones de habitacién de la época sin ser
sospechado de exageracion perversa'.

Las cifras, sin embargo, estan ahi para aportar las pruebas:
Europa en 1800 cuenta 180 millones de seres, 266 en 1850
y 452 en 1914. La pobacion europea ha aumentado de
150 % en el curso del siglo 19. Y se sabe que el patri-
monia inmobiliario esta lejos de haber seguido la misma
curva ascendente,

La industializacién fué por otra parte la causa del des-
plazamiento del centro de gravedad de la economia: él se
desliza de la explotaciéon agraria hacia la producciéon me-
canica y fué a la vez Ia causa y el efecto de este éxodo rural
que, en nuestros dias, todavia no se ha podido contener.
Aqui también esta migracién trajo un nuevo aspecto de
las necesidades de alojamientos de la clase obrera. A fines
del siglo 17, el 72,30 % de los ingleses vivian de la
agricultura v 4,36 % solamente de la industria; dos siglos
mas tarde, el 58 Y trabajaba en las fabricas.

En Alemania, entre 1895 y 1890, se registré en las aglo-
meraciones industriales un acrecentamiento de poblacion de
alrededor del 57 9.

Todas estas razones provocaron en casi todas las ciudades
industriales de Europa un amontonamiento inverosimil de
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personas y las lamentables condiciones de vivienda de que nos
habla Mumford. La norma era que cada alojamiento se com-
ponia de una sola habitacién por familia. Las nuevas casas po-
dian ser un poco mas confortables que las antiguas; ellas
estaban lejos de satisfacer en lo que concierne a la ubica-
cién, los materiales y el equipamiento. En todas partes rei-
naba la peste de las viviendas insalubres y sobrepobladas,
Falta de casas obreras, congestion de los barrios habitados,
construccion de barracas sucias y malsanas son, en el dominio
de la vivienda, las caracteristicas del régimen “'paleotécnico”,
Algunos ejemplos: Engels describe Bethel Green, un barrio
londinense: "'Esta parte de Londres contiene 1.400 casas
donde viven 2.795 familias, con un total de unas 12.000
personas. El cuadrilitero en que estin emplazadas tiene me-
nos de 400 yardas por lado. Por todas partes, sin excep-
cion, cada familia, a veces con los abuelos, esta amontonada
en una sola habitacion donde se hace de todo: trabajar, co-
mer, dormir’’.

En 1875 en Berlin, el 10 % de las personas vivian en s6-
tanos. Hacia el fin del siglo 19, se cuentan 24.271 aloja-
mientos de una sola pieza para seis personas y mas.

Los datos que siguen ilustran la situacién de Bélgica en
ese dominio, hace 100 anos; en 1846, se contaban 625.498
casas sin piso alto, 146.464 con un piso y 27.886 con dos
pisos o mas. En la misma época, habia entre nosotros
154.454 casas en que una pieza Unica abrigaba a toda la
familia y 282.785 en que los habitantes ocupaban dos pie-
zas por familia. La situacién, como se ve, distaba mucho de
ser btillante. {
Se puede decir que la habitacién del trabajador, particular-
mente en los centros industriales, estd en todas partes de
Europa muy lejos por debajo de un nivel decente.

Llegf’) un momento en que los gobiernos debieron tomar
conciencia de la situacidn.

Se vieron obligados a interesarse efectivamente en la habi-
tacién popular. Las circunstancias los compelieron a preocu-
parse primeramnete en la higiene de la habitacidn; ese era, en
efecto, el aspecto mas urgente. Después abordaron el pro-
blema del alquiler, porque la gran masa de los trabajadores,
parecia en la mayor parte de los casos, incapaz de pagar el
alquiler de un alojamiento que respondiera a las verdaderas
necesidades de su hogar. Mais tarde los gobiernos llegaron
—directamente o por medio de organismos oficiales o semi
oficiales— a la construccién de casas, principalmente pan
los ‘trabajadores.

Asi se ha desarrollado desde entonces en la mayor parte de
los paises europeos una politica de la habitacion. La res-
ponsabilidad del Estado y hasta su participacion en la eje-
cucién de esta politica reposan, principalmente, sobre un
cierto numero de medidas y de actividades destinadas 2
alentar el acrecentamiento y el mejoramiento del patrimonio
inmobiliario: reglamentos sobre la construccion, sobre el ur-
banismo, autorizaciones de construir, concesion de créditos,
etcétera.

Hacia 1900, en la mayor parte de los paises de Europa, s
habian echado las bases de la politica del alojamiento que
debia, desde ese época, tomar una forma definida y bien
caracterizada. En 1914, casi todos los gobiernos curopeos,



ejercian sobre los alquileres un control mas o menos estre-
cho. Sobre cste aspecto, digamos al pasar, que en Francia
los alquileres eran en mucho inferiores a los que eran corrien-
tes en los otros paises. En realidad en 1930 esos controles
habian sido abolidos en casi todas partes.

Después de la primera guerra, la intervencin directa de los
poderes publicos volvié a comenzar y se acentuo. lLa ini-
cativa privada no parecia estar en condiciones, al comienzo,
de resolver la situacion excepcionalmente desfavorable de este
periodo de inseguiridad econémica, sobre la cual gravitaba ya
la pesada carga de reorganizar la industria de la construc-
¢on y levantar las ruinas de las regiones devastadas.

L.a accién combinada de la iniciativa particular y de las me-
didas gubernamentales —alli donde estas tltimas parecieron
necesarias— trajo durante el periodo entre las dos guerras,
resultados muy apreciables. En Inglaterra, en Alemania, en
los Paises Bajos y en Bélgica especialmente, el patrimonio
inmobiliario fué, en cantidad y en calidad, sensiblemente
mejorado.  En Francia, al contrario, los alquileres blo-
queados a nivel muy bajo y las pesadas cargas fiscales, im-
pidieron que se construyera mas de un tercio del numero de
casas necesarias. Asi subieron sensiblemente la edad media
de las casas y el total de viviendas insalubres,

El cuadro siguiente dard una idea de la actividad desplegada
en algunos paises europeos entre 1920 y 1940.

NUMERO DE CASAS CONSTRUIDAR
(en millares)

Con interveneidn de

Paises Totul los poderes piablicos %
Alemania 4.600 2.000 43
Francia 1.600 325 20
Inglaterra 4.200 1.600 38
Paises Bajos .. . 800 150 19
Suiza . 228 38 16

Sitnaciéon actual. Necesidades y programas.

La segunda guerra mundial ha creado en la mayor parte de
los paises europeos una situacion mas critica todavia que la

primera. Las destrucciones han sido mas numerosas y la
reanudacion de la actividad mas lenta.

La segunda conflagracién vino a continuaciéon de un largo
periodo de crisis econémica, en el curso de la cual muchos
inmuebles habian sido mal cuidados. Una vez declarada
la guera, no se cuidd ni poco ni mucho. Muchos edificios
quedaron por largos anos, privados de los cuidados in-
pensables para su conservacion. El periodo de prospe-
ridad que siguié al fin de las hostilidades fué tan corto, que
ya se habia terminado en el momento en que los materiales
de construcciéon reaparecieron en el mercado en cantidad su-
ficiente. Hay actualmente un gran nimero de inmuebles
habitados, que no han recibido una capa de pintura por
quince anos. Asi, si la guerra es la causa principal de este
estado de cosas, no es la Gnica, ya que en Suiza, Suecia y
Portugal, que no han sufrido las devastaciones, tienen tam-
bién un problema de la vivienda: la guerra, pues, ha en-
contrado una situacion anterior a la que ha contribuido
a empeorar.

Se puede, pues, decir que el alojamiento de las clases la-
boriosas, se ha convertido desde la revolucion industrial,
¢n un problema permanente, que cada guerra nueva hace
mas arduo. Pero no hay que equivocarse: es tan dificil re-
solverlo sobre el plano europeo como sobre ¢l plano nacio-
nal, a causa de su complejidad.

No es suficiente construir pura y simplemente tantas casas
como hayan sido aniquiladas: las necesidades de 1950 son
totalmente diferentes de lo que eran hace diez anos. Y esta
constatacion es valida para todos los paises.

Y asimismo, puesto que los mismos aspectos —con mayor
o menor intensidad— caracterizan la situacién en todas par-
tes, nos es posible deslindar los diversos factores que deter-
minan el estado en que se halla Europa a este respecto.

Las destrucciones de la guerra. Ellas son el lote de la mayor
parte de los paises europeos, en aue las hostilidades han
aniquilado un tanto por ciento apreciable del patrimonio
inmobfliario.

Juzguese por las cifras siguientes:

i Bélgica
Casas existentes en 1939 2.250.000
Casas completamente destruidas 48.400
Casas parcialmente destruidas .. . 310.000

Paises Bajos Franein ‘ Gran DBretaiia

2.178.000 9.770.000 13.000.000
82.500 451.000 250.000
427.000 1.545.000 |  4.500.000

Ll acrecenamiento de la nupcalidad y los nacimientos. Es
un fenémeno demogrifico comin a cada periodo de post-
guerra; tiene por lo tanto un caracter pasajero. Ya ahora
la situacion tiende a normalizarse a este respecto. Pero no es
menos cierto que influye fuertemente sobre el aumento de
la demanda de viviendas. Como las destrucciones, por otra
parte, han reducido fuertemente las disponibilidades, el
desequilibrio entre la oferta y la demanda se ha acrecentado
en proporcion.

El precio elevado de la construccion. Resultado en gran par-
te de este desequilibrio entre la oferta y la demanda de que
acabamos de hablar. Pero hay otros origenes: la escasez de
materiales, la falta de mano de obra calificada, el alza de
los salarios, el descenso del nivel de productividad de los
obreros, las exigencias de los ocupantes en lo que concierne
al confort del hogar. Aun en paises como Francia e Ingla-
terra, en donde las devastaciones han sido tales que les hace
falta a los sin hogar aunque sea un simple techo, se debe
reconocer que s¢ exige para las casas un standard muy su-

perior al de antes de la guerra. Esto se manifiesta particu-
larmente en lo que concierne a la superficie de la vivienda
y su equipamiento.

La baja de rentabilidad de la propiedad inmobiliaria. Es
una consecuencia directa del bloqueo de los alquileres y del
precio de costo de los inmuebles. A igual titulo que este
ultimo, frena considerablemente, desde la guerra, la activi-
dad constructiva.

En los paises ricos y socialmente evolucionados, un locatario
consagra en general 25 9 de sus entradas al alquiler y no
afecta mas que el 15 %0 en los paises de mas bajo standard.
Esto es lo que ocurre en tiempos normales: por el momento
estamos lejos de eso. Asi, si se quiere que la construccion se
vuelva rentable, es necesario que por una intervencion direc-
ta, el estado tome a su cargo una parte del alquiler. Segin
un especialista francés, vease las cifras que habria que tomar
en cuenta: si un propietario incurre en cargas financieras y
técnicas que se elevan globalmente al 8 7 del precio de la
casa, debe, para que le convenga, exigir del locatario un al-
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quiler que en los paises en que la construccién no cuesta
relativamente demasiado caro, absorber el 32 % de las en-
tradas del inquilino.

Y para Francia, por ejemplo, este monto sube hasta el 80 9%
del salario. Situacién que habria que paliar obteniendo de
la colectividad que ella soporte el 10 % de los alquileres
de las casas nuevas y que su contribucion llegue, en los
paises menos ricos, hasta los dos tercios.

Ahora, desde la guerra, en todas partes el porcentaje de las
entradas que los locatarios emplean para alojarse ha bajado
considerablemente. Este fenémeno no deriva solamente de
la voluntad del locatario; en alguna medida es el resultado
del bloqueo de los alquileres, habiendo reaparecido el con-
trol de éstos en casi todas partes, lo que no contribuye en
poca medida a un nivel demasiado bajo de la rentabilidad de
la propiedad construida. En Gran Bretana, en los Paises
Bajos, en Dinamarca, los alquileres absorbian antes de 1940
mas del 20 % del salario de los ocupantes, habiendo des-
cendido actualmente esa cifra a menos del 15 9.

En Francia, en donde, ya antes de la guerra, 1a situacién de-
jaba que desear, ¢l obrero y ¢l empleado consagran a alo-
jarse el 2 7% de sus entradas. La ley de 1949 prescribe me-
didas como para que esta proporcion sea llevada a 12 %,
pero esta elevacidon no se hard sino por etapas, en cinco anos.
INo es sino en paises como Suecia, considerados como nacio-
nes ricas, que las personas dedican a su alojamiento mas del
20 % de sus entradas. Ya en Suiza y en Noruega oscila
entre el 15 y el 20 % ; en Bélgica entre el 5 y el 15 %,
Tales diferencias provienen en gran parte de la importancia
mds o menos grande que acuerda al factor alojamiento el
individuo de las diferentes naciones curopeas. Para el nér-
dico, la habitacién tiene mas valor y mas significacién que
para el hombre del Mediodia, a quien un clima mas dulce
aporta otro género de existencia, lo orienta mas hacia la
vida al aire libre.

Solo la normalizacion sistematica del mercado del aloja-
miento reducira los precios altos de la construccién y res-
taurard la rentabilidad. Esta normalizacién requerira en
primer lugar un aporte en gran cantidad de inmuebles nue-
vos y la adapcion de las casas existentes a las exigencias de
nuestra época en materia de confort.

Esperar que un simple calculo matematico basado sobre las
estadisticas existentes permitira determinar exactamente las
necesidades, es cosa del dominio de la utopia. Sobre el plano
nacional, la localizacion geografica de las necesidades y las
condiciones demograficas regionales, hacen en la mayor parte
de los casos extremadamente dificil establecer estadisticas vi-
lidas y elaborar un programa concreto de construccion.
Sobre el plano europeo, no es tampoco una evaluacién esta-
distica que serd de gran ayuda. Los tipos de habitaciones y
las maneras de habitar varian segtin los paises y dependen
de una cantidad de factores locales: niveles de desarrollo eco-
nomico, clima, tradicion, etc.

Sin embargo, todas esas dificultades no han impedido a la
Comision Econdmica para Europa de emprender una vasta
encuesta sobre el estado actual de la habitacion en Europa.
La urgencia del problema bha incitado al subcomité de la
vivienda de tentar de evaluar por la estadistica las necesidades
de un cierto numero de paises y de trazar para ellos los pro-
gramas de construccion.

Sin embargo estos datos, como los de cualquier otra esta-
distica, no tienen un valor absoluto; ellas no reflejan la si-
tuacidon europea en su conjunto, porque solamente 17
naciones han respondido al cuestionario que les ha sido en-
viado, y de entre ellas 7 han mandado informaciones frag-
mentarias. Esos 17 paises, entre los cuales figuran Bélgica,
Dinamarca, Francia, Italia, los Paises Bajos, Noruega, Po-
lonia, el Reino Unido, Suecia y Suiza, no totalizan mas
que el 43 % de la poblacion europea.

A la luz de las indicaciones suministradas, es sin embargo,
posible hacerse una idea de la situacién en esos 17 paises,
bajo la reserva, bien entendido, de las inexactitudes prove-
nientes de omisiones o errores en los datos recogidos.

En 1959, esas naciones totalizaban unos 65 millones de
edificios y 206 millones de viviendas. El nimero medio
de viviendas por casa varia entre 2,02 en Grecia a 4,98 en
Gran Bretana. El promedio de habitantes por casa oscila
entre 3,15 en Francia y 3,05 en Finlandia; el namero de
personds por unidad de alojamiento va de 0,72 en Gran
Bretana a 2,35 en Hungria.

El cuadro siguiente dard de estas cifras una idea mas precisa,
Es valido para el afio 1939.

p e LG Nimero (le
Paises ,
inmuehles
Bélgica 2.137.031
Francia 9.111.000
Paises Bajos ... .......... ... 1.740.000
Suiza 600.000
Italia 2.129.000

Niamero de ."\I'J_mvru de Namero de N‘?mpw o

viv il-rr:l:m " \1: ::..I.'Sf-‘:h{mr | uil'];r;“g l’l‘f‘i‘:l ::n?:lir
2.531.739 1,16 ‘ 8.862.000 3,50
13.300.000 1.46 38.570.000 2,90
2.088.073 1,20 ‘ 6.700.000 3.21
1.111.000 1,85 4.200.000 3,78
10.645.000 5,00 | 50.030.700 4,70

La guerra bha aniquilado un tanto por ciento medio de
7.76 Y% de ese patrimonio inmobiliario. Esta cifra es un
término medio que va de 0 en Dinamarca, en Suecia y en
Suiza, a 20,7 en Grecia y 21,5 9% en Polonia. Traducidas
a unidades, esos 7,76 O significan que 5.679.000 vivien-
das han sido destruidas o gravemente danadas. También
significa que al fin de la guerra, ¢l 8,4 7. de los ciudadanos
de los 17 paises considerados se encontraron sin abrigo. Es
una pérdida que corresponde a la produccion de seis anos
de anteguerra.

LLas destrucciones se descomponen asi:

LY

viviendas totalmente destruidas = 2.756.000
viviendas parcialmente destruidas 2.923.000 5.679.000
viviendas ligeramente danadas 8.942.000

De 1940 a 1947, se han construido 1.600.000 nuevas vi-
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viendas, lo que apenas alcanza a ser lo que se construia en
dos afios al ritmo de produccién anterior a 1940,
Para conocer la situacién a fines de 1947, es suficiente agre-
gar al patrimonio de 1939, o sea 64.913.000 unidades de
habitacion, el nimero de construcciones de 1940 a 1947,
e« decir 1.623.000 y después, del total obtenido, e
decir, de 66.536.000 restar 4.131.000 viviendas destrui-
das de 1940 a 1947. Esto da como patrimonio a fin de
1947 la cifra de 62.405.000 unidades.
Si se presta crédito a estas cifras, el déficit neto a fines de
diciembre de 1947 seria de 2.508.000 unidades, o sea un
3,9 % del patrimonio de antes de la guerra. Bien entendi-
do que se trata de un promedio porque el porcentaje real
varia de pais a pais. Asi el cuadro anterior dado para 1939,
queda asi para fin de 1947,

(Sigue en la pig. XXXIX)



quiler que en los paises en que la construccién no cuesta
relativamente demasiado caro, absorber ¢l 32 9 de las en-
tradas del inquilino.

Y para Francia, por ejemplo, este monto sube hasta el 80 %
del salario. Situacién que habria que paliar obteniendo de
la colectividad que ella soporte el 10 % de los alquileres
de las casas nuevas y que su contribucion llegue, en los
paises menos ricos, hasta los dos tercios.

Ahora, desde la guerra, en todas partes el porcentaje de las
entradas que los locatarios emplean para alojarse ha bajado
considerablemente. Este fendmeno no deriva solamente de
fa voluntad del locatario; en alguna medida es el resultado
del blogueo de los alquileres, habiendo reaparecido el con-
trol de éstos en casi todas partes, lo que no contribuye en
poca medida a un nivel demasiado bajo de la rentabilidad de
la propiedad construida. En Gran Bretafia, en los Paises
Bajos, en Dinamarca, los alguileres absorbian antes de 1940
mas del 20 % del salario de los ocupantes, habiendo des-
cendido actualmente esa cifra a menos del 15 % .

En Francia, en donde, ya antes de la guerra, la situacion de-
jaba que desear, el obrero y ¢l empleado consagran a alo-
jarse el 2 % de sus entradas. La ley de 1949 prescribe me-
didas como para que esta proporcion sea llevada a 12 %,
pero esta elevacion no se hard sino por etapas, en cinco afnos.
No es sino en paises como Suecia, considerados como nacio-
nes ricas, que las personas dedican a su alojamiento mas del
20 % de sus entradas. Ya en Suiza y en Noruega oscila
entre el 15 y el 20 % ; en Bélgica entre el 5 y el 15 %.
Tales diferencias provienen en gran parte de la importancia
mas o menos grande que acuerda al factor alojamiento el
individuo de las diferentes naciones europeas. Para el nor-
dico, la habitacién tiene mas valor y mas significacion que
para el hombre del Mediodia, a quien un clima mas dulce
aporta otro género de existencia, lo orienta mas hacia la
vida al aire libre.

Solo la normalizacion sistematica del mercado del aloja-
miento reducird los precios altos de la construccién y res-
taurara la rentabilidad. Esta normalizacién requerira en
primer lugar un aporte en gran cantidad de inmuebles nue-
vos y la adapcion de las casas existentes a las exigencias de
nuestra época en materia de confort.

Esperar que un simple calculo matematico basado sobre las
estadisticas existentes permitira determinar exactamente las
necesidades, es cosa del dominio de la utopia. Sobre el plano
nacional, la localizacion geografica de las necesidades y las
condiciones demograficas regionales, hacen en la mayor parte
de los casos extremadamente dificil establecer estadisticas vi-
lidas y elaborar un programa concreto de construccion.
Sobre ¢l plano europeo, no es tampoco una evaluacién esta-
distica que sera de gran ayuda. Los tipos de habitaciones y
las maneras de habitar varian segun los paises y dependen
de una cantidad de factores locales: niveles de desarrollo eco-
nomico, clima, tradicion, etc.

Sin embargo, todas esas dificultades no han impedido a la
Comision Economica para Europa de emprender una vasta
encuesta sobre el estado actual de la habitacién en Europa.
La urgencia del problema ha incitado al subcomité de la
vivienda de tentar de evaluar por la estadistica las necesidades
de un cierto nimero de paises y de trazar para ellos los pro-
gramas de construccion.

Sin embargo estos datos, como los de cualquier otra esta-
distica, no tienen un valor absoluto; ellas no reflejan la si-
tuacién europea en su conjunto, porque solamente 17
naciones han respondido al cuestionario que les ha sido en-
viado, y de entre ellas 7 han mandado informaciones frag-
mentarias. Esos 17 paises, entre los cuales figuran Bélgica,
Dinamarca, Francia, [talia, los Paises Bajos, Noruega, Po-
lonia, el Reino Unido, Suecia y Suiza, no totalizan mas
que el 43 9% de la poblacién europea.

A la luz de las indicaciones suministradas, es sin embargo,
posible hacerse una idea de la situacion en esos 17 paises,
bajo la reserva, bien entendido, de las inexactitudes prove-
nientes de omisiones o errores en los datos recogidos.

En 1959, esas naciones totalizaban unos 65 millones de
edificios y 206 millones de viviendas. El nimero medio
de viviendas por casa varia entre 2,02 en Grecia a 4,98 en
Gran Bretana. El promedio de habitantes por casa oscila
entre 3,15 en Francia y 3,05 en Finlandia; el numero de
personas por unidad de alojamiento va de 0,72 en Gran
Bretana a 2,35 en Hungria.

El cuadro siguiente dari de estas cifras una idea mas precisa.
Es vilido para el afio 1939.

b id Nimero de Nimero de Somerd ds . | Nimero de Wlinore o)

ral e inmuebles viviendas n\i.:ltrlll:llli:-lll:];],-mr | piczas l“‘::ﬁ:n%:r
Bélgica 2137031 2.531.739 1,16 8.862.000 3,50
Francia 9.111.000 13.300.000 1,46 38.570.000 2,90
Paises Bajos 1.740.000 2.088.073 1,20 ‘ 6.700.000 3,21
Suiza 600.000 1.111.000 1.85 4.200.000 3,78
Iralia 2.129.000 10.645.000 5,00 | 50.030.700 4,70

LLa guerra ha aniquilado un tanto por ciento medio de
7.76 Y de ese patrimonio inmobiliario. Esta cifra es un
téermino medio que va de 0 en Dinamarca, en Suecia y en
Suiza, a 20,7 en Grecia y 21,5 ¢ en Polonia. Traducidas
a unidades, esos 7,76 ¢ significan que 5.679.000 vivien-
das han sido destruidas o gravemente dafadas. También
significa que al fin de la guerra, ¢l 8,4 7 de los ciudadanos
de los 17 paises considerados se encontraron sin abrigo. Es
una pérdida que corresponde a la produccion de seis anos
de anteguerra. N
Las destrucciones se descomponen asi:

viviendas totalmente destruidas . 2.756.000

viviendas parcialmente destruidas 2.923.000 5.679.000

viviendas ligeramente danadas 8.942.000
De 1940 a 1947, se han construido 1.600.000 nuevas vi-

386

viendas, lo que apenas alcanza a ser lo que se construia en
dos anos al ritmo de produccién anterior a 1940,
Para conocer la situacién a fines de 1947, es suficiente agre-
gar al patrimonio de 1939, o sea 64.913.000 unidades de
habitacién, el nimero de construcciones de 1940 a 1947,
e« decir 1.623.000 y después, del total obtenido, e
decir, de 66.536.000 restar 4.131.000 viviendas destrui-
das de 1940 a 1947. Esto da como patrimonio a fin de
1947 la cifra de 62.405.000 unidades.
Si se presta crédito a estas cifras, el déficit neto a fines de
diciembre de 1947 seria de 2.508.000 unidades, o sea un
3,9 % del patrimonio de antes de la guerra, Bien entendi-
do que se trata de un promedio porque el porcentaje real
varia de pais a pais. Asi el cuadro anterior dado para 1939,
queda asi para fin de 1947.

(Sigue en la pdg. XXXIX)



La losa ceramica SAP,
fabricada en Europa des-
de hace mas Jde 20 anos,
puede ahora también em-
plearse en la Argentina,
producida «n el pais con
los mejores procedimien-
tos para darle todos los

requisitos que son nece-

sarios al cerdmico en su
funcion de elemento esti-
tico y no de relleno.

Construimos en la ac-
toalidad la losa en 3 dis-
tintas alturas: 8, 12 y
16 em., siendo el peso del
pizo terminado en la obra
por m.2 de 85, 110 y 130
kilog respectivamente,

La losa SAP se aplica
en solados hasta luces
de 6,50 m.; en hovedas
hasta 25 m.; en eabriadas
hasta 12 m., siendo utili-
zados también para la
construccion de voladizos,
rampas de escalera, etc.,
y en general para todo
tipo de trabajo en que sea
prevista una losa de hor-
migon,

(5

LA LOSA CERAMICA' MAS RACIONAL A VIGUETAS
PRE - FABRICADAS, PLANAS O CURVAS PARA

PISOS - BOVEDAS - TECHOS

SIN ENCOFRADO PRLEVIO

AHORRA CEMENTO, HIERRO, MADERA, ARENA

NUESTROS TECNICOS ESTAN A SU DISPOSICION

> LABORACION: FORNACI R. D. B. - PIACENZA - ITALIA
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NOTICIAS renunciar a su programa, realizar su patrimonio.
etcétera.

COOPERATIVAS DE LOCATARIOS. .. 3. La cooperativa se inhibe de alquilar sus viviendas

. e iy ‘an sus miembros.
(tiene de la pig. XXII) a quienes no sean sus miem

4. Los alquileres son calculados de manera a cubrir

El Consejo Superior del Alojamiento y de la Vi- _ los gastos de la cooperativa. -
\.‘icnda_ que desea ver muhiplicadas y activas a las Entre otras clausulas secundarias, hay las siguien-
cooperativas de locatarios, se ocupa de la redaccion tes:

de un estatuto-tipo y es apoyado en ell‘o ROE l‘a. 5. A la cooperativa le estd prohibido reclutar sus
Sociedad Nacional de Viviendas Baratas (S. N. ‘ miembros exclusivamente en medios determna-
H.B.). dos: profesionales, politicos, filosoficos, etc.
Las disposiciones fundamentales de esos estatutos, a 6. Incumbe a la cooperativa el tener cuenta de las

falta de los cuales las cooperativas no podrian ser
reconocidas por la S.N.H.B.M. son las siguientes:

I. Los miembros suscriben al fondo social de la con tres © mas ninos a su cargo.
cooperativa a razon de 5% del costo medio de 7
cada inmueble (300.000 francos). Esa part- ’ S N.H.B. M.:
’ s . AN - . ..
cipacion se eleva por tanto a 15.000 francos a
liberar como sigue:

a) 6.000 francos en el momento en que la co-
operativa les alquila una vivienda;

b) el saldo a razon de 60 francos por mes que
vienen a agregarse al alguiler. En la prac-
tica esto equivale a un arrendamiento de lar-
go término, y segun el cual el locatario queda
libre de darle término cuando lo desee.

titulo gratuito u oneroso.

dro del objeto social.

2. El Estado y la provincia se suscriben cada uno quiler de sus inmuebles de viviendas.
con el 209 de los fondos sociales de la coope-
rativa, a liberar como sigue:

a) 10% en el momento de la constitucion de
la sociedad: E

b) el saldo por anualidades a muy largos tér-
minos.

Asi, la participacién oficial estd en minoria en la

nicos.

cio si la S.N.H.B.M. le retira su acuerdo.

: S S rativa.
asamblea general y en el consejo de administracion. : ) ~ .
Ella ha sido sobre todo prevista como instrumento 10.En caso de disolucion de la cooperativa, la
de control, para impedir a la cooperativa de tomar, S.N.H.B.M. la sustituye para decidir el destino
llegado ¢l caso, decisiones importantes: disolverse, (Signe en la pdg. XXXTIL)

NUESTRA —
ARQUITECTURA

prioridades legales y reglamentarias en favor de
ciertas personas, espectalmente de los padres

La cooperativa no podra, sin autorizacion de la

a) comprar inmuebles, tomarlos en arrenda-
miento enfitéutico, cambiarlos y cederlos a

b) aprobar ningin plan, presupuesto o convenio
por trabajos, ain los que entran en el cua-

¢) tomar ninguna decisidon relativa a la puesta

en locacion de inmuebles que constituyen su
patrimonio y especialmente a las tasas de al-

8. Los inmuebles de viviendas no pueden comenzar
a construirse sino comMo conjuntos arquitecto-

9. La cooperativa de locatarios sera disuelta de ofi-

disolucion entrafia la liquidacion de la coope-
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Cromado - Niquelado
COLORES SOBRE METALES
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Luis Viale 1859 59-6882

Con la simple aplicaéic}n
del IMPERMEABILIZANTE

rﬂt-‘ F"‘._"! ?--1"
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[IDROL

incoloro para frentes de revoque,

y color ladrillo para frentes de

ladrillo a ls vista, se conservan

los frentes de los edificios siempre

limpios y secos, con apariencia
de nuevo,

PICO 1638 70 - 9116

' LLORENTE & Cia.

Empresa de Inslalaciones Eléciricas

Luz - Fuerza motriz - Proyectos
Planos - Tramites

OFRECEMOB a los Sefiores Profesio-
nales de la Construecion e Industriales
In mayor garantia en la realizacién de
Ins obras que se nos confian, por ser
dirigidas personalmente ¥ ejecutndns con
téenicos cspecializados.

C. G. KASSLER & Cia.

IND. ¥ COM. S.R L. - CAP. § 500.000.-
*

INGENIEROS ESPECIALIZADOS EN
GAS INDUSTRIAL

INSTALACIONES
DOMLESTICAS v
en OBRA

HELGUERA 254/58 69-2478

* CORTINAS
* PERSIANAS

CASA FUNDADA
EN EL ARO 1897

(Socio Gerente)

CUCHA CUCHA 1567 59-9436

SOLICITE PRESUPUESTO
| Direccidn Téeniea:

-1 s tng  Electrs - mecdnico
Dario J. Pascucci . REBAGLIATI

V. LABANDEIRA (H) & Cia.

S.R.L. - CAP. $ 350.000

PARAGUAY 577 | ESCRITORIO :
T E. 31-8121 SAN JUAN 1225 - T, E 23-7000
FABRICA :

Buenos Aires |

SANTO DOMINGO 3018|25 - T. E. 21-3413

NOTICIAS

COOPERATIVAS DE LOCATARIOS. ..
(utene de la pig. XXXIV)

ulterior del patrimonio, excluidas las sumas pa-
gadas por los socios a titulo de liberacion de las
partes suscriptas, que les corresponden de pleno
derecho.

Han sido tomadas asi las precauciones indispensables
para que, a la expiracion del periodo de reembolso
de los anticipos, la obra quede subordinada a fines
de interés general y no se convierta, para los coope-
radores, en fuente de beneficios sospechosos o ilici-
tos: venta a vil precio, locacién a titulo gratuito.
y hasta reparticion del haber social realizable.

INo se ha considerado conveniente reunir en el seno
de una misma sociedad a los locatarios y a los pro-
pietarios. Se ba temido, en efecto, que la presencia
de los unos y de los otros en una sola asociacion,
acarree la formacién de grupos de intereses di-
vergentes con todos los conflictos que una tal si-
tuacion comporta.

No hay, por lo tanto, férmula mixta ni intermedia:
la cooperacion de locatarios no vende sus inmuebles;
la cooperativa de propietarios no alquila los suyos.

CONCI.USIONES

Las experiencias como éstas se multiplican, pero es-
tan todavia lejos de ser la regla corriente. De to-
das maneras, si el principio esta llamado a genera-
lizarse, ccrd necesario que cada experiencia sea ten-
tada espontianeamente y no por via de autoridad.
De todos modo: puede afirmarse aue la férmula vie-
ne oportunamente, porque ella permite a familias
que, en un caso y en el otro viven de su trabajo, de
resolver, cada una en la medida de sus medios, cada
una a su manera, su problema de la vivienda.
Subsidiariamente se extiende la nocidén de grupos
de habitaciones del mismo tipo reunidas en conjun-
tos armoniosos y se esfuma la resistencia de los bel-
gas a habitar una casa idéntica a la del vecino.

[.a organizacién de tales cooperativas se integra
también en el derecho belga.

Esas asociaciones se conforman, sin mas, a
lacién que rige los contratos de sociedad;
tervencion complementana del Ieg:slador no' es 1 er
cesaria en la materia. £

[ ] €. e 2
S G al
NUESTRO MEDIOCRE CODIGO. .. Q«ﬁ:pﬁ
friene de la pig. 377 BIBUOTEQ

dad y la ventilacién de las viviendas o escritorios
en estas condiciones: cada crujia —cualquiera fue-
(Sigue en la pig. XXXIX)
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Mawie Rro STRADA
Termotécnica Argentina
(José Tomassini)
RIVADAVIA 755 T. A. 341734

CAPE

INSTALACIONES de
Calefaccion
Industriales
Contra lncendin

Perrd
CHARCAS 1927 T E. 44-5600

D. Fortunato & Cia.
INISTALACIONES DE
CALEFACCION |

en todos los Sistemas y Anexos
Instalaciones de quemar petrolec

QUESADA 2670 — T. A. 70-5024
BUENOS AIRES

CERAMICA
LIGURE

AZULEJOS
“YICRI*

TEJAS “INCAY

B. SORGE Y Cia.
ESMERALDA 22-Piso 1°
34 - Defensa 5212

BUENOS AIRES

EMPRESA DE CONSTRUCCIONES

“OETTEL"” |

CORRIENTES 4634 |
T A.79, Gémez 6153 |

DE OPALINA

RMAGAN

veL GANbuLro
E.54-1049 y 1516 =Bs. As.

J. LANGLOIS

EsTuDIO DE COLORES
PARA FRENTES E INTERIORES

70- 6743
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HIERROS ARTIS TICD3
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LAMPARAS
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BRONCES.COERE Bat CERAMITAS

D!AZ VELEZ 3473-U.T 62-2879

E. T. I. ¢AS

EMPRESA TECNICA
INSTALADORA

INSTALACIONES DOMICILIARIAS
e INDUSTRIALES

URUGUAY 228 - Esc 14 1. A. 37- 5880

PRIMIGAS

4R

Y EUF'ER

W

Leonardo y Reina

Compaiiia de instalaciones de

cafierias de gas y supergas
y cafierias de incendio.
SANTA FE 5384 T E 72-8537

%mnd

|
INSTALACIONES de GAS y SUPER GAS

MATRICULA MUNICIPAL y D.G.G.E.

Adm. y Exp. RIOJA 663
T E 46 - 1694

| Gas

é Supergas Exp. ¥ venta:

~ MAQUETTES

Construcciones en Escala en General
FLANIALTIMETRIAS y PANORAMICOS

F. S. VIGNAU

VIAMONTE 2534 T.E. 47-4890

Empreso instalodora de ccherias para
Gos - Contratista de lo Direccién
General del Gos del Estado.

| DIRECTORIO &00 T E 60-7898

MOSAICOS
REVESTIMIENTOS Y ESCALERAS
V. MOLTRASIO e HIJOS

S.R. L - Cap.$ 260 000

FED. LACROZE 3335
T. A. 54, Dorwin 1868 - Busnos Alres

caApeg

INSTALACIONES de

CHARCAS 1927 T.E. 44-5600

' andl\/|
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!oc. REvr. Loa, :n- . I!IM
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Cia. Arg. Instal-Gas

S W L. (CAF. § 20.000)

Mair. Gas de L. E. y Munic.
COC. CALEF. RAD. ETC.

EXPOSICION Y VENTA

Bmé. MITRE 2064 — 1. E. 48 - U2
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2 terior. Recibo y despa-
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sudo.,
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NUESTRO MEDIOCRE CODIGO. ..
friene de la pig. XXXVII)

ta su rumbo— entre el NE y NO tiene asequrado
¢l usoleamiento durante todo el ano.

lLa tercera demostracion es que la ciudad dejara de
ser un muestrario de mas medianeras que fachadas:
en lugar de construirse absurdamente como hoy se
hace, hacia ¢l fondo de cada lote y apretado entre
las medianeras, se edificaria razonablemente a lo
largo de cada calle, entre ésta y el area central de la
manzana. Es evidente que con las altas densidades
consentidas por los actuales Codigos, de seguirse con
esta practica viciosa, cada afo se veran mds media-
neras que fachadas: para que éstas se cubrieran con
otros edificios similares, Buenos Aires necesitaria te-
ner los 20 millones antedichos, poblaciéon que por
muchas y obvias razones no es deseable ni posible
alcanzarla.

Las ilustraciones adjuntas corroboran lo que el
calculo y el buen sentido demuestran: que el apro-
vechamiento del suelo consentido por el Cédigo vi-
gente es excesivamente perjudicial: ninguna ventaja
resulta de semejante tolerancia; ;para qué entonces
scguir manteniendo disposiciones tan contrarias a
la higiene, a la estética y a la economia,..? Mucho
mas cabria decir, pero ello nos llevaria lejos. Lo que
se queria destacar —el defecto capital de nuestros re-
glamentos— es la unica causa de muchas otras de-
liciencias que desapareceran, corregida la funda-

“mne sYTYR

dad de Nespmussbiiidad Limisdn - Capinel MENM 3
T ON T VINMTA

v IMPRAL AR
0N, AELOGRAND 3

PETANLICIMIENTOY IMBUSTRIAL, EOMIREIAL
witnivecieos PIAZZR. HNOS. Sl woan
o

WalAvat
IOLA B3
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mental; la actual revision del Codigo es una
oportunidad excelente para comenzar a enmendar el
objetable estado presente de la edificacion, y por
ende de la ciudad.

@

EL PROBLEMA DE LA HABITACION. ..

{rviene de la pig. 386)

viv

PAISES
=t
E
= A=)
Bélgicn 2.082. 500 2 438,238 1,16 B, 5385, 000
Franein 9,430,000 12,340,000 1,46 35,800,000
Paises Bajos 1.725.000 2.0688.308 1,20 6,610,250
Huiza 66, 000 1,178,000 1,85 1.450.000
Ttanlia e 044,520 10.215.600 500 4£.007.700 4,70

Naturalmente no hay que perder de vista que, desde
entonces, la situacién se ha modificado considerable-
mente. .o mismo que en Bélgica, la construccion ha
sido fuertemente impulsada en todos los paises du-
rante estos dos ultimos anos, lo que ha modificado
grandemente todas las cifras.
Hemos dicho mas arriba que la evolucion demogra-
fica debe entrar en linea de cuenta cada vez que se
trata de evaluar las necesidades y de elaborar los pla-
nes. Asi si se quiere alcanzar el nivel de 1939 no
solamente desde el punto de vista absoluto, sino
tambi¢én desde el punto de vista del standard que
traduce, habria que concluir que el resultado no se-
ria alcanzado sino se construyen 3.111.000 vivien-
das suplementarias, es decir 8 ¢ del patrimonio de
anteguerra.
Pero aun asi, tener continuamente como objetivo ¢l
restablecer el estado de cosas de 1939, aan tentendo
en cuenta las exigencias creadas por el acrecentamien-
to demografico, no es mas que un “‘peor es nada’’,
porque la verdad es que ese estado dejaba mucho que
desear. Alcanzar la perfeccidon de la vivienda es na-
turalmente, como toda perfeccion, una gquimera,
Determinar lo que podria, en un momento dado,
representar la perfeccion, no estd lejos tampoco de
serlo. Lo mas que se puede pretender es una apro-
ximacién al objetivo.
De todos modos se han fijado tres casos bien defi-
nidos en los cuales una vivienda debe ser reem-
plazada.
a) si es sobrepoblada.
b) si no da satisfaccién desde el punto de vista de
la higiene.
¢} si no presenta seguridad para los que la ocupan
O para terceros.

. Tener en cuenta esos tres criterios, es decir que las

siguientes cantidades de viviendas deben ser reem-
plazadas en los 17 paises que han sido sometidos
a la encuesta:

viviendas sobrepobladas 4.017.000
viviendas insatubras 6.517.000
viviendas peligrosas 600.000

total 11.134.000
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ARQUITECTURA XXX|X



XL

\\\\\\\\\\\\\\\\\'\\\\\\\“\ '-\“““"””‘u,,,mum, ’ H/’/"//

\ e
Ny =
= =
L= “-.‘:.;---

i 5/

\\\\\.S‘\\ =
%ﬂ;ﬂf’ ¢ 'Hilmf” ””f fl lﬂ"\\ \\\\\\Q\\\\\

REVISTE - PRESERVA AISLA - DE(ORA

La reconstruccidn maés perfecra del marmol

INALTERABLE - INABSORBENTE

ESMERALDA 22 p. 17

B. SORGE & CIA. 17t 51 perensa sai

IDISTRIBUIDORES) BUENODOS AIRES

Este total representa un tanto por ciento elevado de
las construcciones usadas para habitacion censadas
en 1939: un 17 9% de promedlo escalonandose des-
deel 3,1 % en Sulza y 3.5 % en Hungria a 37.4
por ciento en Grecia. Da una idea del camino que
resta a recorrer para que la vivienda europea alcan-
ce ¢l punto deseado.

A manera de conclusion de estos diferentes calcu-
los, se puede decir que seria necesario construir 14
millones de viviendas para permitir a los ciudada-
nos de los 17 estados de dejar las casas insalubres,
descongestionar los alojamientos sobrepoblados vy
reconstituir la cantidad de edificios aniquilados por
las hostilidades.

Pero todavia esto supone que se ha detenido, ideal-
mente, el tiempo; no tiene en ninguna cuenta que la
realidad es movimiento, que cada dia que pasa hay
casas que se deterioran, que se vuelven insalubres, so-
brepobladas o peligrosas, y que para no dejar dis-
tanciarse por esa evolucién, los 14 millones deben
todavia ser aumentados de 965.000 unidades cada
afio.

No hay que perder de vista que todas estas cifras
astronomicas no se refieren sino a 17 paises de Eu-
ropa, y que Rusia y Alemania no figuran. Sefa-
lemos de paso que la guerra ha aniquilado unos 6
millones de casas en la URSS y que se evaldan en
5 millones las necesidades actuales de la Alemania
occidental.

Sobre la base de estas necesidades, el Subcomité de
la Habitacién ha elaborado dos programas distin-
tos: uno que elimina la reabsorcién de las necesida-
des en un plazo determinado y que por ello es pura-
mente teorico, y el otro, mas eldsico, se aproxima
mas a las probabilidades sobre las cuales se puede
contar en los afios venideros.

El primer programa parte de la hipdtesis seglin la
cual se podria alcanzar una producciéon doble de la
de los anios de anteguerra y asi reabsorber en 22 afios
la falta actual de viviendas. Es, lo repetimos, una
medida absolutamente tedrica, por lo que puede juz-
garse por lo siguiente: a ese ritmo, lo éptimo seria
alcanzado en seis afios en Suecia, en siete anos en
Hungria. en Noruega y en Gran Bretafia, mientras
que harian falta 59 anos en Viena y 154 en Grecia.
Aun cuando bajo ciertos aspectos se lo pueda tachar
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de demasiado optimista, el segundo programa pare-
ce mas realizable, Prevé un acrecentamiento pro-
gresivo que parte de 758.000 unidades en 1948 para
llegar a 1.275.000 en 1952, lo que, comparativa-
mente al ritmo de la construccion de 1939, corres-
ponde a una actividad acrecentada de 92 7 en el
momento de la iniciacion para legar al 155 9.
De todos modos esos programas no corresponden de
ninguna manera a los que cada pais ha elaborado
por su cuenta, sin tener en vista las necesidades de
sus vecinos, y hay que reconocer que, en la practica,
hay pocas probabilidades para que ese segundo pro-
grama pueda ser cumplido.

Conclusion

No solamente en Europa, sino también en el mundo
entero, hay un problema del alojamiento mas o me-
nos arduo. Y si hemos visto que para una fraccion
de Europa solamente la identidad de las causas no
implica que la solucién pueda ser encontrada en me-
didas de conjunto, estas medidas son todavia menos
validas en la escala mundial, ya se trate del aspecto
cuantitativo como al aspecto cualitativo de la vi-
vienda. Si la Europa sola presenta ya sensibles fa-
Ilas en el standard de los pueblos, en su género de
vida, en la coyuntura econdémica, en el clima, a
priori esta diversidad tomaria proporciones colosales
al considerar a todo el globo. Lo anico que se puede
hacer con algtin buen criterio, es confrontar las ne-
cesidades de pais a pais, o aun de continente a con-
tinente y, en la medida de lo posible, buscar las so-
luciones propas a cada Estado tomado en particular.
A la luz del estado actual de la vivienda popular en
Europa, nosotros plantearemos para terminar este
estudio —que a decir verdad no es mas que una in-
troducciéon a un trabajo mas vasto— algunos pun-
tos que nos parecen caracterizar de manera satis-
factoria el estado de la cuestion:

1. — El interés del problema de la vivienda es tal
que no hay que buscar de profundizarlo y re-
solverlo fuera de una politica social y econo-
mica tomada en su conjunto.

2. — La politica de la habitacidon debe tender en
primerisimo lugar hacia los siguientes obje-
tivos:

—bajar ¢l costo de la construcciodn:

—elevar la parte de entradas que el locatario
destina a alquiler;

—liberar progresivamente ¢l mercado inmo-
bihario;

—alentar por una vasta politica de inversio-
nes la construccion de casas nuevas y el me-
joramiento de las antizuas.

3. — El cumplimiento de esta politica es funcidn de
una estrecha colaboracion entre los poderes
pablicos y la iniciativa privada, debiendo esta
ultima poder contar sobre medios financieros
substanciales.
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