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La obra de atquitectura, construida y en uso, es el resultado de una
sumatoria de decisiones diversificadas .

Kstas decisiones, tomadas por los responsables de organismos piblicos
y privados, por los profesionales, usuarios y por todos aguellos que
intervienen en el proceso de producocién,tendrin un costo.definido .

EY costo es la restriccién mls fuerte con la que cuentan los comiten-—
tes, individuales o colectivos, del sector piblico o del privado,
para encarar la construocién de edificios . /

Este hecho es vAlido en cualquier contexto socioeconémico, pero se
vuelve mids critico en paises que, como Argentina, tienen déficits
créniocos de capital, especialmente para ser destinado .al sector de la
construccién .

Por otra parte, y al mismo tiempo, es sabido que la construccién y el
desarrello estin estrechamente unidos, y que el sector oonstrucciones
es uno de los que tienen mayor poder de reproduccién dentro de la:
economfa nacional .
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Bl objetivo general de esta materia electiva es introducir a los:
futuros profesionales en la problemi&tica global del costo, la que se
suele encarar de manera parcial y no como un elemento més del ocomple-
Jo sistema de relaciones que caracterizan a la construcoién y
conservacién del habitat .

Esta problemAtica podrfa abordarse desde miltiples puntos de vista.
Se han elegido sin embargo unas pooas pautas dentro de las cuales
quedan enmarcados los contenidos b&sicos del curso

a.— Bl arquitecto no debe cefiirse s6lo al conocimiento de
las decisionas econémicas que conciernen a su obra,
sino que éstas siempre estan involucradas en un panora
ma macroeconémico de nivel superior, cuyas manifesta-
ciones pueden estar alejadas en el espacio y en el
tiempo de la obra en si .

b.— El estudio de las decisiones econémicas no puede
restringirse a perfodos parciales de la produocién de
la obra . Las decisiones bisicas previas al proyecto,
del proyecto, la construcoién y el uso de los edificios
encierran decisiones econémicas que deben ser tenidas
en cuenta en forma global, para poder modificarlas en
el momento oportuno .

c.— No puede haber un estudio serio de la arquitectura sin
una confrontacién constante entre costos y calidades
obtenidas .
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ASIODOLUGTA »2GUIDA EN LA ENMENANZA

A continuacién, se expliocitarén los objetivos parciales de cada uni-
dad temitica, se enunciarin los contenidos a desarrollar y las expe-
riencias de aprendizaje previstas 1 .

gnidad temdtica A : Aspectos macro y microeconbmicos

_ . . las decisiones microeconémicas son
aguellas que toma el arquitecto respeoto de su obra; las macroeoonéqi
cas son decisiones de nivel superior que se relacionan oon el funcio-
naniento del sector construcciones a nivel regional o nacional.

31 se pretende que un arquitecto desarrolle conductas tanto técnica
como éticamente adecuadas y, ademds, que sea capaz de participar en
los niveles de decisién de su especialidad, debe tener en claro, en
el momento de tomar una decisién arquitectdnica tanto los aspectos
mioro como macro econdmicos que ello implica . '

Contenidos;

1. El sector construcoiones y su insercifén en la economia local,
regional y nacional . Participacién del sector en el PBI . Su
relacién con el grado de desarrollo alcanzado por el pais .
Niveles de inversién segin subsectores; vivienda, equipamiento
social, obras de infraestruotura . AnAlisis de las cifras
argentinas al resbecto en las filtimas décadas .

2, Enfoque macro. y microeconémico de los recursos de produccidn ;

a ) materiales de construccién claves y complementarios ; produc
cién y consumo ., Variacién de sus precios en funcién del gra
do de industrializacién en el proceso de fabricaocién y el
nivel de desarrollo del pais . Capacidad instalada actual y
necesaria segin polfticas de construccién implementadas,

b ) mano de obra en la construccién; caracterizacién socioeconé—
mica . Diferencias entre industria manufacturera y construo-
cién . Nivel de salarios degin especializacién y nivel de
desarrollo del pafs .

Experiencias de aprendizaje previstas

1a conceptualizacién de los contenidos se hari a través de un trabajo
de investigacién global, donde cada grupo.de alumnos se dediocarén a
diferentes aspectos parciales del mismo . El trabajo seri planteado
segliin una metodologia cient{fica elaborada por los alumnos en colabo-
racién con los docentes , Se utilizarédn datos bibliograficos suminis-
trados por la catedra, con recoleccién y muestreo estadistico a ejecu
tar en organismos pablicos y privados vinoulados con la construccién,
Se dara especial importancia a las etapas de diagnéatico, conclusio-
nes y propuestas .
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Unidad tem&tica B ; Conoepto de costo global

El andlisis de los costos suele
circunscribirse a una pequefia parte del proceso durante el cual los
edificios se conciben, disefian, producen y usan ; la etapa de la
construccién, calculdndose entonces los costos propios de la obra .

Sin embargo, se toman decisiones econémicas durante el resto de las
etapas, desde la gestaocidén hasta la demolicién, decisiones que inci-
den en mayor o menor grado en el costo total . '

As{ nace el concepto de costo global, cuya utilidad mAxima se refiere
a la posibilidad de comparar alternativas teniendo presente la reper-
ousién econdmica de cada una de ellas en las etapas posteriores .

Contenidos;:

1. Introduccién a la teorfa de las decisiones . Decisiones bésicas,
funcionales, de diserno, de produccién, administrativas . Impor-
tancia econémica de los errores de cllculo .

2. Niveles de anflisis del problema de los costios 3 obra piblica y
obra privadaj tipo y funcién del edificioj tecnologia con inecor
poracién intensiva de mano de obra o de capitaly volGmen de edi-
ficacién Sptimo .

3. Costo global ;

a ) costos iniciales constitufdos por i

. costos previaos { costo del terreno, gastos conexos a la
compra del terreno, honorarios profesionales por proyecto,
gastos y derechos por aprobacién de la documentacién de
la obra, gastos financieros, sss )

« Ccostos propios del producto ( costo de construccién, hono
rarios profesionales por la direccién de la obra, gastos
en organismos normativos, ... )

b ) oostos de uso constitufdos a su vez por ;

. costos de operacién ( administracién, energfa, impuestos
y tasas ) '

. costos de mantenimiento y reposicién

4. Desarrollo mayor de algunos aspectos del costo global
a ) . cuestiones finanoieras ( concepto de tasa de interés,

variables que afectan al costo financiero, ... )

. anflis de la estructura de costo de construccién ( mano
de obra, materiales, equipos, gastos generales, costo fi-
nanciero, beneficio empresario, impuestos, ... )

. costos de energia . '

« Costos de mantenmimiento

5 Estimacién anual del costo global . valor de estas cifras . Pon-
deracibén de este costo mediante factores que expeesen calidades.

6. gvaluacién de los costos segflin el grado de definicién de la idea
arquitecténica . Evaluacidn econémico-financiera de la calidad
especificada, de las modalidades de contragtacién y de las ofertas



Se prevé el trabajo con proyectos alternativos, comparéndolos en las

distintas etapas de su definicién ( croquis preliminares, anteproyec

to, proyecto ).Se trabajard con proyectos para concursos, ya que asi

se cuenta con distintas alternativas que responden al mismo programa

y a idénticas limitaciones y condicionantes o con proyectos que estén
desarrollando los propios estudiantes realizando en este caso la eva~
luacién econdmica en las diferentes etapas de su definicién .

As{ podri apreciarse el tipo y magnitud de correcciones posibles de
hacer en cada etapa, siempre ocon el objetivo de optimizar la relacién
entre costos y calidades . \

Unidad temdtica ¢ : Relacién costo - calidad

El costo de las decisiones arquitecténi
cas no es una pauta para ser analizada en forma aislada .

fn todos los casos habri que referirse a la calidadi ( medida de dife-
rentes formas ) que se obtiene a determinado precio .

Por lo tanto, s6lo hay economfa, puede afirmarse, si se trabaja en
conjunto con ambos miembros de una misma ecuacién g el costo y la: ca~-
lidad . En este sentido la presente unidad se relaciona estrechamente
con la anterior .

si‘bien ambas deben considerarse en forma paralela, aqui se dari prio
ridad: al andlisis de los costos que demandan la obtencién de determi-
nadas calidades, medibles con cierto grado de objetividad .

Ccontenidos:

1. El costo del confort higrotérmico . Su relacién con el rigor oli
méAtico . Costo de soluciones alternativas durante la construcocién
del edificio y en construcciones en uso .

2. El costo de la iluminacién . An&lisis econbmico de los vanos y de
su eficiencia en la iluminacién natural . Complemento artificial.
Relacién entre vanos y costo del complemento mecinico para obte-
ner confort térmico ( costo energético )

3. El costo de la ventilacidén natural . Aspectos urbanisticos y ar-
quitecténicos . Su influenoia en los oostos del confort térmioco,

4., Costos de la aislacién actistica . An&lisis de soluciones alterqg
tivas seglin caracterfsticas urbanas y arquitecténicas, funcién y
tipologia del edificio, etc. Pratamiento del ruido en la fuente,
en el edificio en construcoién y en uso .

Egcp’eriencia.s de aprendizaje previstas i

Se tomar& un edificio de cierta complejidad ubicado en una zona de un
determinado rigor climético, densidad de uso del suelo, y perfil socio
econbdmico del usuario .

Cada equipo de alumnos realizari el andlisis econbmico de una de las




variables de habitabilidad. HIBL,OTECA FA

Ello llevari a un diagnéstico y a la propuesta de soluci.onegﬂma-
tivas que, sin modificar en forma esencial el empiritu del proyecto,
optimicen costos y calidades, tanto durante la coastruccién como du-

rante el uso de Ios edificios .

Este anflisis incluye también por lo tanto el mantenimiento y la repo
sicion de los elementos que son capaces de suministrar el nivel de
confort previsto en los distintos casos .

Unidad temAtica D ; Aspectos econémicos de la morfologia arquitect.

Todo proyecto de arquitectura se mani-
fiesta obviamente en la realidad mediante una forma volumétrica .

Sin embargo, poco se conoce acerca de las implicancias econdmicas de
cada morfologia adoptada .

Este andlisis, lejos de constituirse en una limitacién de- la creativi
dad arquitecténica, debe convertirse en una herramienta de proyecto,

de tal manera de poder tomar decisiones optimizantes a partir de las
restricciones existentes .

contenidos:

L, Andlisis econdmico del edificio desde el punto de vista geométri
co . Habit&culos e instalaciones . Planos exteriores e interio-
res . Elementos lineales y superficiales y su ubicacién en el
edificio .

2, Cogto de los sistemas de circulacién horizontales y verticales
para las diferentes tipologias de edificios

3. Relacién entre los costos y la variable " altura del edificio ¥

4. gstudio eoonémico de la morfologia desde el punto de vista urba
no . Relacibén entre el costo de las redes de infraestructura
urbana con la densidad, la morfologi{a de la ciudad y otros paré
metros decisivos ,

Experiencias de aprendizaje previstas

Cada grupo de alumnos tomarid para su anilisis edificios que respon-
dan a una definida tipologfa. basica ( torre, tira, «.se ).

Se compararin los costos derivados exclusivamente de la morfologia
con las calidades obtenidas, tanto objetivas ( habitabilidad ), como
subjetivas ( calidad del espacio arquitecténioco ) .




variables de habitabilidad. ﬁ,BL,C)T.ECA F

Ello llevari a un diagnéstico y a la propuesta de soluci.cﬁe'paﬂma-
tivas que, sin modificar en forma esencial el empiritu del proyeocto,
optimicen costos y calidades, tanto durante la coastruccién como du-
rante el uso de Ios edifiocios .

Este anflisis incluye también por lo tanto el mantenimiento y la repo
sicion de los elementos que son capaces de suministrar el nivel de
confort previsto en los distintos casos .

Unidad temidtica D ;3 Aspectos econémicos de la morfologia arquiteot.

Todo proyecto de arquitectura se- mani-
fiesta obviamente en la realidad mediante una forma volumétrica .

Sin embargo, poco se conoce acerca de las implicancias econ8micas de
cada morfologia adoptada .

Este andlisis, lejos de constituirse en una limitacién de- la creativi
dad arquitecténica, debe convertirse en una herramienta de proyecto,
de tal manera de poder tomar decisiones optimizantes a partir de las
restricciones existentes .

Contenidos:

1. Andlisis econdmico del edificio desde el punto de vista geomét;i
co ., HabitAculoes e instalaciones . Planos exteriores e interio-
res . Elementos lineales y superficiales y su ubicacién en el
edificio .

2, Costo de los sistemas de circulacién horizontales y verticales
para las diferentes tipologias de edificios

3. Relacién entre los costos y la variable " altura del edificio "

4. gstudio eoonémico de la morfologia desde el punto de vista urba
no . Relacidén entre el costo de las redes de infraestructura
urbana con la densidad, la morfologia de la ciudad y otros papé
metros decisivos .

Experiencias de aprendizaje previstas

Cada grupo de alumnos tomari para su anflisis edificios que respon-
dan a una definida tipologfa. b4sica ( torre, tira, ee. )e

Se compararin los costos derivados exclusivamente de la morfologfia
con las calidades obtenidas, tanto objetivas ( habitabilidad ), como
subjetivas ( calidad del espacio arguitecténico ) . '




