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Edificios de Oficina
Entre la idea y la duda

Arq. Guillermo Rodriguez.

La tipologia de edificios de oficinas re-
conocen un desarrollo que va desde el
primer funcionalismo de mediados del
siglo pasado en Filadelfia, ain no dife-
renciado totalmente como tipologia,
hasta su independencia como tal. Para
ello, primero la burocracia administra-
tiva hubo de “independizarse” de la
produccion y de la venta en un nuevo
desarrollo de la divisién del trabajo. El
avance tecnologico (el hormigon, el ace-
ro, el ascensor) brindaron nuevas posi-
bilidades: el edificio en altura, hasta lle-
gar a su limite en la Torre aislada, *li-
berada’ de sus vecinos.

Este desarrollo exigié un régimen ju-
ridico especial: el de Propiedad Hori-
zontal (legislado en nuestro pais a fines
de la década del *40) que hace viable
economicamente esta tipologia.

El edificio de oficinas gana el centro
de la ciudad, donde el valor del suelo
exige el maximo aprovechamiento.
Logra abrise paso al fin el edificio para
la especulacion, la construccion sin un
destinatario particular. Se disefia y
construye el edificio para el mercado,
sin saber quién lo ocupari. (Aparecen
edificios **con personalidad” al margen
de las personas que lo habitarin)

A todo ésto, en la 2a posguerra, se
producia el encuentro fecundo con
Mies, quien busca en el rascacielos el
modelo utépico de “casa transparente”,
para individuos que no tienen nada que
ocultar, concrecion de ese racionalismo
abstracto en edificios que quieren ser
mis una idea que una construccion.
Mies encuentra en EE.UU. la mas de-
sarrollada técnica moderna para po-
nerla al servicio de esa idea, y los
dueiios de la técnica encuentran en la
bisqueda de Mies su imagen ideal: ya
se han independizado de la fibrica, de
su suciedad, sus ruidos y sus olores; son
el “cerebro de la sociedad” y buscan
edificios a su imagen y semejanza. Y esos
edificios parecen realmente albergar ide-

as, no pueden albergar ni cuerpos ni vi-
das particulares...

La planta es “libre”, se busca elimi-
nar todo equipo fijo y lo imprescindible
agruparlo en un niicleo vertical para de-
jar sin condicionamientos para su inde-
terminada futura particion ese espacio.
Asi el edificio de oficinas se despoja de
los resabios que quedaban de su origen
y logra su tipoplogia propia: ;quién
podria, ahora, emparentarlo con un edi-
ficio de viviendas?

Este proceso va acompaiado de la
evolucién del equipamiento, que adecua
sus lineas para oficinas que incluyen di-
visores movibles que posibilitan la ma-
xima flexibilidad (el ejemplo del Prour-
ban ilustra el caso).

En el edificio para el mercado la re-
peticion de la planta tipo sin modifica-
ciones resulta una exigencia ineludible.
Esto es evidente si comparamos estas
soluciones con los edificios destinados a
entes fijos (caso CASFPI, ISSPIC) que
dan mayores posibilidades a los proyec-
tistas, resultando de ello una mayor ri-
queza formal y espacial.

Una idea, en su inmaterialidad, da lo
mismo pensarla al este o al oeste, pero
no sucede asi con los cuerpos fisicos.
Sin embargo, este hecho no obliga a
modificar la idea, sino que se recurre a
la técnica para remediarlo con sus po-
derosos equipos de aire acondicionado.

A principios de la década del ‘70 la
crisis del petréleo cuestiona con toda
crudeza a la caja de cristal. Ademas,
los cambios operados en el mundo ha-
cen que entre en crisis la fe puesta en el
progreso indefinido, en la utopia tecno-
logica. Nuevos valores, nuevas image-
nes, el posmodernismo entra en escena.

El modelo miesiano entra en crisis, el
prisma se rompe. Se superponen grillas
o se interrumpen arbitrariamente... Pe-
ro no ha cambiado el espacio modulado
impersonal, anénimo. La IDEA se ha
convertido en una DUDA...

85" suarenn

Arriba: Kenzo Tange, Oficinas para la Sociedad
Shizouka, Tokio (1965-1970) Abajo: Mies van
der Rohe, Seagram
11954-58)

Building, Nueva York

Herman Hertzberger, Central Beheer en Apel-
doorn, Holanda (1973). Vista interior de ofici
nas y salas de estar.
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Suipacha 632/36
Buenos Aires

Proyecto y Direccion: Args. Ricardo Etche-
verri. Juan Carlos Piller, y Aleardo Etcheverri.
Colaboradores Anteproyecto: Enrique Fernan-
dez Propato. Carlos de Rossi, Ana Maria Rubi-
nal, arquitectos.

Ubicacién: Suipacha 632/36, Capital.
Superficie: 7.500 m2.

Habiendo obtenido el primer premio e una correcta orientacién que econo-

en un concurso de anteproyectos orga- mizara costosas instalaciones de aire

nizado en conjunto por La Rectora Cia. acondicionado y/o iluminacion artifi-

Argentina de Seguros Generales para cial diurna;

la construccion de un edificio que alber- e una propuesta arquitectonica que

gara sus oficinas, el Estudio encaré la contemplara en forma clara y flexible

realizacion y la direccion de la obra. las necesidades funcionales presentes
Premisas como: y futuras;

o la utilizacion del suelo con un maxi- e una imagen general del edificio te-
mo aprovechamiento del terreno, te- niendo en cuenta la integracién con el
niendo en cuenta sus factores de ocu- entorno inmediato a través de su pre-
pacion y coedificacién, con una vision sencia volumétrica dentro de la zona
técnico-comercial del mismo; urbana y dotindolo de una imagen
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pura y tecnologicamente actual acor-
de con la importancia de las Compa-
fiias que representa:

e un emplazamiento que permita una
mayor escala y desenvolvimiento al
edificio ademas de un desahogo al
paisaje urbano particularmente gris y
mondtono de la zona,

dieron como respuesta la expresion de

un edificio que se presenta como una

propuesta comprometida y solida-
riamente avalada por la funcionalidad
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Planta Baja. Esc. 1:300. 1) Acceso 2) Vacio pa-
tio inglés 3) Hall 4) Jardin 5) Salon de usos mil-

tiples.
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Planta Primer Piso. Esc. 1:300. Centro de com-
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que expresa.

La ocupacion del lote se realizo sin
sacrificar por ello una correcta relacion
entre la calle v sus accesos a nivel vere-
da.

El partido propuesto plante6 una ro- -

tunda bisqueda de la maxima luminosi-
dad y/o ventilacion (natural o comple-
mentaria), sin sacrificar aspectos fun-
cionales del edificio.

Las distintas plantas superiores
constituyven, de hecho, un volimen neto

recostado sobre la medianera norte,
evitando la presencia de un “edificio
convencionalmente entre medianeras”,
permitiendo condiciones ideales de ilu-
minacion natural a la totalidad de ofici-
nas otorgadas por la orientacion Sur.,

Sobre la medianera norte se cred un
doble tabique por cuyos espacios se ca-
naliza la casi totalidad de servicios
complementarios, a la que se puede ac-
ceder en cada uno de los pisos.

El sistema de aire acondicionado

Planta pisos 7 y 8. 1) Palier. 2) Oficina gral.
3) Privado. 4) Secretaria.

(unidades terminales Fan-Coil) en-
cuadra perfectamente con la disposi-
cion del edificio recostado sobre una
medianera eliminando la instalacion de
conductos horizontales en los pisos,
permitiendo de esta manera, la plena
utilizacion de la altura permitida por la
reglamentacion para construir.

El cerramiento de fachadas se llevo a
cabo con un Courtain-Wall de carpinte-
ria de aluminio anodizado con ventanas
hasculantes horizontales.

| i 1 | N i |
| | L 1 1 1
4
| | i A | n | l | B | . 1 | |

Planta Tipo. Piso 2" al 6" frente v 1" al 3"
contrafrente. ESC. 1:300. 1) Palier 2) Oficina
gral. 3) Privado 4) Secretaria.

Planta Piso 9", Esc. 1:300. 1) Palier. 2) Salon
Directorio 3) Secretaria 4) Gerencia.
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Planta piso 10", Esc. 1:300 1) Bar 2) Restauran-
te 3) Secretaria 4) Presidencia 5) Vicepresiden-
cia,

Vista de la caja vidriada del ascensor v de los
puentes de acceso,
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Corte

Axonométrica desde ¢l 9 piso H
I Vista del acceso.




Frente del edificio.

Vista de la planta baja desde el contrafrente.
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Av. San Martin 1750
Vicente Lopez

mn_\'ecln v Direccion: Args. Ricardo Etche-
verri, Juan Carlos Piller, y Aleardo Etcheverri.
Ubicacion: Av. San Martin 1750, Vicente Lo-
pez Pcia. de Buenos Aires.
Superficie: 4.200 m2.

Cuando las empresas ESSEX (Ar-
gentina) S.A.L.C. y UNIFA S.A.Q.e I,
subsidiarias de SCHERING CORPO-
RATION de los Estados Unidos de
América, ambas dedicadas a la elabora-
cion v venta de especialidades medici-
nales, cosméticos, productos veterina-
rios vy quimico farmacéuticos deci-
dieron unificar sus dreas administrati-
vas, de comercializacion y gerencias ge-
nerales utilizaron el edificio gue la se-
gunda de las mencionadas ocupaba con
laboratorios y oficinas en el partido de
Vicente Lopez.

Confiado al Estudio el proyecto y di-
reccion de la obra se realizo un recicla-
je del edificio existente al que se le agre-
garon obras nuevas complementarias.

Conscientes que toda tarea de remo-
delacién implica un problema estricta-
mente arquitectonico producto del es-
fuerzo por tratar de superar la disputa
entre ‘‘arquitectura existente y ar-
quitectura agregada, o bien entre ar-

nueva’’, surgieron dos clases de
“conflictos”: 1) los de estructura ar-
quitectonica y 2) los de lenguaje. Ellos
se solucionaron continuando o enfren-
tando los criterios, es decir, adoptando
criterios de semejanza e igualdad o
simplemente de oposicion.

Asi se plantearon pautas muy claras
proponiéndose algo totalmente diferen-
te aceptando las condiciones generales
que le imponia lo existente.

Fueron adoptados los dos criterios:
continuidad y oposicion.

Continuidad al respetarse la estruc-
tura arquitectonica existente siguiendo
con el mismo esquema constructivo con
solo las modificaciones funcionales re-
queridas por las nuevas necesidades.

Oposicion al modificarse el lenguaje
tanto interior como exterior de las
fachadas arribando a una valorizacion
mas acorde con las nuevas funciones.

Tres voliimenes son los que definen el
edificio. El principal destinado a alber-

gar el Hall de Accesos al edificio y las
oficinas administrativas; el menor, ado-
sado al principal, con accesos de perso-
nal, vehicular y aprovisionamiento a ni-
vel vereda y Auditorio en ler piso y el
iltimo formado por las ampliaciones re-
alizadas en contrafrente donde se ubi-
caron ¢l comedor de personal, comedor
privado y cocina dejando como drea in-
termedia el estacionamiento de vehicu-
los y parquizacién.

El edificio fue dotado de aire acondi-
cionado con el sistema combinado de
unidades terminales fan-coil en la peri-
feria de las plantas de oficinas comple-
mentando con equipos fan-coil y con-
ductos de distribuciéon en sus dreas
centrales, auditorio y comedores.

El cerramiento de los frentes del vo-
lamen de oficinas se realizo con un
courtain-wall de carpinteria metilica
con antepechos de vidrio esmaltado y
templado permitiendo homogeneizar y
realzar la imdgen del edificio.

quitectura antigua y arquitectura
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Planta Baja. Esc. 1:300. 1) Acceso ppal. 2) Hall
3) Acceso personal 4) Acceso vehicular 5) Porte-
ria 6) Vestuarios 7) Telefonista 8) Recepcion
9)Deposito 10) Grupo electrogeno 11) Corres-

12

pondencia 12) Oficina 13) Oficina gral. 14)
Archivo 15) Galeria 16) Estacionamiento 17)
Comedor personal 18) Cocina 19) Compactador
20) Patio.



Planta auditorio. Esc. 1:300. 1) Hall 2) Recep-

cion 3) Cafeteria 4) Auditorio 5) Depasitos 6)
Aire acondicionado,

Planta tipo. Esc. 1:300 1) Oficina 2)
Oficina General 3) Palier 4) Archivo

L

Planta comedor. Esc. 1:300. 1) Come-

dor privado 2) Antecimara mozos 3)

Terraza.

Vista del frente del edificio.
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Av. San Martin 1750
Vicente Lopez

Foto del contrafrente desde la playa de esta-
cionamiento,

Auditorio,

Parte posterior del edificio.




Edificio
Prourban

Este edificio para oficinas es el ualti-
mo construido por ¢l mismo grupo de
arquitectos que proyectara con ante-
rioridad el edificio para CASFPI. La
torre ubicada en el cruce de dos aveni-
das que dan acceso a la ciudad, totalmen-
te aislado de los edificios circundantes,
se yergue como un hito y a ello contri-
buye su forma cilindrica.

L.a misma preocupacion por la rela-
cion estructura-cerramiento que en la
torre de CASFPI conduce aqui a un re-
sultado distinto. Estructura y cerra-
miento se unifican e¢n un solo material,
¢l hormigon armado, el cual pasa a ser
una iamina estructural que cierra el edi-
ficio. A ella se “*adhieren™ las ventanas,
sobresaliendo apenas, para no hacer

perder al cerramiento esa condicion la-

minar. .
Esta kimina tiene un trabajo sutil en
¢l plano. Un reticulado se dibuja en el

Planta Baja.

Proyecto y Direccion: Flora Manteola, javier
Sanchez Gomez, Josefina Santos, Justo Solsona,
Rafael Vinoly, args.

Asociado: Carlos Salaberry, arg.

Asesores de proyecto: estudio de suelos: Eduar-
do Nupez, ing.; calculo estructural: Estudio
Pedregal - Peral Ingenieros; instalaciones sanita-
rias, gas e incendio: Joaquin Gonzalez; instala-
cion eléctrica: IECSA SA: instalacion termome-
canica: German Grimberg, ing.

Empresa Constructora: Sideco Americana S.A.
Representante técnico: Eduardo Sprovieri, arqg.
Ubicacion: Avenida del Libertador 498, esquina
Carlos Pellegrini, Buenos Aires.

Superficie del terreno: 4400 m2. Superficie cu-
bierta: 34.000 m2,

Ao de proyecto: F978. Finalizacion de obra:
1983.

hormigon mediante una buiia levemente
recedida y marcando el modulo de ofici-
na. En ¢l se centran, levemente salidas,
las ventanas también cuadradas, las
que, puestas en valor, toman un carac-
ter simholico y representativo.

La particular caracteristica de esas
ventanas con cristales espejados grises,
repetidas uniformemente vy casi hasta el
infinito, espejan intermitentemente la
cambiante luz del cielo y de la ciudad,
multiplicando los reflejos que varian
con distintas gradaciones de brillo en
cada hilera de ventanas y en cada mo-
mento del dia, resultando una iméagen
caledoscopica inédita en un edificio cu-
va fachada se resuelve en mas del 50%
con hormigon a la vista.

De lejos, el cilindro se inserta en el
Skyline, destacando su forma y sus
reflejos en el fondo que le brinda la
ciudad. Adquiere la fuerza de un solido

Cabsuelo

compacto moldeado por la sombra pro-
pia de su voliimen y en ¢l se leen, como
en una monumental escala monocroma-
tica, las distintas gradaciones de grises
y plateados que se producen. Hormigon
v vidrio pierden su condicion material
por efecto de las luces, las sombras
los reflejos.

El volimen de la torre se inserta en el
plano inclinado que se produce a nivel
terreno v debajo de este plano se en-
cuentra el estacionamiento.

La superficie de la fachada es unifor-
me en su tratamiento, incluyendo los ni-
veles superiores. Solo en el acceso, un
gran portico marca el acceso a la planta
baja, de 10 metros de altura, donde un
portico cubierto sirve de antesala al hall
de ascensores,

El portico se marca con un recubri-
miento de marmol que se inserta en ¢l
plano de hormigon del cerramiento.







Planta tipo con amoblamiento. Diseiio de Colec:
cion S.A.
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Planta tipo con amoblamiento. Disefio de Colec-
cion S.A.

Perspectiva axonométrica.

Vista aérea.

Detalle de la fachada.
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Foto de un interior.
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Hall de acceso.
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BIBLIOTECA

Hall de acceso.
Vista interior.
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tos en planta baja. Pagina opuesta abajo. De-

Pigina opuesta arriba. Detalles de revestimien-
talles de fachada en hall de acceso, lado interior.

Arriba. Detalles de carpinteria de fachada.
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