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En1979 llegamos alos
6.835 puestos de
trabajo disenados
para 357 empresas
en Argentina.

seguiremos
radicando en el pais
la excelencia del
diseno mundial.

En1980

6.835 puestos de trabajo en 357 em-
presas lideres reafirman el éxito del
Sistema Action Office de Herman Mi-
ller en Argentina.

Sistema que por su versatilidad, prac-
ticidad y economia, es lider mundial
en el equipamiento de oficinas.

Para 1980, Coleccién S.A. presentara
las lineas mas innovadoras en mobi-
liario y accesorios de oficina, de las
siguientes empresas que cuentan con
disefiadores de gran prestigio interna-
cional.

A4 herman miller

Estados Unidos
Sistemas de asientos Soft Pad.
Disefio: Charles Eames.

Sistemas de asientos Chairgon.
Disefio: Bill Stumpf.

Sistemas de sillones Chadwick Modu-
lar Seating.
Disefio: Don Chadwick.

Sistemas de sillones Modular Sofa
Group.
Disefio: Ray Wilkes.

Sistema Action Office, nuevos imple-
mentos.
Disefio: Robert Propst.

Sistema de escritorios C - Form.
Disefio: Don Chadwick.

arflex

Italia

Linea de sillones para oficina y hogar.
Disefios: Marco Zanuso / Cini Boeri /
Tito Agnoli / Marcelo Caneo / Mario
Marenco.

Sistemas de oficinas.

Disefios: Tito Agnoli / Carla Venosta /
Guido Zimmerman.

€ DePadova

Iltalia
Asientos de la coleccién DAVIS,
Disefio: Vico Magistretti.

KEVI &

Dinamarca )
Linea de asientos para oficinas.
Disefio: Jorgen Rasmussen.

Alfoster

Italia

Linea de artefactos de iluminacién pa-
ra oficina.

Disefio: Bruno Gecchelin.

O STILNOVO

Italia

Linea de artefactos de iluminacién pa-
ra oficina.

Disefios: Pas - D'Urbino - Lomazzi / Da-
nilo Aroldi - Corrado Aroldi / Gae Au-
lenti / Roberto Beretta / A. Macchi
Cassia / Livio Castiglioni / Joe Co-
lombo.

oluce

Italia

Linea de artefactos de iluminacién pa-
ra oficina.

Disefios: Vico Magistretti / Marco Sa-
nuzo / Joe Colombo / Tito Agnoli.

el :;~ DANESE
(V&) MILANO
Italia

Linea de accescrios y complementos
para oficina.

Disefios: Enzo Mari / Bruno Munari /
Angelo Mangiarotti.

Coleccion SA

Florida 890, 19 y 29 piso, 1005 Buenos Aires, Teléfonos: 31-9073 / 32-0396 / 32-9600
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EDIFICIO DOCUMENTACION
LOS GALGOS
DE CALLAO

Proyecto y Direccién: Estudio SEPRA,
Sanchez Elia, Peralta Ramos, args.
Superficie del terreno: 3.800 m2.
Superficie cubierta: 12,700 m2.

Las complicaciones ques trae con-
sigo la vida de las grandes ciuda-
des, el tiempo que demandan las
actividades diarias fuera del hogar,
en las que la mujer toma dia a dia
mayor participacion, y la paulatina
desaparicién del interés por el traba-
jo relacionado con las ocupacionas
domeésticas llevan a intentar solucio-
nes que faciliten el ordenamiento de
esas areas, que, no por poco desea-
das dejan de ser imprescindibles.

Por otra parte, el habitante de la
ciudad busca utilizar sus ratos libres
en actividades de otro caracter, que
le permitan descargar las tensiones
acumuladas en la jornada, a través
de esparcimientos, realizados en lu-
gares préximos a su vivienda y que
no interfieran en su horario de tra-
bajo o en el tiempo indispensable
que requiere la vida de familia,

Como una forma de atenuar las
dificultades y de ir cambiando esos |
requerimientos, nacié la idea de plan-
tear un edificio de viviendas con ser-
vicios centrales de diversa indole,
destinado a usuarios que no pudie-
ran 0 que no quisieran ocuparse de
l0s problemas rutinarios de mante-
nimien'c y que ademas solicitaran
otras comodidades adicionales.

Esta modalidad ya ha sido utili-
zada en otros paises en donde el
desarrollo urbano y la secuela de
complicaciones que presenta se han
manifestado con intensidad, si bien
la conjuncion de vivienda —servi-|
cios— esparcimiento se brinda ge-
neralmente en hoteles, clubes u otras
organizaciones similares.

En nuestra ciudad existen antece-
dentes de caracteristicas parecidas,
pero en edificios antiguos de vieja |
concepcion y con costos de mante-
nimiento muy elevados. '

Para concretar este proyecto, que
entre las realizaciones de los Ulti-
mos afos puede considerarse como
inédito, se eligié un terreno con par-
ticularidades poco comunes, tanto
por su ubicacién y dimensiones co-
mo por la reglamentaciéon municipal
que lo afectaba.

Se encuentra rodeado en tres de
sus lados por la avenida Callao y
por las calles Juncal y Riobamba. La
superficie total alcanza a los 3800 |
metros cuadrados y las normas que |
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Planta Entrepiso + 4.50. Escala 1:1000.

LOS GALGOS DE CALLAO

Planta Tipo. Escala 1:300.




LOS GALGOS
DE CALLAO

rigen su edificacion, comprendidas
dentro de la zonificacion UF (urbani-
zacion futura) del Cédigo de la Edi-
ficacion de la Capital adoptan el cri-
terio de aplicar factores determina-
dos para definir el uso del suelo y
la ocupacion total del terreno. El re-
sultado de estas disposiciones lleva
a admitir, en este caso, una super-
ficie maxima de 12,700 m2, en la
que no se incluyen los espacios des-
tinados a garaje, tanto sea sobre ni-
vel como en los subsuelos.

El proyecio y la direccién de las
obras se encomenddé al estudio de
arquitectura Sanchez Elia, Peralta
Ramos y la construccién esta a car-
go de las empresas Alta Gracia S.A.,
Zarcel S.A_y Francisco Natino S.A.

EL PROYECTO

Dadas las condiciones impuesias
por las normas citadas, se posibilitd
la realizacién de un partido que en
cierta forma anticipa como ejemplo
las caracteristicas resultantes de las
nuevas normas urbanisticas.

Es decir, que con él se inicia una
nueva e'apa en materia urbana, en
la que el espacio libre y las posi-
bilidades de expansién visual toman
una distinta magnitud en beneficio
del hombre y de la ciudad.

EL PROGRAMA

Ademas de las viviendas, el pro-
grama incluia un amplio sector de
garage con capacidad para 240 ve-
hiculos, locales comerciales, una
confiteria, un sector de esparcimien-
tos compuesto por jaula de golf, lo-
cal de juegos, bar, pileta, cancha
de tenis y vestuarios y bafios para
ambos sexos, a que debia agregarsa
un nucleo de dependencias destina-
das al personal que atendera los
servicios centrales. Por su parte las
instalaciones debian incluir calefac-
cién mediante el sistema de losas
radiantes y una instalacion telefoni-
ca a través de un conmutador cen-
tral, para la mejor atencién de los
futuros usuarios.

EL. PARTIDO

El terreno tiene forma de L, con
una de sus alas corta y ancha. En
este sector se dispuso la torre de
viviendas que se apoya sobre la Ii-
nea municipal de la avenida Callao
y ofrece su lado mayor hacia el nor-
‘e enfrentando a la calle Juncal,

En la esquina formada por estas
dos arterias se planted una plaza
seca sobre la gue abren los locales

comercialzs y la confiteria, que a tra-
vés de sus paramentos vidriados
permitirda que las visuales se extien-
dan hasta el fondo del terreno, que
sera convenientemente parauizado,

El acceso a la torre de viviendas
se realizara desde la avenida Callao
y el ingreso al garaje desde la callz
Riobamba,

Quedan asi conformados los si
guientes sectores: 1) un basamento
compuesto por los locales de comar-
cio, la confiteria, los accesos y la
parte del garaje ubicada sobre ni-
vel; 2) la torre de viviendas; 3) el
szctor de esparcimientos situado en-
tre la torre y el basamento con la
terraza correspondienie y 4) el sec-
lor de garaje, que se resuelve en
la mayor parte de los subsuelos.

EL BASAMENTO

El basamento toma parte dz| te-
rreno y ocupa soélo un nivel de altu-
‘a. Sz buscé crear una imagen ur-
bana diferente que aportara una
generosa superficie en forma de pla-
za publica en la esquina de la Avda
Callao y Juncal,

Sobre esta suerte de patio conciu-
dadano se vuealven el hall de acceso
a las viviendas, algunos locales y la
confiteria cuyas mesas de atencién
podran extenderse sobre parte de su
superficie, conformando asi un lugar
de reunién al aire libre, que entre
sombrillas y plantas, introducira en el
ambito urbano una modalidad distin-
ta a las ya mondtonas situaciones
Que provoca la persistente cuadricu-
la del trazado de nuestra ciudad,

TORRE DE VIVIENDAS

La torre de viviendas estd com-
puesta por 22 plantas tipo, a las que
se agregan dos pisos de departa-
mentos en diplex.

En la planta baja, ademas del
amplio vestibulo de enirada se han
previsto un sector de recepcion, la
central telefénica con conmutador
para la atencién de los departamen-
tos y la vivienda del portero.

Si bien se han estudiado diversas
alternativas para permiir variantes
en la conformacién de las unidades
de vivienda, la planta tipo basica se
organizd con seis unidades por plan-
ta volcados hacia el nortz; dos de
ellas compuestas por un dormitorio,
living comador y cocina, y cuatro ds
dos dormitorios, living comedor y co-
cina.

El nacleo de circulacioneas verti-




Fachada calle Juncal.

cales se ubicé sobrz el frente sur
y esta compuesto por cuatro ascen-
sores principales, separados de a
dos para servir independienemante
a las dos alas en la que se divide
la planta, y dos de servicio a los que
se agrega una escalera. Completa el
conjunto un toilettz de servicio. Los
tres paliers resultantes han sido pre-
vistos para comunicarse entrz si, con
el objeto de facilitar una mayor fle-
xibilidad en el uso.

La eleccion de este partido posi-
bilité que las circulaciones horizon-
lales se redujeran a un minimo, per-
mitiendo ademas —dada la confor-
macién de la planta— abrirlas al ex-
terior para iluminarlas y ventilarlas
naturalmente,

La ubicacién de la torre en el te-
rreno y la disposicion de las dos
unidades permiten que todos los am-
bientes principales y la mayoria de
los secundarios gocen de amplias y
extendidas vistas, ya que en tres de
sus lados la separacién con los edi-
ficios vecinos es como minimo de
30 metros, medida ésta que corres-
ponde al ancho de la Avda. Callao.

Como queda dicho, se han estu-
diado diversas alternaiivas para la
composiciéon de los departamentos a
través de las cuales existe la posi-
bilidad de conformar unidades du-
plex o de obiener departamentos
mayores uniendo dos unidades del
mismo piso,

Las dependencias del personal dz
servicio que atendera a los usuarios
se encuentran en el primer subsuelo
y se componen de vestuarios y ba-
fios, una roperia y un local de cos-
tura.

EL SECTOR DE ESPARCIMIENTO

En el primer nivel, a partir dzl ba-
samento, se plantearon dos Zzonas
diferenciadas segun el uso: sector d=
ac ividades bajo techo y sector de
actividades al aire libre.

En el primero ubicado bajo la pro-
yeccién de la torre, se dispusieron
la adminmistracion del edificio, una
jaula de golf, un local para juegos,
un bar con extension hacia la terra-
za, vestuarios y bafios para ambos
sexos y un deposito general para
atender al secior.

A través del bar se llega a una
amplia terraza en la que se dispusie-
ren la pileta con un generoso espa-
cio para solarium y una cancha de
tenis con medidas reglamentarias.

EL SECTOR DE GARAJE

El acceso al garaje se realiza des-
de la calle Riobamba, donde se ubi-
cara el control correspondiente. A
partir de él y a través de dos juegos
de rampas dobles se llega a las plan-
tas que en medios niveles configu-
ran el conjunto, ubicados en las co-

tas + 1,50, — 1,50, — 3,00, — 4,50,
— 56,00 y — 7,50,

La disposicion de las cocheras y
de las circulaciones que las sirven
es amplia y permite maniobras co-
modas respondiendo de esta mane-
ra a las exigencias del edificio.

En el nivel —3,00, y préxima al
lugar en donde se encuentran las
dependencias del servicio domésti-
co, se previo la ubicacion de una
darsena para facili'ar el atraque de
los vehiculos de los diversos servi-
cios y ‘proveedores que atenderan
el conjunto, En la planta correspon-
diente al nivel — 6,00 se situé la
sala de maquinas general y locales
de maestranza destinados a la aten-
cion de las ins‘alaciones,

MANTENIMIENTO DE LOS
SERVICIOS

Otra innovacion sera el sistema
que habra de utilizarse para el man-
tenimiento de los servicios ofrecidos.
De acuerdo con lo informado, nadie
pagaré por lo que no usa, ya que los
servicios se haran a través de con-
cesionarios y cada propie‘ario abo-
nara una tarifa por cada servicio que
solicite, de manera que éstos no gra-
viten sobre los costos fijos. Ello no
solo servira para financiarlos, sino
que también contribuird con un im-
portante excedente a costear las ex-

pensas comunes,
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TORRE 1 — UBICACION DEL TEMA: i

Se trata de un edificio para vivien-

DE LAS BARRANCAS da y anexos de la misma, en propie-

dad horizontal.

DE BELGRANO Son conocidas las determinantes
de la cuestion de la vivienda en ge-
neral, y de la vivienda construida ba-
jo el régimen de la propiedad hori-
zontal: edificios generalmente en al-

Proyecto y Direccién: Keselman, Dergarabedian, args. tura, con perfiles volumétricos muy
Superficie del terreno: 780 m2 determinados por las reglamentacio-
Superficie cubierta: 10.000 m2 nes municipales (en este caso las
Cantidad de departamentos: 38 correspondientes a edificios en to-

rre) y necesariamente muy interco-
nectables con el entorno en el cual
se implantan.

En este caso se trata de una loca-
llizacién privilegiada dentro del egido
de la capital, con extraordinarias po-

. sibilidades potenciales de insercion
en el entorno y de integracion con
él, y en un centro zonal ya ocupado
por residentes de alto nivel (socio-
economico y con excelente equipa-
miento).

2 —-DETERMINANTES DEL
PROBLEMA

Al abordar la problematica global
del disefio, se procur® ordenar las
determinantes de acuerdo con su
grado de incidencia y con la escala
general de valores que se acordo
adoptar.
2A—En primer lugar, los factores

positivos o posibilitantes, entre

los que cabe mencionar:

a) Ubicacion del terreno en un
punto nodal clave. Frente al
parque de las Barrancas de
Belgrano, que une a sus sin-
gulares 'pelonses” de cés-
ped, numerosos ejemplares
de espléndidos arboles afo-
sos, se ubica este solar de
modo tal que es plenamente
perceptible al juego de talu-
des descendentes de las ba-
rrancas, al mismo tiempo aue
la contigliidad con la Avda.
del Libertador provee de vis-
tas sobre el flujo circulato-
rio Ademas, la pendiente del
propio terreno facilita, para
los niveles altos de la torig,
importantes vistas sobre las
zonas costeras, llegando al
rio.

b) equipamiento del area.

Los alrededores estan pro-
vistos de un rico equipamien-
to comercial, educacional,
deportivo, de salud, de es-
parcimiento, etc., cubriendo
todas las necesidades anexas
a la vivienda con ritmos
diarios, periédicos u ocasic-
nales.

c) Dimensiones muy amplias
del terreno, que facilitan la
aplicacion de la reglamenta-
cion para edificios en torre,
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con la consiguiente libera-
cién volumétrica, lo que fa-
culta para componer los es-
pacios volumétricamente vy
da la opcién de comunica-
cion entre espacios interio-
res y amplios ambitos exte-
riores.

2B—Entre los factores restrictivos

que condicionaron el proyecto,

debe mencionarse:

a) Niveles y afloramiento de las
aguas subterraneas. La cer-
cania de las napas mas su-
perficiales respecto de las

cotas naturales del terreno
supeditan toda excavacién a
previsiones técnicas especi-
ficas de desagote del agua
que afluye, y condiciona la
resolucion de subsuelos a
previsiones de estanquidad y
resistencia a las presiones
que ese flujo de agua origi-
nan.

b) Necesidad de respetar y re-
alzar un entorno ya muy de-
finido y valorizado estética-
mente, area nodal de un ba-
rrio tradicional con definida
idiosincrasia, y punto privile-
giado dentro de la ciudad,
uno de los pocos (como tam-
bién lo es el Parque Lezama)
donde se conserva la barran-
ca natural de Buenos Aires
con toda su riqueza paisajis-
tica.

2—Descripcion del solar y de su

entorno:

Se trata, como se dijo, de una
fraccion muy amplia dentro de
la manzana delimitada por las
calles Arribefos, José Hernan-
dez, Avenida del Libertador y
Pampa.

Se ubica en la esquina delimi-
tada por estas dos ualtimas vias.
El frente sobre la calle Pampa,
gue separa el solar del Parque,
tiene orientacion hacia el Este
uniendo al privilegio de la
orientacion, el de las visitas a
la zona arbolada y a los talu-
des del Parque.

El frente sobre la Avenida del
Libertador tiene orientacion al
Norte, ademas de las vistas in-
mediatas sobre el flujo circula-
torio de la Avenida abre posi-
bilidades al ganar altura, de
obtener vistas sobre la ribera
y sobre el Rio de la Plata.

En sentido paralelo a la Ave-
nida del Libertador los desni-
veles no son de importancia,
pero en sentido perpendicular
a esta presenta un marcado ta-
lud, resultante de su ubicacidn
respecto de la barranca,

La zona aledafa tiene singula-
res caracteristicas residencia-

Planta Baja: 1, hall de acceso; 2, comedor;
3, dormitorio; 4, rampa. Escala 1:500.

Planta Tipo: 1, estar; 2, comedor; 3, cocina;
4, comedor diario; 5, bafio; 6, hall interno;
7, dormitorio; 8, balcén terraza; 9, habitacién
de servicio; 10, toilette; 11, lavadero; 12, pa-
lier privado; 13, palier de servicio; 14, vesti-
dor. Escala 1:500.

les. Entre las numerosas torres
con jardines en la planta baja
quedan construcciones bajas
rodeadas de importantes secto-
res arbolados.

Debe destacarse en especial el
Club Belgrano, y sus conocidos
jardines, que son linderos pot
el costado Sur del terreno, du-
plicando asi las posibilidades
de vistas hacia los jardines pa-
ra las unidades de vivienda.
El equipamiento, como se dijo,
corresponde al nivel y jerarquia
de un sub-centro urbano, como
se ha definido a Belgrano en
el Plano Director del Consgjo
de Planificacién Urbana de la
Ciudad de Buenos Aires, vale
decir, de un polo autonome a
escala de toda la ciudad.
Tanto los equipamientos co-

mercial, educacional, sanitario,
cultural, de esparcimiento, etc.
como los servicios publicos y
privados cubren la totalidad de
las necesidades. Es particuiar-
mente importante el equipa-
miento deportivo, asi como ias
facilidades de acceso a las zo-
nas costeras, especialmente la
que se extiende hacia el Norte
con sus correspondientes loca-
lizaciones deportivas,

3—EL PROYECTO

Se resolvio el tema con una torre
de 20 pisos, en un volumen neto,
con la planta baja libre, vale decir,
sin basamento. El jardin ‘zontinua
con los espacios de la planta baja,
que solo estan ocupados por las de-
sembocaduras de las circulacionss
verticales, ofreciendo hacia la calle
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muy interesantes vistas por transpa-
rencia, que integran los ambitos li-
bres circundantes logrando asi creat
un nuevo centro de interés sin en-
trar en colision con los valores pai-
sajisticos y plasticos existentes, si
no, por el contrario, realzando los
valores existentes.

Cada piso consta de dos unidades
de vivienda, de importancia diferen-
te. Las unidades de tipo “A'" se ubi-
can en la zona mas préxima a la es-
guina con una superficie de aproxi-
madamente 340 m2, Las de tipo "B’
estan en el drea mas alejada de la
esquina, con superficie de aprox'-
madamente 220 m2.

La totalidad de las viviendas dis-
ponen de grandes terrazas a todos
los rumbos, que constituyen extensio-
nes naturales de los locales de es-
tar, quedando abiertas a las vistas
hacia el parque, hacia los jardines
contiguos del Club Belgrano, y hacia
la zona costera, y constituyendo a la
vez, un reparo, o resguardo frente a
los ruidos del exterior.

El partido adoptado esta fuerte-
mente determinado por el extraordi-
nario atractivo de los espacios exte
riores, las vistas y los jardines, ha-
biéndose procurado que los locales
habitables aprovechen al maximo
©S0S recursos.

Ademas se procurd nuclear los
servicios en conexiéon directa con la
zona de estar y con el privado.

Como se dijo, la planta baja lihre
habiéndose independizado claramen-
te los accesos, el principal, que apa-
rece muy jerarquizado, el de servicio
y el de los guardacoches.

Dos amplios subsuelos albergan
las coceras y dan lugar al desarro-
llo de las correspondientes rampas.
quedando ademas directamente co-
municados verticalmente con las uni-
dades de vivienda,

4 —ASPECTOS PLASTICOS

Como se senala, la puesta en va-
lor de los extraordinarios recursos
paisajisticos y plasticos del lugar fue
una de las metas del proyecto.

Este criterio de valorizacién se so-
luciond mediante el maximo de aper-
tura. Para lograrlo se optdé nor ce-
rramientos totalmente vidriados cor
cristales de alta resistencia que abar-
can la totalidad de la altura de losa
a losa. Esto da al volumen de la to-
rre una singular presencia por la ca-
lidad virtual del cierre exterior fren-
te a la masa real de la estructura
resistente y de los cerramientos
opacos.

5 ASPECTOS TECNICOS

La estructura resistente, de hormi-
gon armado se resolvié procurando
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dejar libres de vigas y de columnas
los espacios mas significativos de
las viviendas,

Especial atencion debié prestar-
se a los problemas de los subsuelos
y fundaciones por la presencia de
agua de las napas superficiales, que
exigen a la vez estanqueidad y re-
solucion de las presiones que el
agua provoca.

La calefaccion se resolvié por le-
sa radiante..

Los revestimientos son ceramicos
en escaleras y terrazas.

La estructura resistente de H® A?
juega un papel preponderante, ya
que define la separaciéon de los se-
mipisos, creando un juego de 3 ban-
dejas en forma de tenazas, que en
vueltas con un curtain wall de alu-
minio anodizado y cristales resisten-
tes, haciendo contrapunto con las
columnas de H® A° en forma de U.

Las otras columnas de H? A2 tie-
nen la forma de L, a efectos de ab-
sorber los efectos de la accion del
viento permitiendo un racional di-
mensionamiento de la estructura.

Esta disposicion de las columnas
en planta, facilita la adopcion de
aberturas en esquina, ampliando e!
campo visual hacia el variado paisa-
je que lo rodea.



EDIFICIO AVDA. DEL LIBERTADOR
Y AUSTRIA
Capital Federal

Proyecto y Direccion: Rafael Llorente,’
arquitecto.

Superlicie del terreno: 348,15 m=.
Superficie cubierta: 6.176,44 m-.
Superficie libre: 158,22 m-.
Cantidad de departamentos: 23.

HISTORIA:— En la segunda fun-
dacion de Buenos Aires por Garay,
se adjudica a los 63 primeros pobla-
dores en propiedad, ademas de los
predios urbanos, otros przdios mas
extensos denominados ‘‘chacras” a
lo largo de la ribera del Rio.

En esas chacras se siembran los
primeros trigos y se hacen las prime-
ras plantaciones de frutales para
abastecimiento de la ciudad,

Mas afuera se establecen otras
zueries ‘las leguas' donde al final
de la época colonial han instalado
las familias méas notables sus fincas
de veraneo.

El camino para llegar a es'as
fincas lo llaman el camino “‘del bajo"
y es nuestra actual Av. del Libertador.

En la época de Rosas, éste adquie-
un conjunto importante de ‘‘cha-
cras’ (Dzsde la actual calle Aglero
“hasta el arroyo Maldonado "'Juan B.
Justo"”) y comienza un importante tra-
bajo de saneamiento. Durante muchos
afios un sinnumero de carretas trans-
portan tierra desde ‘“los alfalfares de
Belgrano', actuales Barrancas de
Belgrano para rellenar toda esa zona
pantanosa, Sobre ella hace la prims-
ra forestacion importante y construye
su mansion particular.

Con la caida de Rosas, Sarmiento
prosigue la obra, dandole caracter
publico y contratando parquistas en
Europa.

A principios de este siglo, las fami-
lias ‘mas adineradas hacen construir
sobre el camino ''del bajo" que ya
entonces se llama "Avenida Alvear”
sus grandes residencias. Proyectadas
por los mejores arquitectos del pais
y de Europa y sin limitaciones de re-
cursos, surge un conjunto de edifica- *
cion qus son expresion fiel de una |
élite en su momento de apogeo.

En los ultimos 20 anos, ya sea por
la caida de esa élite por inadecua-
cion de esa arquitectura palaciega a
las nuevas normas sociales y de con-
fort, se fueron transfiriendo esos in-
muebles.

Los mas valiosos fueron adquiridos
para otros usos ‘embajadas” y “mu-
seos”, salvandose de esta forma de




la piqueta.

El resto caydé bajo la invasion de
otra clase que ha hecho fortuna en la
Argentina industrial y que el nombre
ahora de “Av. Libertador” |2 brinda
no solo un lugar de verde, sol y rio
para vivir, sino también un ‘status"
que su fortuna demasiado reciente
alin no le ha dado.

SITUACION ACTUAL

La siacion actual la podemos de-
finir como un convivir de estos vie-

_ jos palacios con la aglomeracién de

nuevas viviendas adecuadas a las ne-
cesidades de familias de muy distin-
to origen y estrato cultural.

Todo esto siempre enmarcado en
el verde de Palermo.

ESQUINA AUSTRIA Y LIBERTADOR

Al circunscribirnos al ierreno de
Austria y Libertador todas las consi-
deraciones comunes d2 la zona, s2
enfatizan,

Efectivamente, la ubicacion y orien-
tacion de que goza permite una opti-
mizacion del usufructo del verde, del
sol y de las visuales del Rio.

Por otro lado e! problema de “con-
vivencia" toma aqui un caracter es-
pecial, El vecino sobre Libzrtador es
la Embajada del Peru, El edificio de
la Embajada del Pert es una de las
mejores expresiones de esa Arqui-
tectura Palaciega de principios de si-
glo. El edificio de Austria y Libartador
esta dirigido a esa clase industrial de
gue hemos hablado. Debe correspon-

der por lo tanto a las necesidades del
hombre de hoy y con la expresion de
las técnicas actuales.

Por el o'ro lado en la ex rzsidencia
presidencial se estd conztruyando la
Biblioteca Nacional sobre un proyec-
to que es alarde de esa tecnologia
del mundo de hoy.

SOLUCION ADOPTADA

La solucién adoptada es la res-
puesta que hemos considerado més
adecuada al problema de cubrir los
rzquisitos del mercado al cual nos
hemos dirigido en consonancia con
el entorno y poniendo a disposicién
las técnicas constructivas mas ade-
cuadas.

Fueron rechazadas buenas solucin-
nes, en cuan‘o satisfacciéon del mer-
cado, qua sz basaban en la construc-
cion sobre linea municipal con altura
reglamentaria por considerar que
producirian un avasallamiento sobre
el edificio de la Embajada del Pert
que con mucha menos altura y reti-
rado desde su primer piso de la linea
Municipal quedaria aplastado entre
medianeras de 14 pisos.

Se opté en cambio por la solucién
de torre con “t” — 6 en que si bien
se necesita acudir a alta, tecnologia
para resolver problemas estructurales
al estar cercano el limite de esbeltez,
es el que mejor llenaba los dos as-
pectos fundamentales:

a) Permitia la resolucion éptima de
departamentos de un tamafo (230
m2) que era requerida por el merca-
do.

b) Producia una separacion sufi-
ciente de |las construcciones vecinas
para no molestarse y podar por el
contrario hacer juegos de contrapo-
sicién en los tratamientos arquitec
tonicos,

La solucién de torre con “t" — 6




EDIFICIO AVDA.
DEL LIBERTADOR
Y AUSTRIA

a) Planta Baja. Escala 1:200.
b) Planta Tipo. Escala 1:200.
c) Fachada sobre calle Austria.
d) Planta Piso 22. Escala 1:200.
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a) Planta piso 23. Escala 1:200.

b) Planta piso 24. Escala: 1:200.

¢) Fachada sobre Avda, Libertador.
d) Planta 1er. Subsuelo. Escala 1:200.
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Planta segundo subsuelo. Esc. 1:200
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de 23 pisos, coincidia también cor
la optimizacién obtenida por derivac
dos de la maxima ocupacion dzl sue
lo, admisible con las reglamentacio“
nes municipales vigentes. Dado el al |
to valor del terreno, la disminuciérn [
de la incidencia dsl valor tierra, pot 7
via de maximizar la cantidad de me-
tros a construir, era importante para
poder llegar a cifras de venta admi:
sibles en el marcado y poder hacer
factible la operacion.

SOLUCION ARQUITECTONICA
ADOPTADA

La solucién arquitectonica surgid
como una adecuaciéon mutua del proy
blema funcional y el problema estruc:
tural. :

Dentro de los requisitos funciona-
les, dimos especial importancia, al
mejor aprovechamiento posible del
entorno verde, con amplios desarro-
llos de balcones y amplitud de angu-
losas visuales,

La estructura debia cumplir su fun-
cion resistente, sin obstaculizar los
requisitos funcionales.

Los dos requerimientos funcionales
que mas se contraponzsn con una re-
solucién de estructura convencionall
son el de no obstaculizar visuales y
la resoluciéon de cocheras en subsue-|
los.

Efectivamente la accion del viento
determina que de acuerdo a la direc- |
cién de donde sople y a su intensidad
la carga del edificio se desplaza has-
ta llegar a tener que ser soportadas
integramente por las columnas peri-
féricas del lado contrario a la direc-
cién del mismo. Esto hace que las
columnas periféricas que de por si
toman dimensionamiento importan-
tes en los pisos inferiores por efecto
del peso propio, en estas condiciones
pasarian a necesitar secciones de tal
importancia que desvirtuarian cual-
quier proyecto.

Esto hizo descartar las soluciones
convencionales de mallas ortogonales
de columnas y vigas, para proyectar
una estructura especial que se adap-
tase a nuestras necesidades. |

El enunciado del problema estruc-
tural lo planteamos en estos términos.

‘“‘Concentrar toda la carga del edi-
ficio en los lugares mas adecuados
para la absorcion del esfuerzo del
viento y que coincida con los lugares
que menos estorben para obtener los
objetivos funcionales™.

La solucién encontrada fue la de
dos pares de porticos que se cruzan
formando una cruz, De esta forma se
vincula fuertemente el niucleo central
con los cuatro pares de patas, ha
ciendo un conjunto sumamente rigi-
do.

Todas las cargas son transportadas
a esa estructura en cada piso en ba
se a mensulas o tensores.
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COMENTARIO
SOBRE EL CALCULO
DE LA ESTRUCTURA

Por: Ing, Atilio Gallo

1) Creo conveniente dar a conocer
algunas caracteristicas notables de
este excepcional edificio de departa-
mentos situado en una esquina privi-
legiada del mejor barrio de la Ciudad
de Buenos Aires,

Excepcional tanto por sus caracte-
risticas arquitectonicas como por su
construccion. En efecto:

El proyecio arquitectéonico consta
de planta baja para entrada y reczp-
cion, 23 pisos tipo de 1 depariamen-
to por piso, excepto los dos ultimos
que constituyen una unidad "'duplex".
Ademas exisien 3 subsuelos para ser-
vicios auxiliares, cocheras para es-
tacionamienio, bauleras, medidores,
etc.

La superficie total cubierta por la
zdificacién es de 7.400 m2; que en
un terreno da esquina y de reducidas
dimensiones representa un maximo
aprovechamiento del terreno respe-
tando las reglamentaciones vigentes.
Sin entrar a considerar méritos arqui-
tectonicos, conviene hacer notar que
se trata de uno de los edificios mas
esbeltos del mundo. Para que esta
afirmacién no parezca una exagera-
cién, queremos demostrarlo por sim-
ple comparacion con otros.

Llamamos “‘esbeltez” a la relacién
que existe entre la altura y el ancho
minimo de la base de sustentacion
de las columnas extremas a nivel de
fundacion,

—Allura de nuestro edificio sobre la

basa: H— 77.— m,

—Ancho minimo a nivel de la plaea

de fundacién: 11,10 m.

/.

S

\

I% B 7

—Profundidad del subsuelo bajo ve-
reda (no contando espesor de pla-
tea): 7,— m,

11,10

—Esbeltez: ——

77—
—Comparacion con otros edificios:
a) Edificio Carlos Pellegrini, sede de
la Unién Industrial Argentina en
Catalinas Norte (Buenos Aires).

6,94

Alwra sobre vereda 120— m.
Subsuelo. .. iseus . 8— m,

! scsesmsenmammes o= Ttk

Ancho de la base B— 20,— m.
Esbeltez E— 128,—/20— — 6,4
Ndtese que el edificio de la U.LA,
proximo al Hotel Sheraton esta
considerado como uno de los mas
esbeltos en nuestra ciudad.

b) Edificio para el “Banco do Bra-
sil”" sucursal argen ina situado en
la calle San Martin esq. Sarmien-
to (en construccion).

Altura sobre vereda .. 79,50 m.
Subsuelo: i.i.i.a..in 13,50 m.
H  cosvvavassnasmneie O8e— M

Ancho de la base B— 16,— m.
Esbeltesz E = 93—/16,— = 5,8

c) Edificio PIRELLI (Milan): Esbeltez
6,85.

d) Edificio LEVER HOUSE
York): Esbeltez 6,3,

e) Edificio sade de las Naciones
Unidas (Ney York) con estruciura
metalica: Esbzltez 7,67, posible-
mente el mas esbelto del mundo.

(New

a

Estructura planta tipo




ESQUEMA DE
EDIFICIOS TORRE

ESBELTEZ — H
B

Pero no debz confundirse allura
con esbeltez. Una cafa bambi de
5— m., de alto es mucho mas esbelia
que un ciprés de 28— m. de alto.
Esbeltez de la cafia— 5,00/0,05 —
100
Esbeltez del ciprés — 28,00/0,40 =

70

Entonces queda en claro que la au-
dacia consftructiva consiste en edifi-
cios muy esbeltos y no “muy altos".
Esta audacia de los constructores no
es un mero espiritu deportivo para
obtener un record, sino una necesi-
dad de ganar espacio cuando el te-
rreno disponible es escaso.

Cuando la esbeltez aumenta, tam-
bién aumentan los problemas de esta-
bilidad, aumentan la complejidad de
los calculos de la estruciura y tam-
bian el costo de la misma, porque se
requiere mayor proporcion de acero,
que es el material critico en nuestras
estructuras 'de hormigén armado.

Si no sz han construido edificios
con esbeltez 1: 10 en ninguna parte
del mundo es porque su costo es
prohibitivo, no porque sea imposible.

Una chimenea, o una torre de te-
levision pueden tener esbelteces su-
periores a 20, pero se trata de obras,
con una finalidad muy distinta que
las viviendas o las oficinas.

Con todo lo expuesto queremos
llevar al conocimiento del lector que
se esta construyendo un edificio ex-
cepcional como dijimos al comienzo.

2) SUBSUELOS: Las necesidades
de espacio auxiliar para el buen fun-
cionamiento del edificio obligé a los
arquitectos a proyectar 3 subsuelos
cuya profundidad alcanzaba 6,70 m.
debajo nivel vereda.

Teniendo en cuenta quz el espesor
de la platea de fundacién es dz 2,00
m. y que debajo de ella existe una
capa aisladora protegida por un con-
trapiso, la excavacion de tierra al-
canzo el nivel de 8,80 m. por debajo
vereda.

El trabajo de excavacion trajo los
primeros problemas constructivos se-
rios que costdé mucho tiempo solucio-
nar.

Quiero hacer notar que todo traba-
jo importante bajo nivel verzda aca-
rrea siempre imprevistos, porque no
existen 'técnicas uniformss para ex-
cavaciones entre los empresarios de
la especialidad, pues cada caso es
distinto por razones de espacio dis-
ponible y la composicién misma del
suelo.

De un terreno a otro situado a po-
ca distancia la composicién y resis-
tencia del suelo pueden ser muy dis-
tintas. Tomemos el ejemplo de la
obra Biblioteca Nacional frente mis-
mo a nuestra obra: aquella es una
obra en una amplia plaza, terreno en
barranca, sin obstaculos de mediane-
ras. La composicion del suelo en la

barranca y la profundidad de la napa
son tan disltintos da nuestra obra que
es imposible extraer conclusiones va-
lidas. Otra obra construida en la Av.
del Libertador esg. Ocampo en el ano
1960 pudo comprobar la exisiencia
de un manto de ‘tosca” arcilla
compacta con incrustaciones calca-
reas, muy resistente, de 4— a 13,—
m. de profundidad y la napa de agua
a 1,50 m, debajo vereda, Lo expues-
to explica que sobre la marcha de
una excavacién es necesario obser-
var la realidad para tomar las medi-
das necesarias.

El primer inconveniente en nuzstra
obra lo constituyé la existencia de
una napa de agua subterranea de
gran potencia. En épocas normales
gsa napa se encuenira a unos 3,— m.
debajo vereda y épocas de grandes
lluvias y crecientes maximas del Rio
de la Plata, puede llegar hasta 1,—
debajo vereda.

La existencia de esta napa de agua
obligé a prever un adecuado sistema
de drenaje y bombeo antes de co-
menzar la excavacion. Este bombeo
se realiza durante las 24 horas y por
todo el ltiempo que dure la construc-
cion hasta que la estruciura de hor-
migén armado alcance el nivel del 5°
piso alto. Recién entonces se podra
suspender el bombeo porque el peso
propio de la construcciéon puede con-
trarrestar la tendencia a flotar que
tiene todo el subsuelo bien impermea-
bilizado, como si fuera el casco de
un bugue. En efecto: para evitar l1a
entrada de agua a los subsuelos, du-
ranie toda la vida 0til del edificio,
fuz necesario proyectar una capa ais-
ladora perfecta y soportar la presion
hidraulica de afuera adentro con un
tabique de hormigdén armado de 20
cm., espesor. Una especie d= pileta
de natacion muy profunda con el
agua por afuera o bien como imagen
mas clara, un casco de buque, Si se
suspendz el bombeo por méas de 24
horas el agua de la napa comienza a
subir y si los subsuelos no estan ter1
minados, toda la construccién empe-
zaria a ''flotar” con una fuerza de
2.540 toneladas de abajo toneladas
de abajo hacia arriba capaz de des-
truir toda la obra realizada hasta ese
momento, incluyendo el derrumbe de
las paredes medianeras.

Piensa Ud., que un vecino sobre la
Avda. del Libertador es la Embajada
del Peru y cualquier inconveniente
sobre esa pared medianera traeria a
los Directores de la Obra disgustos
y gastos incalculables.

El estudio geotécnico del suelo a
nivel de la platea de fundacién y por
debajo de la misma fue realizado por
el especialista Ingeniero Civil Juan B.
Frigerio, mediante dos perforaciones
cuya profundidad alcanzé una los
25,50 m, y la otra 20,50 m.




A partir de los 3,50 m. de profun-
didad hasta el limite de los sondeos
realizados, el terreno consiste en una
arcilla limosa, castafio verdosa, con
aisladas concreciones calcareas, muy
compacto, cuya resistencia a la pene-
tracion de la sonda va aumentando
con la profundidad.

Se sacaron numerosas muestras en
cada sondeo y se analizaron en el
laboratorio del especialista, quien en
definitiva indico la capacidad de car-
ga del terreno a distintos niveles, te-
nida en cuenta en el calculo.

La separacion de nuestro terreno
de los predios vacinos, ya sea por la
Avenida del Libertador como por la
calle Austria, se establece, mediante
sendas paredes medianeras existen-
tes, de mamposteria de ladrillos fun-
dadas a 1 metro debajo vereda. Como
la profundidad de nuestro 'subsuelo
més el espesor de la platea alcanza
a 8,80 m., debajo vereda, como ya
se dijo antes, fue necesario antes de
excavar el subsuelo, efectuar la pro-
longacion de dichas paredes hacia
abajo, lo que se denomina una “‘sub-
muracion'’,

La submuraciéon de las paredes
medianeras y su correspondiente
apuntalamiento de pared a pared, en
dos niveles, hasta llegar a la funda-
cion, es un trabajo muy lento por
cuanto debid realizarsz por partes de
no mas de 1,50 m., de ancho y unos
250 m., d2 profundidad. Terminada
una submuracién en todo el perime-
tro, comenzo la segunda mas profun-
da y luego una tercera hasta el nivel
definitivo.

El muro perimetral de hormigén
armado y su correspondiente aisla-
cion comenzoé adosado a la mampos-
teria de submuracion una vaz hormi-
gonada la platea de fundacién de
hormigén armado, cuya descripcion
va en capiulo aparte.

EFECTO DEL VIENTO: Al comen-
zar los estudios de la estructura re-
sistente, que es de hormigon armado
sz tuvo en cuenta, ademas de todas
las cargas que habitualmente inciden
en los calculns, tales como peso pro-
pio de la esiructura peso de paredes,
pisos y contrapisos, cargas acciden-
tales como vehiculos, personas, ins-
talaciones, maquinas de ascensores
elc., que son todas fuerzas verticales,
el efecto del empujz del viento sobre
lodas las superficies expuestas que
5on los elementos de las fachadas.
- El empuje del viento en los edifi-
tios tipo torre es una fuerza horizon-
| cuyo efecto aumenta con el cua-
rado de la altura y tiende al volca-
ento, cosa gque sucede a mznudo
los carteles de propaganda de mu-
a superficie y poco peso.

Su estudio tedrico es bastante
omplejo por tratarse de un fenéme-
natural cuyas caracteristicas va-

rian segun el lugar y a lo largo del
tiempo. En todas las ciudades exis-
ten estadisticas de las velocidades
maéximas registradas, a diferentes al-
turas y que sirven de base a los es-
tudios tedricos de sus efectos,

En este caso se han tenido en
cuenta los siguientes valores:
—Velocidad méaxima a 70,— m., de

altura 42 m/seg, (150 km/hora).
—A nivel vereda la velocidad es

aproximadamente la mitad del va-

lor mencionado a los 70,— m.

Para tener en cuenta la presion que
ejerce el viento a esta velocidad so-
bre fachadas expuestas a barlovento
mas la succion que se produce a so-
tavento, existen normas de uso co-
rriente. Una es la norma alemana DIN
1055 y la otra la NORMA FRANCESA
cuyas recomendaciones no son exac-
tamente iguales y deben aplicarse te-
niendo en cuenta las condiciones cli-
maticas de nuestro pais y del lugar.

Se ha tenido en cuenfa que la es-
quina de la Avda. del Libertador y la
calle ‘Austria es un lugar muy expues-
to al viento pues toda la edificacion
circundante es nada y con frente al
Norte sélo existen jardines y practi-
camente ninguna edificaciéon hasta
el rfo.

El viento dominante en intensidad
es el viento sud (pampero) y olras ve-
ces el sudeste, caracierizandose por
rafagas de velocidad maxima que du-
ran de 2 a 3 segundo.

Las fachadas expuestas al Norte y
al Sud son justamente las de mas
superficie. Teniendo en cuenta las
normas mencionadas y en la direc-
cion Sud a Norte el vienio podria
llegar a ejercer una presion de unas
208 toneladas en sentido horizontal y
el efecto de volcamiento se mide en
9850 toneladas metro,

Estas fuerzas son considerables
para un edificio tipo torre cuya es-
tructura consta de pocas columnas y
sus efectos se suporponen a los des
las cargas verticales, La resultan e de
ambos produce presiones en la fun-
dacién que no dsban sobrepasar los
3 kg. por cm2 sin accion del viento y
3,65 kg/cm2 admisible para cargas
de poca duracion, de acuerdo con el
esiudio del suelo,

Es una caracteristica de las pre-
siones producidas por el viento que
sus efectos no son continuos y uni-
formes sino que por el contrario son
rafagas que producen impulsos repe-
tidos a intervalos irregulares. Como
todo el edificio se comporta como un
solido elastico empotrado en la bass
y libre arriba, un fuerie impulso lo
hace vibrar es decir oscilar con un
periodo de oscilacién propio que ha
sido calculado para nuestro caso en
2,3 segundos. Si en una tormenta
fuerte las rafagas incidieran cada
dos segundos la oscilacion del edifi-

cio podria entrar en fase con la pre-
sion del viento y el efecto podria lle-
gar a duplicarse. Este caso es muy
poco probable pero hay que tener en
cuenta un aumento posible de la pre-
sion por el impacto del viento.

Para tener una idea de la magnitud
de estos efectos, ha sido calculada
la desviacion de un punto de la azo-
tea en sentido horizontal, o lo que es
lo mismo el desplome del parapeto
de azotea con respecto a la plomada
en fachada.

Célculos muy minuciosos y perfec-
tamente controlados acusan desvia-
ciones de Sud a Nort®& de 8,7 cm.
solamente por efecto del viento. Co-
mo se trata de deformaciones perfec-
tamente elasticas, al cesar la causa
el edificio vuelve a su estado normal.

¢Pueden estas deformaciones cau-
sar dafios en paredes o ventanas?
Con seguridad puede afirmarse que
no hay peligro alguno de fisuras ni
de otros dafos, porgue en una altu-
ra de 23 pisos la deformaciéon de un
piso a otre es imperceptible adn
cuando desde azotea hasta vereda
sean 10 cm. La estructura acepta es-
tas deformaciones porque es un cuer-
po elastico dentro del estado de car-
gas cslculado.

Pueden estas deformaciones ser
notadas por los habitantes de los ul-
timos pisos y en tal caso ;pueden
ser molestas? Puede afirmarse que
es muy dificil que una persona sin
instrumentos apropiados pueda notar
aquellos movimientos, teniendo en
cuenta que son lentos (una oscila-
cion cada 2,3 segundos) pero no es
imposible que algunos objetos col-
gantes acusen ciertas oscilaciones,
como sucede en los casos de movi-
mientos sismicos de poca intensi-
dad.

4, ESTRUCTURA DE HORMIGON
ARMADO: Es la estructura resistente
la encargada de soportar todas las
fuerzas externas o internas que inci-
den en las diferentes partes del edi-
ficio,

En Buenos Aires, casi sin excep-
cion, las estructuras de grandes edi-
ficios se construyen con hormigon
armado, por ser mas economicas
que las estructuras metalicas y por-
gue su facil moldeo le permite a los
arquitectos encontrar las mejores so-
luciones en problemas de crear
grandes espacios con cerramientos
laterales relativamente livianos.

Si observamos la planta tipo de
nuestro edificio podremos contar so-
lamente ocho columnas y varios ta-
biques portantes de hormigén arma-
do, ademas de losas y vigas. Para un
técnico acostumbrado a proyectar y
calcular estructuras de edificios al-
tos, esta estructura es sencillamente
excepcional por sus grandes voladi-
zos en todo el perimetro y especial-
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mente en la fachada sobre la Avda.
del Libertador donde aparecen ten-
sores inclinados que traen las car-
gas de los voladizos al nicleo cen-
tral y evitan deformaciones excesivas,

Esta solucion adoptada no es por
cierto la mas econdmica pero la ga-
nancia consiste en el planteo arqui-
tectonico que exije una vista com-
pletamente libre de obstaculos des-
de todos los ambientes principales
hacia el frente Norte, donde existen
los conocidos jardines y mas alla el
amplio panorama del Rio de la Plata
y toda la costa.

Pero no podiamos olvidarnos del
viento y de la seguridad que toda
construcciéon debe poseer. Por este
motivo se han proyectado paredes
portantes en dos direcciones N-S y
E-O que en conjunto forman un nu-
c'eo cruciforme, Las ocho columnas
son precisamente los ocho extremos
de aquellos tabiques. Aqui comien-
zan todas las complicaciones para
el ingeniero estructural porque la es-
tructura no es simétrica y los tabi-
ques portantes tienen numerosas
aberturas de diferentes tamanos pa-
ra permitir las circulaciones entre
los ambientes proyectados por el ar-
quitecto,

Pasamos por alto todos los deta-
lles técnicos, que soélo interesan a
los especialistas, pero conviene acla-
rar porque las columnas que apare-
cen en los subsuelos no tienen como
cimientos zapatas aisladas, cuadra-
das o rectangulares, como en la ma-
yoria de las estructuras que se cons-
truyen en nuestra ciudad.

El terreno total disponible para la
fundacién son 350 m2. Su capacidad
de carga es 3 Kg/cm2 con lo cual
todo el terreno disponible puede so-
portar, dentro de la seguridad exigi-
da 10.500 t. El peso total del edificio
cargado es de 9.400 t. y por la accién
del viento Sud las dos columnas cen-
trales sobre la Avenida aumentan
818 ton., carga que se concentra
cobre el frente.

Por lo expuesto es facil compren-
der que se necesita toda la superfi-
c'e del terreno disponible para so-
portar el peso del edificio mas la
sobrecarga y el aumento producido
por el viento,

Mas aln, como las cargas de co-
lumnas no se reparten uniformzmen-
te, las dos columnas centrales sobre
la Avenida cuya carga sobrepasa las
1.000 toneladas cada una requiere
una fundacion que sobrepasa la li-
nea municipal en v arios metros, Este
motivo y la ampliacion de los subsue-
los obligan a ocupar un espacio de-
bajo de la vereda de la Avenida y en
consscuencia se ha conseguido el
permiso municipal correspondiente,
que ha sido fijado en 5,— m. a lo lar-
lo de todo el frente,

Por los motivos expuestos y pard
tener una defensa continua contra la
presion de la napa acuifera se ha pro
yectado una chapa de hormigon dg
dos metros dz espesor que denomi
namos ‘‘plantea de fundacion'. Poi
los costados y en todo el perimetrg
del subsuelo se construye una pared
de hormigén armado de 20 cm., d3
espesor, adosado a la mamposterig
de submuracion cuyo objeto es resis
tir la presion del agua externa contra
las paredes y soportar la capa aisla
dora ya mencionada antes, Esta capa
aisladora es continua y pasa por de
bajo de la platea sin ninguna junta
de lo contrario los subsuelos no se-
rian completamente estancos.

Se comprende entonces que la pla
tea es la fundacion natural de todas
las columnas y tabiques de hcrmigén
armado que llegan al tercer subsue-
lo.

Tanto la capa aisladora como la
platea de fundacién y el tabique peri
mentral deben construirse por partes
pues las interrupciones del trabajo
son inevitable. Por tal motivo deben
tomarse precauciones tales que ase-
guren la perfecta continuidad de |3
aislacion asi como de la estruciura.
Cualquier dascuido seria fatal, puesto
que es casi imposible corregirlo
cuando la obra esta terminada.

En elevacion la estructura presen
ta caracteristicas convencionales, con
excepcion de la ya mencionada esca
sez de puntos de apoyo y la presen
cia de grandes voladizos en todo el
primetro de la torre,

El calculo estético de una estruc-
tura tal como la proyectada para es
te edificio era una tarea imposibls pa;
ra cualquier ingeniero estrucural, ha;
ce diez afnos, porque los problemas
matematicos y el comportamiento de
paredes de hormigén de gran altura
no tenian soluciones practicas y se-
guras.

Ac'ualmente en base a nuevos co-
nocimizntos y experiencias de olros
edificios altos construidos en otros
paises con el auxilio de computado:
ras electronicas, se han podido solu:
cionar satiafacoriamente todos los
problemas.

La computadora es una herramien-
ta de trabajo dz la cual no se puede
prescindir frente a problemas muy
complejos. Pero no debe creerse que
la maquina puede resolver cualquier
problema en pocos minu‘os. Sola
mente puede hacerlo si previament
se le ha preparado un programa in
dicando todas las operaciones qu
debe efectuar que pueden ser cien-
tos de miles y ademas se le suminis-
tran todos los datos necesarios y cas
racteristicos de cada problema. Est
fase preparatoria a cargo del técnic
suele llevar muchos dias, y aun me-
ses de trabajo.
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ectiva del conjunto.

Proyecto y Direccion: Benadon,
Berdichevsky, Ramos, Cherny, Args.
Superficie del terreno: 1.100 m2
Superficie cubierta: 8.720 m2
Superficie libre: 450 m2

Cantidad de departamentos: 103

El requerimiento

El edificio proyectado es respuesta
a un requerimiento que va mas alla
del simple encargo de un Comi‘ente
y que escapa fuera del marco de lo
arquitecténico, para imbricarse en la
dimension urbana proyectiva de una
ciudad vieja con futuro impredecible.

Conservar lo importante de Colo-
nia, preservar su equilibrio, mantener
su imagen, es un desafio que nuestro
Esiudio asume y toma como suyo,
cargandolo a su vez con sus propias
espectativas, tendencias y repertorio
figurativo,

La respuesta:

La solucién propuesta implica un
edificio quz si bien posee una fuerte
imagen de verano, es apto y esimu-
lante para todo el afio y para vivien-
da permanente; se lo desarrolla en
forma de una secuencia de torres
yuxtapuestas con una organizacion
tipicamenie vertical con vinculacio-
nes horizontales en los niveles de
usos diferenciados, o sea planta sub-
suelo con estacionamiento, plantas
intermedias con pileta, confieria y
vestuarios, Planta Baja y entrepiso
con locales comerciales, accesos a
las torres, servicios y parque con
juegos infantiles, con comodidades
para guarderia y servicios.

El edificio cuenta con servicios de
ascensores, calefaccion y agua ca-
liene individual, y con un servicio de
confort mdltiple compuesto por pi-
leta, bano sauna, vestuarios, confite-
rias, restaurante, y como opcional,
servicio de hoieleria restringido,

Se ha buscado un edificio con una
imagen fuerte e identificatoria que ca-
racterice y en cierto modo se con-
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Planta Baja: 1, palier acceso viviendas; 2, lo-
cal con entrepiso; 3, porteria; 4, servicios.
Escala 1:500.

vierta en referencia de futuros pro-
yectos.

Las unidades barren un espzc'ro
amplio de requerimiento en cuanto a
nimero de ambientes y modalidades
organizativas, contando todas cen te-
rrazas, parrillas, etc.

El uso del ladrillo acompanado en
un juego dinamico con pérgolas en
‘errazas y zonas libres, producen a
través de una sana y expresiva cons-
tructividad, una manifestacion pro-
yectual, masiva, impactante y sintéi-
ca, tanto sea en el uso del edificio
hacia adentro como en su proyeccién
hacia el afuera urbano.

Fachada

Planta 3°, 49 y 57 pisos: 1, palier; 2, estar;
3, dormitorio; 4, cocina; 5, bafo; 6, ambien-
te; 7, terraza. Escala 1:500.

[+




8? piso: 1, palier; 2, estar; 3, dormi-
: 4, cocina; 5, bano; 6, ambiente; 7, te-
; 8, pileta; 9, solarium. Escala 1:500.

Planta 13? piso: 1, palier; 2, estar; 3, dormi-
torio; 4, cocina; 5, bafio; 6, ambiente; 7, te-
rraza. Escala 1:500.

Perspectiva del conjunto.
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