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Los dibujantes aprecian
especialmente la gran
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La excepcional resislencia al envejecimeento manliene
su capacidad heliografica por iempo ilimitado.
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Planta ler. subsuelo. Escala 1: 500.

EDIFICIO PARA OFICINAS

L. N. ALEM 1032

Proyecto y direccion: Args. Sanchez
Elia-Peralta Ramos (Sepra S.C.A.)

Ubicacién: L. N. Alem 1032/60, Re-
conquista 1025/47, Bs. As.

Comitente: Constructora e Inmobilia-
ria Sebastidan Maronesse e Hijos
S.A.

Empresa constructora: Benito Roggio
e Hijo S.A.

Superficie del terreno: frente sobre
Avda. L. N. Alem 49; m frente so-
bre Reconquista 44,70 m. Total
1.115 m2,

Superficie cubierta: 18.613 m2.

El edificio se encuentra ubicado en
una pequefia manzana de forma tra-
pezoidal, conformada por la aveni-
da L. N. Alem y las calles Marcelo
T. de Alvear, Roberto M. Ortiz v Re-
conquista. Integra una zona de la
ciudad que se ha ido transformando
en los ultimos afios dada la calidad
de los edificios que en ella se cons-
truyen, como consecuencia del plan-
teo urbanistico que en su oportuni-
dad se dié al sector de Catalinas
Norte.

El terreno, también de forma tra-
pezoidal tiene doble frente, ya que
abre hacia la avenida L. N. Alem y
hacia Reconquista, en ambos casos
con generosas dimensiones (49.00
metros y 4470 m. respectivamente).

El edificio se compone de dos
subsuelos para garage, planta baja,
un piso destinado también a gara-
ge, diez plantas tipo y tres pisos
retirados.

Dado que el predio tiene sus la-
dos mayores coincidentes con los
frentes y convergentes entre si, el
partido arquitecténico se basé en
definir dos sectores netos y regu-
lares de oficinas en la planta tipo,
apoyados sobre las calles, que de-
jan una zona central que absorbe 'a
irregularidad del terreno y que in-
cluye, ademas de una zona de ofici-
nas, los ndcleos de circulaciones
verticales, los servicios sanitarios,
un local de medidores de electrici-
dad y un office. La mayor parte de
estos locales ventilan en forma di-
recta hacia un patio interior que
también complementa la iluminacién
natural de las oficinas en su lado
sur.

Para el disefio se plantearon tres
ejes de referencia principales: uno




paralelo a la Av. L. N. Alem, otro pa-
ralelo a la calle Reconquista y el
tercero coincidente con la bisectriz
del angulo que forman estas dos ar-
terias.

Circulaciones verticales: Las cir-
culaciones verticales se realizan por
medio de una bateria de cuatro as-
censores principales de 90 m!minu-
to, un montacargas de servicio y la
escalera reglamentaria.

En el segundo subsuelo se dis-
pusieron la sala de maquinas gene-
ral y 35 cocheras.

El primer subsuelo contiene el de-
posito correspondiente a uno de los
locales de negocio de la planta ba-
ja, el local de los medidores de gas,
la camara transportadora de energia
eléctrica y 32 cocheras.

Sobre la Av. L. N. Alem, tanto en
la planta baja como en el primer pi-
so, el edificio se retira para confor-
mar la recova reglamentaria. En el
frente correspondiente a Ia calle Re-
conquista se adopté un criterio si-
milar retirando la edificacién de la
linea municipal en estos niveles, de
manera de ampliar la vereda y el
espacio puablico a nivel peatonal que
en este sector de la ciudad es cri-
tico, dada la estrechez que conser-
van las calles.

Los accesos al edificio se efec-
tian desde ambas calles, ingresan-
do a un gran hall que las une visual-
mente. En lo que respecta al acce-
so vehicular, éste también se reali-
za desde las dos arterias por me-
dio de dos rampas: desde L. N. Alem
hacia el 1er. y 2do. subsuelos y por
Reconquista al primer piso.

La planta baja se completa con
dos locales de negocio: el mayor
ubicado en el sector norte con fren-

te hacia las dos calles y el menor,
sobre L. N. Alem entre la rampa ve-
hicular y el hall de acceso.

En el primer piso se dispusieron
30 cocheras, con local de maestran-
za y la sala de maquinas del siste-
ma de extraccion de aire de los ga-
rages.

Los dos sectores de oficina de las
plantas tipo —2° al 119 pisos— se
estudiaron tomando como base un
médulo de disefio de 1,36 x 1,36 m.
a partir del cual se planteé el cielo
raso, la iluminacién, la disposicion
de los difusores del aire acondicio-
nado y la carpinteria de los frentes.
De esta forma se posibilita la sub-
divisién por medio de mamparas o
tabiques, lo que permite adecuar los
distintos requerimientos de los usua-
rios con un alto grado de flexibili-
dad y ordenamiento. El cielo raso
que es de placas aclsticas de yeso,
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Composicién fotogrifica mostrando como quedari el
edificio ya terminado.

fue fabricado especialmente con el
objeto de adecuarlo a la modula-
cién prevista.

El nicleo de servicios de la plan-
ta tipo se compone de bafios ge-
nerales para ambos sexos, dos ba-
fios para jefes y un local para me-
didores de electricidad. Sobre el eje
de la planta y en posicién opuesta
a este nlcleo se ubicoé otro grupo
complementario de bafos.

El piso 129 es similar a los de Ia
planta tipo pero con el retiro regla-
mentario correspondiente.

También retirados los pisos 139 y
149 forman un duplex, ya que los
ascensores no llegan al piso 14°.
Ademas del sector de oficinas en
este Ultimo nivel se dispusieron la
sala de maquinas de ascensores, el
tanque de reserva de agua y las to-
rres de enfriamiento del sistema del
aire acondicionado.



EDIFICIO L. N. ALEM 1032

Acondicionamiento del aire: Todos
los niveles de oficinas estan provis-
tos de un sistema de aire acondi-
cionado que se realiza por medio
de unidades del tipo “fan-coil” ubi-
cadas frente a la carpinteria de los
frentes exteriores e interiores entre
las columnas perimetrales, lo que
permite acondicionar un amplio sec-
tor de la planta. Por su parte, la
zona central estd servida por dos
equipos también del tipo ‘“fan-coil”
ubicados en el plano del cielo raso
del nicleo de servicios, a partir del
cual se alimenta una red de conduc-
tos que terminan en difusores ubica-
dos convenientemente de acuerdo
con la modulacién dispuesta para el
cielo raso.

Tanto en los nicleos de circula-
cién vertical (paliers) como en el de
servicios se ha previsto un sistema
de extraccién de aire que asegura
las renovaciones requeridas. En los
bafios generales este sistema es
complementario del previsto por me-
dio de la ventilacién natural a tra-
vés del patio interior.

Materiales del frente: Los mate-
riales del frente se reducen a la car-
pinteria tipo ‘‘courtain wall” de alu-
minio anodizado natural y en color,

y al revestimiento de las columnas
ien granito, que tendra las mismas
caracteristicas que el del edificio
lindero en su lado norte. Se buscé
asi que tuviera una mayor unidad de
tratamiento, en beneficio de la ima-
gen urbana de este sector de la
ciudad.

Estructura: La estructura es de
hormigén armado y responde al cri-
terio adoptado en el partido arqui-
tecténico. Se plantearon columnas
perimetrales en los frentes, ubica-
das cada tres mddulos de 1,36 m.
En el sector central aparecen dos ti-
pos de columnas paralelas a las fa-
chadas, de manera de cubrir sin pun-
tos intermedios la luz que abarca las
dos alas de oficinas a través de un
sistema transversal de vigas y losas
coincidente con el médulo adopta-
do (1,36 m.).

Este sistema permite que los ta-
biques divisorios lleguen en su ma-
yoria (los transversales) a coincidir
con las vigas, lo que facilita su an-
claje y disminuye las divisiones ‘n-
teriores del cielo raso con fines de
tratamiento acustico, necesarias pa-
ra evitar la transferencia de sonidos
entre locales.
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Corte, Escala 1: 500.

RECONGUISTA

EDIFICIO PARA
OFICINAS
L. N. ALEM 1180

Proyecto y direccién: Args. Sanchez
Elia-Peralta Ramos y Args. Robi-
rosa-Béccar Varela,

Comitente: Catalinas Norte S.A.

Superficie del terreno 703 m2. Forma
irregular: 30 m. sobre S. Martin,
23 m. sobre Avda. Alem.

Superficie cubierta: 12.512 m?3,

Cuatro subsuelos, planta baja y
primer piso destinados a las instala-
ciones de un Banco y del 29 al 13°?
piso que se ocuparan con oficinas
mas un piso 14° en el que se instala-
ran sala de maquinas, ascensores,
tanque reserva, hidroneumatico y to-
rres de enfriamiento, componen este
edificio ubicado en la Avenida Lean-
dro N. Alem esquina San Martin.

La proximidad con obras vecinas,
L.N. Alem 1134 proyectada por los
Args. F. Duncan, G, Mansilla, S. Ai-
siks, J. Lombardi, A. Borensztejn y
M. Gicovate, y L.N. Alem 1110 pro-
yectada por los mismos arquitectos
Sanchez Elia-Peralta Ramos y Robi-
rosa-Beccar Varela autores de este
adificio hizo que se tomaran previsio-
nes para uniformar ciertas termina-
ciones exteriores como: revestimien-
tos de columnas de P. baja en gra-
nito negro, revestimiento con ‘‘peine”
de aluminio de hasta 0,30 m, a cada
lado del eje divisorio en los pisos al-
tos, color de los vidrios y de la carpin-
teria de aluminio exterior (bronce),
tratamiento general muy similar con
‘“courtain wall" completo sin colum-
nas en el frente.

El edificio tiene un frente de 70 m.,
sobre L.N. Alem y 32 m., sobre San
Martin, La altura es de 38 m.. mas 10
m., de los retiros de fachada regla-
mentarios.

Las oficinas se disefiaron en base
a un modulo de 1,35 x 1,35 m,, lo que
permite: divisiones de ambientes pro-
porcionados y adecuados a los dis-
tintos destinos (2,70, 4,05 y 5,40 etc.
etc.); adecuada iluminacién v equili-
brado control de la misma iqual que
el del aire acondicionado; circulacio-
nes ideales en cuanto a su ancho
(1,35 m) en relacién con la altura de
los locales (2,60 m) y el caudal de
emoleados aue pueden circular.

Ndcleo: Aaui se incluyeron servi-
cios sanitarios bien diferenciados am-
plios y con ventilacién mecéanica; lo-
cales destinados a auardarropas pa-
ra ambos sexos; office de piso con
pileta y mueble de acero inoxidable.

Ascensores: 3 Principales de 90
m.p.m., con capacidad para 15 per-
sonas; paradas en los subsuelos, p.b,
y pisos altos; sistema automético de



Asesores:

Aire acondicionado: Ing. Salinas,

Estructura: Ings. Becerra Ferrer y
Lange.

Anélisis de suelo: Ing. Laborde.

Electricidad: Ing. Grinner.

Obras sanitarias y gas: Ing. Diaz Do-
rado y Arq. Garcia.

Ubicacion: L. N. Alem 1180 esq. San
Martin, Bs. As.

control y suspensién, coordinados pa-
ra los 3 coches para satisfacer las
multiples condiciones de trafico que
se presentan durante las 24 horas;
motor de voltaje variable con nivela-
cion directa (multivoltaje); panel de
control de trafico y suspensién en
planta baja ubicado en una consola.
Ademds se previé un montacarga de
60 m.p.m. también con abertura en
subsuelos, planta baja y pisos altos.
Maniobra colectiva, selectiva ascen-
dente, descendente para operar con
o sin ascensoristas,

En el funcionamiero del sistema de
aire acondicionado se ha previsto co-
mo novedad la independencia de su-
ministros para lo cual se han estable-
cido tres sectores; sector 1 de zona
perimetral; sector 2 de zona perime-
tral y sector de zona interna. De esta
forma se puede suministrar indepen-
diente calor y frio a cada sector simul-
taneamente, Ademas la zona perime-
tral es independiente. Como no se
considera conveniente poner en mar-
cha un compresor centrifugo de 305
T.R. para trabajar en periodos pro-
longados bajo cargas parciales, co-
mo presupone el perimetro del edi-
ficio bajo incidencia solar en dias de
temperatura intermedia (otofio y pri-
mavera) se ha instalado la maquina
adicional enfriadora de liquidos mul-
ticompresora.

El sistema de aire acondicionado
estd constituido por los siguientes
elementos: sistemas con fan coils de
ventana que proveen aire acondicio-
nado a la zona perimetral del edificio
separados en dos ramales indepen-
dientes, segin orientaciones, y un
equipo en el nucleo con conductos
para los sectores internos de cada pi-
so. Dos calderas de 850.000 kilocalo-
rias/hora cada una., Dos compresores
centrifugos de 305 toneladas de re-
frigeraciéon clu. Dos intercambiadores
de calor. Una maquina adicional en-
friadora de liquidos tipo multicompre-
sores. Dos torres de enfriamiento de
tiraje forzado a instalar en la azotea
v caldera y compresor para Banco a
instalarse en planta baja y primer pi-
S0, ]

Para los vidrios se han escogido
cristales importados color bronce en
su masa de 6 mm. de espesor con su-
perficie espejada para que los refle-
jos del entorno sean perfectos y a la
vez se disminuya el resplandor en las

oficinas y se controle el pasaje de
radiacion solar a las mismas.

La carpinteria es fija de perfiles es-
pecialmente extruidos de aluminio
anodizado color bronce; se prevee
“mullion” o parante con abertura pa-
ra eventual ventilacién porque la ex-
periencia ensefia: no se puede abrir
ventanas directamente en estos edi-
ficios tan expuestos; se evitan posi-
bles entradas de agua por los perfiles
de las ventanas y la limpieza de vi-
drios se hace con consola o géndola
que se suspende de la parte superior
del edificio.

En cuanto a las instalaciones de
electricidad y telefonia se usaran pa-
ra la iluminacién artefactos especia-
les que cuentan con dos tubos de 40
w, médulo por medio, en tres bolillo,
que provee 500 lux en los planos de
trabajo.

A cada lado del artefacto hay una
ranura de inyeccién y otra de retor-
no del aire acondicionado que brin-
dan; a) mejor disefio; b) menor ele-
mentos técnicos en los cielos rasos;
c) independencia y flexibilidad para
la colocacién de divisores de ambien-
tes. Los conductos bajo piso de tres
vias (1 médulo por medio) aproxima-
damente cada 2,60 m., brinda; a) co-
nexiones en cualquier punto de la
planta; b) se puede tener corriente de
220 V; teléfonos intercomunicadores
en cada conexion; c) elementos inter-
cambiadores; d) no molestan a la cir-
culacion,

+

Composicién fotogrifica que muestra comeo quedars
el edificio una vez terminado.
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Planta baja. 1, ha'l de acceso; 2, local Banco; 3,
tesoro; 4, rampa; 5, local compactador; 6, local
medidores de gas. Escala 1:500.
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Planta baja: 1, plaza; 2, fuente; 3, acceso; 4, hall
fici 5, local B 6, taci i

B 7, baio; 8, depésito; 9, porteria. Escala 1: 500,
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Tres subsuelos, planta baja y vein-
ticuatro plantas altas tendra este edi-
ficio torre destinado a oficinas con
las instalaciones de un Banco en sus
niveles inferiores.

Se tuvo especial cuidado de que
la torre favoreciera plasticamente el
entorno —el terreno se completa a
los efectos del resultado edificio fi-
nal con una antigua casa ubicada en
el lote lindero que fue remozada re-
cientemente y acondicionada para
edificio de oficinas, Esta casa cuyos
propietarios a la vez de tener la inten-
cion de conservarla brindaron servi-
dumbre de espacio aéreo hacia el
nuevo edificio torre, contribuye a que
entre ambos se integre un conjunto
armoénico y a la vez contrastante, Ello
hara que la plaza seca a doble al-
tura, que coincide con el alto de la
casa, y que se extiende debajo de la
torre, tome un valor singular.

Por otra parte la torre esta retira-
da de la linea municipal con lo que
se aumentara su servicio al peatén.

En cuanto a la distribucién de los
espacios a construirse se hara de la
siguiente manera; tercer subsuelo,
sala de maquinas y parte de garaje;
segundo subsuelo, sélo garaje; pri-
mer subsuelo garaje y zona de teso-
ros de la entidad bancaria. La entra-
da al garaje se hara por una calle
que recorre la medianera derecha pa-
ra terminar en una rampa.

Primer y segundo piso se reservan



Elia-Peralta Ramos y Args. F. Ro-
birosa-F. Beccar Varela.

Comitente: Camargo S.A.

Ubicacién: Esmeralda entre Bmé. Mi-
tre y Cangallo, Bs. As.

Superficie del terreno: 1351 m?, fren-
te 26 m; fondo casi 60 m.

Superficie cubierta: 22.188 m?.

Asesores:

Anélisis de suelos: Ing. Laborde.

Electricidad: Ing. Grinner.

Obras sanitarias y gas: Ing. Diaz Do-
rado y arq. Garcia.

Empresa constructora: Zarcel, Robi-
rosa, Beccar Varela.

Proyecto y direccién: Args. Sdnchez (\b

para el Banco. Especialmente dise-
fados para oficinas y de planta libre
son los pisos que van del tercero al
vigésimo primero, Sala de reuniones,
comedor y despachos habra en los
pisos veintidos y veintitres y el piso
veinticuatro se destina a salas de
maquinas de ascensores y azotea.

Apoyado en una de las caras de la
torre estd el nicleo de servicio que
constituye la estructura contra vien-
to y recibe en su interior cuatro as-
censores, escaleras, montacargas, sa-
nitarios de hombres, de mujeres, es-
peciales para jefes incluyendo offices
a razén de uno por piso.

En el disefio de los pisos destina-
dos a oficinas se tuvo en cuenta la
posibilidad de proyectar divisiones
de ambientes proporcionados y ade-
cuados a los distintos usos a los que
se destinan cuidando que en todos
haya una adecuada iluminacién vy
equilibrado control de la luz asi co-
mo, por el buen manejo del aire
acondicionado, una real economia.
Se adop#6 para los mismos un médu-
lo de 1,60 por 1,60 metros.

Materiales y terminaciones: Hormi-
gén armado a la vista se usara para
las columnas que en parte serdn ex-
teriores. El uso de encofrado metali-
co asegurara una fina terminacion.

Venecita blanca se usard en los
subsuelos hasta una altura de 2,10
m., habiéndose previsto proteccion
de los cantos vivos con &ngulos me-
talicos.
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TORRE ESMERALDA 114

El tratamiento general de las fa-
chadas sera muy similar al conocido
como courtain wall. Se usara carpin-
teria de acero inoxidable fija con ven-
tilacion a través de rejas iniegradas
a los mulliones. Los cristales importa-
dos seran de color gris con el color
incorporado a la masa de 6 milime-
tros de espesor con lo que se logra-
ran buenos reflejos del entorno sin
distorsiones asi como la disminucién
de resplandor en las oficinas y con-
trol de la radiacién solar.

Instalaciones: Una bateria de cua-
tro ascensores principales dz 1.250

Kg. y 150 m. por minuto con apertu-
ras de puertas bilateral serd comple-
mentada con un ascensor de servicio
de 900 Kg. y 90 m, por minuto de ve-
locidad.

Se previé un sistema de emergen-
cia para el caso de falta de corriente
para lo que se instalara un genera-
dor que pondra en funcionamiento lu-
ces de pasillo, dos ascensores y bom-
ba de agua. El Banco tendra su pro-
pio generador.

Un sistema “fan coil" de ventana
para acondicionamiento, con toma
de aire exterior proveera aire acon-
dicionado a la zona perimenial de

los pisos de oficinas, El sistema per-
mite la regulacién de aire en cada
oficina y la alimentacién de los equi-
pos estara separada en montantes
independientes seglin las orientacio-
nes de la fachada lo que hara posi-
ble la variacién de la temperatura del
agua por zonas. La zona central esta-
ra abastecida por un "fan coil” sobre
cielos rasos, ubicado en el nucleo,
con toma de aire exterior y conduc-
tos de mando y retorno.

Los locales destinados al Banco
tendra su central de tratamiento de
aire independiente del resto del edi-
ficio.
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El eristal espejado en la fachada oeste refleja la
exuberante vegetacién da la plaza ubicada enfrente.
Segin lo expresan en su memoria el Estudio de M.
R. Alvarezx y Asociados esta forma de multiplicar
el entorno es una manera de integrarse a é'.

EDIFICIO PARA OFICINAS
VIAMONTE esq. LIBERTAD

Proyecto y direccion: Arq. Mario Ro-
berto Alvarez y Asociados.

Ubicacion: Viamonte esq. Libertad,
Bs. As.

Superficie del terreno: 38.75 m. por
la calle Libertad y 17,70 m. por la
calle Viamonte. Total 684 mZ

Superficie cubierta: 10.880 m?.

Empresa constructora: DYCASA.
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El frenie sobre la calle Viamonie con e ombid de
grandes proporciones que integra el eitorno del

edific’o.
- ] o] I =R~ T ] oy |
e |-=1. =|] To ol oy — S0k
= o e e e O e
- - - - - - . Planta fipo: 1, oficina; 2, office; 3,

local; 4, depésito; 5, bafio hombres;
6, baio mujeres; 7, toilette. Escala
1:500.

co; 2, hall; 3, acceso; 4, acceso esta-
cionamiento; 5, cabina de contrel.

- n - L)
& J Planta baja: 1, zona atencién pibli-

Escala 1:500.
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miento; 2, mayordomo; 3, choferes;
4, toilettes; 5, baiios; 6, depésitos.
. - - - - - Escala 1: 500.

EDIFICIO
VIAMONTE esq. LIBERTAD

Viamonte y Libertad es una esqui-
na céntrica que goza de caracteris-
ticas notables; bacia el Oeste la plaza
Lavalle y la plazoleta Nueve de
Julio y un entorno provisto por edifi-
cios de iguales alturas y destinos que
el que aqui se publica, terminan de
configurar el lugar. El edificio pro-
yectado por el estudio con un uso ra-
cional del hierro, aluminio y cristal
tiene el valor simbdlico de conformar
un volumen reconocible y personal.

Otorgar mas superficie y un mejor
funcionamiento con menos elemen-
tos fué una de las premisas que ri-
gieron el disefio y que se concretd
con la adecuada ubicacién de las cir-
culaciones, la minima cantidad de
puntos de apoyos estructurales y el
disefio de los entrepisos. Con respec-
to a estos ultimos, respetando los re-
quisitos legales y cumpliendo con los
requerimientos funcionales y es%éti-
cos se cred un sistema con el cual
3e obtuvo que el edificio tzn7a un
1'so mas del que tendria si s2 hubie-
ra adoptado una solucién de entre-
piso convencional,

En cuanto a la conformacion del
edificio destinado a oficinas en sus
1iez pisos altos es la siguiente: cua-
iro subsuelos, tres de los cuales son
para estacionamierto y el més bajo
para sala de transformadores, méaqui-
nas de ascensores, maquina de aire
acondicionado, vestuario de personal
de maestranza, etcéetera. En la planta
baja estd la recepcidn, hall y local
de comercio. En el piso 11, rstirado
de la linea municipal con lo cual se
cre6 un espacio verde, se ubicé un
comedor y salas de estar con locales
anexos, toilets, cocina, depdsito, et-
cetera.

Baterias de dos y tres ascensores
constituyen las dos circulaciones ver-
ticales independientes que unen to-
das las plantas.

Otras de las premisas que rigieron
el proyecto fueron las referentes a la
economia de la construccién para lo
cual, segin lo indican los proyectis-
tas, se tomaron las siguientes previ-
siones; uso de componentes en me-
didas normalizadas y comunes en
plaza para evitar desperdicios; em-
pleo de elementos de garantizada ca-
lidad lo que se traduce en menor cos-
tos de mantenimiento posterior; po-
sibilidad de agregar instalaciones y
servicios sin destruir parie de lo
construido; eliminacion de todo pro-
ceso que signifique construccion de
mas, (rellenos, cielo rasos armados
con infraestructura propia, etcétera).
Repetibilidad de un mismo elemento.

Un edificio flexible y adaptable con



funciones distintas que se puedan
modificar, ampliar o reducir en el fu-
turo (es decir considerar al edificio
como un organismo funcional) fué
uno de los objetlivos perseguidos en
el disefio y que se cumplié plenamen-
te con la estructura portante de hor-
migén armado. Cabe destacar que las
viguetas de hormigén armado son los
médulos que permiten el uso flexible
de los locales adecuando sus medidas
a las necesidades futuras, mediatas
o inmediatas de los usuarios. Las lo-
sas envigadas tienen 11,50 m., de luz.

El cerramiento exterior esta con-
formado por carpinteria metélica in-
tegral de aluminio anodizado siendo
la fachada oeste de cristal con su ex-
terior espejado, con lo que se obtie-
ne el reflejo de la plaza préxima con
toda su exuberante vegetacion y en
especial la presencia de un ombu de
grandes proporciones que puede
verse en una de las fotos aqui repro-
ducidas. La planta baja es transpa-
rente y libre a nivel peatonal inte-
grandose asi las zonas inferiores del
edificio con el ambito urbano.

En cuanto a otras terminaciones
cabe destacar que los pisos son car-
petas adecuadas para recibir alfom-
bras y los cielos rasos con estructura
de hormigén armado a la vista y ele-
mentos desmontables entre viguetas.

Para cada tipo de local se contem-
plaron mediante la idea arquitecténi-
ca de armado funcional generado a
partir de una suma de consideracio-
nes aplicables a toda obra contem-
pordnea funcional los siguientes
items; proporciones entre largos y
anchos o6ptimos; condiciones de ilu-
minacién natural maximas, idem de
visuales 6ptimas, de circulacién inte-
rior, de acceso y egreso de personal
y vehiculos; niveles sonoros acepta-
bles, idem de aislacién acustica y de
visuales exteriores,

Instalaciones contra incendios, sa-
nitarias, aire acondicionado central,
frio-calor, equipos fan coil de facha-
da y difusores internos, gas, agua
fria y caliente, ventilacion forzada en
bafios y estacionamiento, musica fun-
cional y los mencionados ascensores
dispuestos en dos baterias ir.depen-
dientes, completan esta obra.

Particulares caracteristicas tiene el terreno en e--
quina en o' que fue emplazado el edificio: la plaza
Lavalle hacia el ceste y la plazoleta 9 de Julio en
el otro frente. El | T ible y p al
como una expresibn de una tecnologia contempo-
rénea, estd conformado por una combinacién que

hace un uso racional del hierro, aluminio y eris a'.

Una p'anta baja transparente y Ibre a nivel pea-
tonal integra las zonas inferiores del edificio que
se unen con el émbite urbano,




EDIFICIO PARA
OFICINAS
Avda. L. N. ALEM 538
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B LEANDRD M. ALEM e

Planta: ler, subsuelo, sobre L. N. Alem, nivel —8,94;

42 subsuelo sobre 25 de Mayo, nivel —10,23; 29

subjuelo, sobre L. N, Alem, nivel —11,47 m; 59 sub-

suvelo sobre 25 de Mayo, nivel —12,70 m. Escala
1:500.

Proyecto y direccién: Arq. Mario Ro-
berto Alvarez y Asociados.

Comitente: Sinbra S.A.

Ubicacion: Leandro N. Alem 538 y
25 de Mayo 537, Bs. As.

Superficie del terreno: 1.492 m? apro-
ximadamente.

Superficie cubierta: 14.980 m2.

Empresa constructora: Chacofi.

El terreno estd ubicado sobre la
Av. Leandro N. Alem, con 32 metros
de frente y sobre la calle 25 de Mayo
con 32,50 metros. Entre estas dos
arterias la dimension del lote es de
aproximaadmente 46,50 metros; asi-
mismo, existe un desnivel entre ellas
de 6,50 metros.

El programa de necesidades del
proyecto establecio lo siguiente: edi-
ficio para oficinas, locales comercia-
les en niveles bajos y cocheras.

Dadas las generosas dimensiones
de| terreno, su doble acceso desde
la Av. L. N. Alem y 25 de Mayo, el
pronunciado desnivel que existe en-
tre ellas, la presencia de la plaza
Roma situada a continuacion de la
avenida, la proximidad del rio y la
ubicacién privilegiada en el micro-

25 DE MAYD

centro de la ciudad, fueron los con-
dicionantes necesarios para elaborar
un proyecto que cumple con los si-
guientes planteos:

A) Ocupacién minima y necesaria
del terreno. Las plantas de oficinas
fueron dimensionadas en superficies
generosas (546 m2). Dadas las condi-
ciones impuestas por el Cédigo de la
Edificacion Zona Centro, que fijaba
limites de superficies cubiertas en
10 veces la superficie del terreno
como asi también un retiro obligato-
rio de la torre con respecto a la
calle, se llega a un edificio de altura
elevada (28 plantas altas) con vistas
hacia la plaza, puerto y todo el es-
pejo de nuestro rio.

B) De esta ocupacion se crea una
plaza verde a nivel de la Av. Leandro
N. Alem como continuacion de la
plaza Roma, como asi también se po-
see un espacio que permita una pers-
pectiva del edificio que lo valoriza.
De este modo, la ciudad recupera
un espacio y la monotonia y abiga-
rramiento de la recova existente, que-
da interceptada con una prolonga-
cion de luz y color.

C) La planta de oficinas posee un

25 DE MarQ

Planta baja sobre L. N. Alem. Nivel — 6 m. 1, es-
tacionam'ento privado; 2, seclor transformadores;
3, medidores eléctricos, 4, palier; 5, ascensor ejecu-

fivos; 6, ga; 7, hall piblico; 8, rampa ban-
co o local; 9, playa estacionamiento lateral,

iasanst

b

|
ji
Ix

Primer piso sobre L. N. Alem. Nivel — 2,45 m.

1, jardin; 2, pleados; 3, equipo aire dici

nado; 4, ha!l piblico; 5, piblico; 6, vacios s/plaza.
Escala 1:500.




nucleo circulatorio ubicado de tal
manera que la mayor dimensiéon de
la fachada es vidriada y con orien-

tacion Este. El nlcleo sanitario y !

servicio esta tapando la mala orien-
tacion: el Oeste (calle 25 de Mayo).

D) La planta baja, de doble altu-
ra, de grandes pafos vidriados trans-
parentes, permite ver desde la ca-

lle 25 de Mayo, la Avda. Alem y la

plaza. Asimismo, penetra en el te-
rreno la vereda triplicando su ancho.
E)) Sobre la calle 25 de Mayo, da-

das sus exiguas dimensiones y como |
aporte a la ciudad, el edificio tam- *®

bién se retira, creando un gran es-

pacio, donde se produce el acceso |
principal por dos puentes peatona- |

les, que cruzan sobre un patio in-
glés, ubicado en el primer subsuelo,
con tratamiento de jardineria y per-
mite la iluminacién y expansién al
local alli ubicado.

F) Dadas las condiciones de tran-
sito, la entrada y salida de vehicu-
los se propone por la Av. Leandro N.
Alem y a nivel de la misma.

Descripcion general del edificio

Consta de dos subsuelos bajo el
nivel de la Av. Alem; planta baja a
nivel de la misma (local comercial);
la planta inmediata superior (1er. piso
s/Alem) se sitia asimismo en el 1er.
subuelo 25 de Mayo; una planta mas
(nivel mas 1,10 m sobre 25 de Ma-
yo) corresponde al gran acceso Yy
hall, 24 pisos utiles y dos dltimos
pisos utilizados para la sala de ma-
quinas de ascensores, aire acondi-
cionado, tanques de reserva de agua,
torres de enfriamiento, etc.

La superficie total cubierta alcan-
za a 14.980 m=,

El edificio estad Jestinado a alo-
jar tres sectores bien diferenciados:
pisos para oficinas, basamento de
uso flexible (local comercial, o Ban-
co, etc.) en tres niveles integrables
0 no y cocheras.

Estructura (de hormigén armado)

a) En cocheras: Vigas cintas, lo-
sas macizas, obtienen entrepisos de
altura reducida. El garaje en si se
ha solucionado en medios niveles,
sistema que brinda una éptima dis-
tribucién de automdviles.

b) En oficinas: Se propone una
planta libre que se pueda usar como
una sola, dos o tres oficinas. Cua-
tro columnas perimetrales, nucleo

Perspectiva de la fachada sobre Avda. L. N. Alem.




'EDIFICIO
ALEM 538/58

Fotografia mostrando el contraf ente.

El edificio ya casi terminado visto desde el Este
75 DE MAmD

Planta baja por 25 de Mayo. 1, acceso a Banco;

2, acceso secundario; 3, acceso ejecutives; 4, acce-
s0 a torre; 5, hall o local; 6, hat de torre; 7, va-
cio sobre plaza. Escala 1:500.

central con tabiques rigidos, dos co-
lumnas en el interior de la planta y
losas enviguetadas con luces de 11
metros completan la estructura. Esto
significa una estructura de gran fle-
xibilidad de uso.

Ascensores y circulaciones

El edificio tendra una bateria prin-
cipal de 5 ascensores de alta velo-
cidad de funcionamiento totalmente
automatico. En la circulacion secun-
daria se encuentra un ascensor pri-
vado y otro que cumple la funcion
de servicio. Una escalera de gene-
rosas dimensiones completan las cir-
culaciones verticales.

El edificio posee ademéas una es-
calera de escape de incendio, total-
mente exterior, como complemento
de seguridad.

Instalaciones

Ademas de los servicios conven-
cionales, se dotara al edificio de una
instalacion de aire acondicionado
frio y caliente central. En cada plan-
ta, la zona central sera alimentada
por inyecciéon y retorno mediante
conductos y difusores provenientes
de un equipo individual por piso.
Sobre las fachadas se instalaran una
serie de equipos “fan coil” controla-
bles individualmente pero con ali-
mentacion central, Este sistema brin-

| da una gran adaptabilidad funcional
| a la instalacién, como asi también a
las futuras subdivisiones que tendra
cada planta que podran ser acondi-
cionadas cualquiera sea su posicién.
Todos los grupos sanitarios del edi-
ficio como asi también los estacio-

Planta tipo. 1,

AN LEANDRD N ALEM

; 2,
cala 1:500.

namientos estaran equipados con

dependiente.

|
|
|
|
‘ sistemas de ventilacién mecanica in-

Cerramientos

El cerramiento de las fachadas
consiste en un sistema mixto de ven-
tanas completas de aluminio con
premarco de hierro. El antepecho y
cubrelosa se terminard con vitrea

de la fachada mide 1,50 m de an-
cho. Estas fachadas tienen un 50 %

|
|
| horneada tipo VIMUR. Cada modulo
|
|

—+de sus modulos que abren en forma

basculante. La zona de servicio sa-
nitario ha sido ejecutada con ladri-
llos de maquina a la vista y ventiluz
superior.
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EMPRESAS CONSTRUCTORAS

PAVIMENTOS ASFALTICOS - DESMONTES - EXCAVACIONES
RELLENOS - TERRAPLENES - NIVELACIONES - ENTOSCADOS
URBANIZACIONES - PLAYAS Y PISOS DE GALPONES -
AMOJONAMIENTO

PALAS CARGADORAS - TOPADORAS - MOTONIVELADORAS

nlquIlEH nE PATA DE CABRA - CAMIONES REGADORES CON BOMBAS
EQUIPOS VIALES UINLENTM spy

SARMIENTO 559 - 42 PISO Of. 69/72
TEL. 46-7095 y 45-4474 - C.P. 1041 - BUENOS AIRES

la pintura exterior del edificio Estuario es

nave-Nor

de
NAIDENOV Y CIA. S.R.L.

Mansilla 3675 e (1874) Villa Dominico, Avellaneda ® Buenos Aires ® Teléfono 207-4439/6336

ejecuto instalacién sanitaria e incendio
una obra, otro galardon

CHARLONE 24/36 TEL. 55-7413/6810/4777 ; 1427 BUENOS AIRES




TORRE BUENOS AIRES
para oficinas y garages

Proyecto y direccién: Popovsky In-
genieria integrada por los ings. Ri-
cardo y Roberto Popovsky y el arq.
José Bressi.

Comitente: Adam Smith C. e I. S.A.

Ubicacion: Belgrano 937/79, Bs. As.

Superficie cubierta: total 32.600 m2.

Superficie del terreno: 3.000 m?,

La ciudad como nicleo urbano su-
frio un crecimiento descontrolado v,
en consecuencia su edificacién, des-
tinada a satisfacer necesidades eco-
némicas, soslayé aspectos funda-
mentales para la vida del hombre.

La contaminacion, el trafico, las
aglomeraciones, la falta de sol y de

19



TORRE BUENOS AIRES

Escala 1:500.
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PLANTA 4! SUBSUELO

espacios verdes son solo algunas de
sus consecuencias.

El proyecto de esta torre tuvo co-
mo premisas:

19) Brindar una mejor calidad de
vida.

29) Considerar que un edificio no
es un mero techo que cumple una
funcion, sino que es, por sobre todo,
una obra de arte, fusion de la ar-
quitectura y la escultura, La torre
fue disefiada como una enorme es-
cultura, donde el hombre, sus vis-
tas, el sol, el verde y la funcionali-
dad fueron prioritarios.

La torre se edificara en un predio
de 54 metros de frente y casi 3.000
metros cuadrados de superficie. Es-
tard ubicada sobre la avenida Bel-
grano a metros de la avenida 9 de
Julio. El acceso estara asegurado por
las avenidas y autopistas aledafas.
Las dos lineas de subterraneos y las
innumerables lineas de colectivos
contiguas, Soélo cuatro cuadras la se-
paran de la avenida de Mayo y la ci-
ty bancaria.

Con sus 201 metros de altura y
sus 54 pisos, serd el mas alto del
pais.

Descripcién arquitectonica

La torre de Buenos Aires, propo-
ne una nueva solucién al esquema

tradicional de torre prismatica rec- |

tangular, se desecha la idea de la
repeticion de la planta en toda la
altura.

Se verd desde lejos como una

monumental escultura y al ir acer- |

candose a ella se encontrara con que
esta situada en un terreno libre, par-
quizado con césped, arboles y puen-
tes; salvo el edificio en si el Gnico
punto de mira serd una escultura de
grandes dimensiones, para cuyo di-
sefio se organizara un concurso pu-
blico.

Esta debera conjugar con el edifi-
cio en un solo juego escultorico.

Se accedera por un ancho puente
por cuyos lados, sobre el espejo de
agua, se vera reflejada la torre, se
llegara a un amplio y vidriado hall
de entrada, elevado ligeramente so-
bre el nivel de la plaza, a manera
de podio. Las distintas plantas son
de forma geométrica andloga a una
flor hexagonal de 26 x 31 metros. El
tallo de la misma lo forman las circu-
laciones verticales. Hexagonos de 10
metros de ancho, constituyen los pé-
talos y la supresion alternativa de
los mismos se refleja exteriormente
tallando escultéricamente el edificio
y permitiendo ofrecer distintas altzr-
nativas.

Las plantas son de 400, 480 6 65C
metros cuadrados ubicandose las
mayores superficie en los pisos mas
altos. Se proyectaron también dua-
plex de B00 m* donde se generan
puentes y balcones internos.

La total supresion de las colum-

































































































































