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FONAVI:

CONCURSO DE DISENO
Y CONSTRUCCION
CON PRECIO TOPE

VIVIENDAS Y PLANIFICACION

Cuestionario presentado por escrito
y contestado de igual modo por el
actual Director de Desarrollo Urba-
no y Vivienda - Division Planea-
miento.

Nuestra Arquitectura: —;Como se
insertan los actuales concursos del
FONAVI en tanto son instrumentos
de una politica sectorial como es
la de la v.vienda, dentro de los cri-
terios generales de uso del suelo
y planificacion global del habitat en
que esta empefada la Secretaria?
—Los concursos de conjuntos habi-
tacionales que realizan los Institu-
tos provinciales responden a pro-
gramas elaborados por los mismos,
que pasan a ser evaluados por la

SEDUV en cuanto a su localizacion,
infraestructura, accesibilidad, etc.
Nuestra Arquitectura: —;Cada lla-
mado a concurso es fruto de una
realizacion inic’al de tipo puntual,
o por el contrario, se intenta cum-
plir con un plan prefijado en cuan-
to a la eleccion del lugar de empla-
zamiento y la cantidad de viviendas
a erigir?

—Los llamados a concurso tienden
a formar parte de un programa ge-
neral de nive| provincial.

Las nuevas localizaciones de con-
juntos habitacionales no sélo satis-
facen la demanda actual de los sec-
tores de bajos ingresos, sino que
asimismo contribuyen a consolidar
areas en las cuales estan previstas
acciones concretas de desarrollo
econdémico.

Nuestra Arquitectura: —En los casos
en que se prevé equipam‘ento gene-
ra!, ¢la determinacién de su dimen-
sionamiento, accesibilidad, cantidad

ENTREVISTAS A FUNCIONARIOS

y criterios generales de proyecto se
reailiza en base a normas fijas o éstas
varian segun su localizacién? ;Se
prevé crec'miento futuro?

—Los elementos de equipamiento
se preven en funcién del nuevo con-
junto habitacional y también para
satisfacer los requerimientos actua-
les y futuros del area de influencia
inmediata.

Nuestra Arquitectura: —Si bien el
CELADE (Centro Lat'noamericano de

Demografia) calcula la tasa anual

de crecimiento de la poblaciéon en
la Argentina en 1.80 para 1980, sien-
do un valor considerado bajo en re-
lacion con los demas paises de Lati-
noameérica, ;como encara la Secre-
taria la prevision de este problema?
—La problematica demogréafica en
particular escapa a la incumbencia
de la SEDUV, no asi de su distribu-
cion en el espacio territorial de la
misma, contribuyendo a equilibrar
la ocupaciéon segln regiones.

VIVIENDA Y SISTEMAS
ICONSTRUCTIVOS
NO TRADICIONALES

Este es el resultado de una serie
de entrevistas realizadas a distin-
tos funcionarios de la Secretaria de
"Desarrollo Urbano y Vivienda, las
que se grabaron. En algunos casos,
aparte de las preguntas basicas
precedidas de Nuestra Arquitectura,
se hicieron otras aclarando o am-
pliando conceptos. Nuestra Arqui-
tectura les agradece la colaboracion
prestada para materializar esta no-
ta.

Nuestra Arquitectura: —Las auto-
ridades de la Secretaria de Desarro-
llo Urbano y Vivienda han manifes-
tado en diversas oportunidades la
intencion de promover el uso de
sistemas constructivos no tradicio-
nales como condicion para solucio-
nar técnicamente el déficit habita-
conal. ;Estan encarados los actua-
les llamados a Concurso de acuer-
do con este enfoque?

Funcionario A:

—Si; en la actualidad hay inten-
cion de aplicar sistemas no tradi-
cionales y el modo de llevar a ese
tipo de solucién es a través de los
costos y los plazos de obra. De tal
modo de que los sistemas tradicio-
nales tengan que racionalizarse pa-
ra poder competir, y que a través de
los no tradicionales se logre bajar
costos y acortar plazos.

N.A.: —¢Se tiende en alguna me-
dida a dejar de lado a los sistemas
tradicionales?

—No; no sélo no es que se deja
de lado los métodos tradicionales,

sino que me animaria a decir que
en la actualidad el 85% de las lici-
taciones las estan ganando sistemas
tradicionales, y sélo un 15% son las
gue ganan los otros sistemas, es de-
cir que son aun minoria.
Funcionario B (Jefe del Dpto. de
Investigaciones Tecnologicas):
—Ocurre que los que llaman a
concurso fundamentalmente en el
pais son los Institutos Provinciales
de Vivienda. La Secretaria como en-
te central promueve que se desa-
rrollen los sistemas no tradicionales
por el déficit importante de vivien-
das que hay en la actualidad. Esta
comprobado con estadisticas que
con la construccion tradicional so-
lamente, ni siquiera llega a paliarse
el déficit vegetativo existente; en-
tonces se recurre a otro tipo de cons-
trucciones mas rapidas. Por lo tan-
to, es una sugerencia, un alentar de
la Secretaria a los Institutos para
que los promuevan, pero en ultima
instancia son éstos los que toman
la decisién final. No obstante, la
adopcion de sistemas no tradicio-
nales es alun minoria. Inclusive se
ha dado el caso de que en licitacio-
nes en las que se aclaraba expresa-
mente que se daria cierta preferen-
cia a los sistemas constructivos no
tradicionales, se terminaba adoptan-
do el tradicional. Esto lo hizo publi-
co el ex secretario de Estado en una
reciente reunion. Se dio el caso de
una provincia que, abierta la licita-
cion, fue el sistema no tradicional
el que gand, aungue por un peque-
fio margen, por sobre el tradicional;
no obstante, cuando el Instituto tu-
vo que decidir, como ese sistema

constructivo no lo conocia, no lo
tenia evaluado, y en cambio el sis-
tema tradicional trae un arraigo y
una larga tradicion, se lo dieron a
este aunque era mas caro.

Pienso que en definitiva hay em-
presarios e industriales que estan
trabajando muchisimo para poder
implantar esos sistemas, pero es un
proceso que cuesta lograrlo y en
todos los paises ha sucedido lo
mismo. Desgraciadamente, aqui en
nuestro pais, hay algunos malos
ejemplos en prefabricacion.

N.A.: —Pero también, y quizas
en muchos casos por este mot'vo
que Ud. menciona, se advierte cier-
ta resistencia de parte del usuario
de esas viviendas, ;verdad?

—En efecto, por una parte esta el
rechazo por parte de algunos usua-
rios, pero ademas debemos decir
que en no todos los casos los siste-
mas constructivos no tradicionales
son buenos y dan un buen resulta-
do final. La gente enseguida lo aso-
cia con la idea de ‘‘casas prefabri-
cadas’, y se niega porque sabe de
ejemplos muy tristes de usuarios que
han tenido la desgracia de sufrir
innumerables problemas al poco
tiempo de habitarlas. Esos ejemplos
han hecho mucho dafo.

N.A.: —Esta restriccion seria de
parte del usuario, y en el caso de
las empresas, ;cuales serian los
principales motivos de resistencia?

—Tal vez porque se requiere de
operarios capacitados y de todo un
mecanismo, comparable al armado
de un auto, que es bastante distinto
que empezar la obra con el sistema
tradicional, aunque en estos casos



se sabe en qué momento se empie-
za, pero no cuando se termina.

Esto ya requiere un estudio mu-
cho mas profundo sobre costos, pla-
zos de ejecucién, montaje, equipos,
en algunos casos equipos especia-
les, etc., si es un sistema industria:
lizado pesado, por ejemplo, y son
equipos que no muchas empresas
los tienen. Entonces se deben reali-
zar grandes inversiones en fabricas
y en equipos de esa naturaleza, y
guizas no son muchos los que estan
dispuestos a hacerlo.

N.A.: —;Cuales son los sistemas
no tradicionales a emplear en los
conjuntos adjudicados? ¢Qué lugar
ocupa en orden de importancia el
uso de la madera, para estos fines?
Func’onario A:

—Los que propongan las empre-
sas constructoras.

N.A.: —;Pero hay algunos siste-
mas que se usen y acepten con mas
frecuencia?

—No; porque cuando se licita se
hace sin indicar un sistema deter-
minado, porque esto seria desvir-
tuar la esencia de la licitacién. Se
licita de la forma mas abierta diz
modo que cada propuesta buede
ser de un sistema distinto.

N.A.: —La pregunta esta referi-
da a si existe algan sistema que
por sus caracteristicas sea acepta-
do mas frecuentamente.

—Bueno, en general se presen-
tan sistemas de tipo abierto y livia-
nos, o semipesados. No hay prefe-
rencia por una tipologia de sistema
puesto que tampoco lo hay en el
pais. Por supuesto, casi siempre
tienden a ser sistemas en seco, pe-
ro hay otros que son construidos
“in situ” como, por ejemplo, los pa-
neles de hormigén que se moldean
en obra.

Con respecto al uso de la madera,
no se que orden de importancia se
le atribuye. El Instituto Provincial del
Chaco, no asi la Secretaria, ha or-
ganizado un concurso y es uno de
los tantos intentos de usarla en las
zonas donde resulte conveniente, y
siempre por supuesto en viviendas
de una o dos plantas, que son por
otra parte las que mas frecuente-
mente licita la Secretaria. Pero no
es la soluciéon global para todo el
pais, porque depende de su locali-
zacion.

Funcionario B

—Pienso que esto es casi impo-
sible de responder, porque como;
hemos dicho, generalmente a las li-
citaciones se presentan empresas
locales. Por ejemplo, un Instituto
provincial llama a licitacién, y salvo
que sean licitaciones muy grandes
de viviendas que pueda ir una em-
presa extraprovincial, de lo contra-
rio se presentan las empresas loca-

les, y los sistemas que hay actual-
mente en las provincias podran pro-
poner madera, hormigén liviano, ye-
so, etc., y todos son buenos, en ge-
neral.

Con respecto a la pregunta sobre
el empleo de la madera en la cons-
truccion, también la Secretaria tra-
ta de promover su uso, por supues-
to que en las zonas madereras del
pais; por ejemplo, toda el area ma-
derera forestal del Chaco y en am-
plias zonas del sur.

En Chaco se estan haciendo muy
buenas experiencias en madera; el
programa se desarrolla en la zona
fronteriza, con un tipo de viviendas
para zonas inundables. Son unos
prototipos con pilotes de madera
dura que resiste muy bien este tipo
de exigencias, incluso muchas ve-
ces mejor que el hormigén, y ellos
la tienen al pie de la obra. Es un
sistema muy bueno que esta cami-
nando muy bien y se realiza total-
mente con recursos provinciales.
El presidente del Instituto de Vivien-
da del Chaco nos ha enviado nume-
rosas fotografias de las obras ter-
minadas y se ve que son muy lindos
proyectos.

También Misiones esta experimen-
tando con madera; hay un prototipo
llamado “Vivienda Guarani” que
también es sobre pilotes. En este
caso el problema es distinto, por el
tipo de suelo, tierras rojas, muy mo-
vidas y con muchas lomadas. Alli se
recurrio6 a unidades bien fundadas
con pilotines de hormigén para sal-
var el movimiento de tierra, y dejan
esa planta libre con posibilidad de
usarla como expansion de la vivien-
da, que se desarrolla en el primer
piso. 5%

Esta aln en estado de experimen-
tacién; quizas haya aun algo de de-
rroche de madera por la abundan-
cia existente en la zona, pero es im-
portante porque estan utilizando ma-
deras de segunda y tercera catego-
rias, que la experiencia es que en
los aserraderos se descarta o se usa
para otros fines; ellos la rescatan
para la construccién de viviendas.

A propésito de la provincia de Mi-
siones, quisiera decir que hace un
tiempo el presidente del Instituto de
la Vivienda de esa provincia encar-
g6 a un artista plastico y fotégrafo
muy conocedor de la zona, que in-
vestigara sobre las caracteristicas
de la construccién en madera en el
lugar, y éste elabor6é un album de
notas y fotos tomadas a obras carac-
teristicas como iglesias, capillitas en
medio del monte, viviendas de los
labradores, que evidenciaban un uso
muy racional de la madera. Es un
trabajo muy interesante porque pue-
de ser usado como base para pro-
yectar de acuerdo a las costumbres

y modos de la zona. Seria importan-
te repetir este tipo de experiencias
en todo el pais, sobre todo en el area
iorestal del norte, por supuesto, pe-
ro también en el sur, donde abun-
dan esas obras realizadas por gale-
ses que llegaron a Tierra del Fuego
o Santa Cruz e hicieron cosas muy
indas y de valor con el uso de la
madera, y seria bueno rescatarlas.
Alli aparecen frecuentes combina-
ciones de chapa y madera que son
muy acertadas.

Particularmente pienso que el uso
de la madera aun no ha tenido el
auge que se hubiese querido. Hay
un convenio internacional entre el
gobierno de la Argentina y las Na-
ciones Unidas que se llama “Pro-
yecto de las Naciones Unidas para
el Desarrollo”, y es una asistencia
técnica, que desgraciadamente aho-
ra por otro tipo de problemas ha te-
nido que reducirse a un afo, pero
que en definitiva el monto de la
asistencia es del orden de 800 mil
dolares, que aporta las Naciones
Unidas como asistencia técnica al
pais, no reintegrables.

Este programa prevé la presencia
de especialistas que preselecciona
las N.U., y que aqui en la Secne-
taria se seleccionan por anteceden-
tes, experiencia, idioma, etc., eli-
giendo asi al consultor, que- es el
que de acuerdo al programa a desa-
rrollar, se traslada al pais y realiza
su asesoramiento. En este momento
tenemos aqui a un asesor de las
N.U. en el tema de la madera y su
industrializacién, gue acaba de re-
correr todo el pais y recién ha re-
gresado a la Secretaria. Nos aseso-
rara también en materia de coordi-
nacién modular y en e] uso de nue-
vas tecnologias.

Anteriormente estuvo un arquitec-
to sueco especialista en disefio de
viviendas de madera, que dicté un
pequefio curso en Misiones. La Se-
cretaria se propone traer a muchos
otros especialistas, preferentemente
en maderas duras, para crear e in-
troducir la conciencia de construir
con madera.

En realidad es una experiencia
muy poco desarrollada en nuestro
pais a través de toda su historia;
no olvidemos que los jesuitas cons-
truian sus obras en medio de los
montes con piedras, desechando la
madera. Es por cierto un fenomeno
que aparece desde los origenes de
nuestra historia. En otros paises,
por ejemplo EE.UU., en sus orige-
nes el 80% de la construccion de
viviendas se hizo en madera. Noso-
tros hasta ahora no la hemos apro-
vechado.

Otro ejemplo es Chile, que hizo
un programa unos afios atras para
promover el desarrollo de la made-
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ra en la construccién de viviendas,
y en este momento estd exportando
madera a otros paises de Latino-
américa.

La Secretaria, en definitiva, le da
importancia al tema de la madera
en especial, y al uso de nuevas tec-
nologias en general, utilizando in-
sumos regionales. Es de esperar que
no se repitan casos como cuando
una provincia estaba construyendo
viviendas en un sector, se importa-
ba desde mas de 1.000 Km. de dis-
tancia determinado material aislan-
te aplicado en ellas, mientras que a
s6lo 5 Kmts. de alli habia un yaci-
miento de piedra pémez, piedra vol-
canica en abundancia, que no ha-
bia mas que cargarla en un camién
y llevarla a la obra.

N.A.: —¢Cuédles son sus carac-
teristicas en cuanto a costos, tiem-
po de obra y calidad de viviendas
obtenidas, en relacién ‘con el siste-
ma tradicional? Funcionario A:

—Por el momento dirfa que son
equivalentes entre sl en todo senti-
do. Ademéds que en los standards
técnicos en cuanto a aislacién, du-
rabilidad y demas, la exigencia que
se le plantea a los sistemas no tra-
dicionales es igual que para los tra-
dicionales, es decir produccién de
viviendas répida, barata y durable.
Funcionario B:

—Actualmente es bastante pare-
jo. En realidad ies algo muy compli-
cado para aclararlo resumidamente.

Los costos de un sistema cons-
tructivo no tradicional, de cualquier
sistema industrializado, bajan con-
siderablemente, y la vivienda tiene
aque ser mucho mas barata que la
del sistema tradicional, esto pare-
ce obvio. Sin embargo, va mucho en
funcién de la cantidad de viviendas
realizadas, y este no es el lnico fac-
tor, por supuesto; hay otros pero
ése es muy importante.

Por ejemplo, una empresa para
construir con un sistema no tradi-
cional 50 viviendas, es muy posible
que pueda resultarle hasta mucho
mas caras que con un sistema tra-
dicional. Esto ocurre porque requie-
re aprendizaje de los obreros, si es
que no lo tienen hecho, fletes 'de
paneles y piezas especiales, gastos
generales de armado en sl, y con
este tipo de pérdidas no logran re-
ducir los costos cuando se trata de
una reducida cantidad de viviendas.

Si existiese, como no lo hay has-
ta este momento, un plan de que a
determinada empresa se le asequ-
rase un cupo de viviendas anuales,
por ejemplo, para hacer en el pals,
pienso que en esas condiciones los

costos se deberian reducir conside-
rablemente.

El tiempo de obra no es compa-
rable, tiene que ser mucho mas ra-
pido, a pesar de que hay también
paradojas increibles: 'en Misiones,
por ejemplo, habian llamado a lici-
tacion por 58 viviendas, un barrio
chico, y construian la mitad con un
sistema tradicional racionalizado, y
la otra mitad con un sistema indus-
trializado que en buena parte em-
pleaba madera. Llegé un momento
en que las viviendas del sistema tra-
dicional racionalizado estaban prac-
ticamente terminadas, y a las otras
les faltaba casi la mitad de la obra
para ser concluidas. Ocurrié que en
ese tiempo habian tenido problemas
con la entrega de madera de parte
de los aserraderos. Es decir, que si
todo se cumple en forma bien orga-
nizada el plazo de ejecucién de obra
tiene que ser mucho méas breve, por
supuesto.

Tal vez este tipo de cosas se de-
ba a que el pais estd dando aln sus
primeros pasos en industrializacién,
a pesar de que ya hay empresas de
muchos afios pero que no son nu-
merosas por el momento, compara-
das con las que trabajan con el sis-
tema tradicional.

Por su parte, la calidad de las
viviendas obtenidas depende funda-
mentalmente de cada sistema. Hay
buenos sistemas constructivos pero
tienen muy distintas caracteristicas
entre ellos. La Secretarla debe ex-
pender certificados de aptitud para
los distintos elementos constructivos
de la vivienda, dentro de exigencias
de calidad perfectamente compara-
bles a la que exigen a los sistemas
tradicionales. Este es el medio por
el cual la Secretaria trata de reqular
el buen resultado final, v no reoetir
malas exoperiencias anteriores. Estos
certificados, que va hace unos cuan-
tos afios aue estdn en vigencia, son
indispensables para presentarse a
licitaciones oficiales v de los Insti-
tutos provinciales: Inclusive hav un
cierto control sobre la calidad del
sistema a aplicar en forma no tradi-
cional: por eso, en general, el pro-
ducto final es muv bueno v perfec-
tamente comparable con el sistema
tradicional.

N.A.: —;Existe a través de la
continuidad de demanda aque gene-
ran estos coniuntos por concurso,
la posibilidad de aenerar una indus-
tria de la prefabricacién eficaz en
calidad y cantidad, y competitiva en
costos?

Funcionario A:

—Yo entiendo que sl; mientras la
continuidad se mantenga se puede
llegar a lograr ese tipo de industria.
Claro que en gran parte depende
del deseo de las empresas privadas

de producir ese tipo de cambio en
su estructura productiva, econémi-
ca, industrial, etc.

Funcionario B:

—Es indudable que si, porque la
Secretaria est4d convencida de que
puede y debe llevarse adelante un
programa importante de industriali-
zacién para la construccién de vi-
viendas, y se sabe que el pals esta
capacitado para hacerlo. Asi, que
con respecto a 'esto no hay ningun
tipo de dudas.

N.A.: —Suele considerarse que el
uso de la prefabricacién conspira
contra la funcion de la industria de
la construcciéon como generadora de
empleo, suponiéndose asimismo que
el usuario se muestra remiso a acep-
tarla. Al margen de estudios exhaus-
tivos desde el punto de vista psico-
social y socio-econémico, ;la Secre-
taria ha realizado anélisis de la in-
cidencia de las técnicas de prefa-
bricac’én en los distintos niveles:
ocupacional, de insumos de materia-
les nacionales y extranjeros y de
adecuacién de las pautas culturales
de la poblacién? Funcfonario B:

—Respecto al usuario ya lo he-
mos hablado antes, y en cuanto a la
prefabricacién como generadora de
empleo, no cabe duda que toda for-
ma de prefabricacién o indutrializa-
cién requiere siempre la’ presencia
de operarios. Aln habiendo clerto
tipo de maquinarias que agilicen la
mano de obra, siempre estos equi-
pos necesitan todo un trabajo ma-
nual que los controle, y pide el apor-
te de operarios especializados. Es
en realidad como un acomodamien-
to de factores. Por otra parte no creo
aue la disminucién de la fuente de
empleo se dé en nuestro pals. como
no se ha dado en casi ninglin luaar
del mundo aue la industrializacién
reemplace a los sistemas tradiciona-
les totalmente, ni menos atn el em-
pleo de operarios. Es por eso que
no se la debe ver como un enemigo
de los anteriores sistemas, sino co-
mo un buen aliado para paliar el dé-
ficit habitacional.

Eso sl, requerira de operarios de
otro tipo, que se especialicen en ca-
da sistema constructivo en particu-
lar, sea hormigén pesado, liviano,
madera, etc.

Funcionario C (Jefe del Dpto.
de Estudios Socio-econémicos):

—Hasta la actualidad no ‘existen
estudios exhaustivos al respecto; en
parte porgue son experiencias par-
ciales realizadas por algunos Insti-
tutos provinciales, cuyos resultados
no han lfegado aln a esta Secreta-
rfa, y en parte porque ante el urgen-
te problema que origina el déficit
habitacional, tal tipo de anélisis nos
parece de importancia secundarla,
por el momento. (Sic).
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® Montaje de edificios utilizando ele-
mentos producidos en fabricas
principalmeite de hormigén arma-
do.

e Montaje de edificios utilizando ele-
mentos hechos en fabricas de:
hormigén armado, metal y plastico,
El desarrollo inicial se concentra

habitualmente en los elementos de

la construcciéon. Posteriormente el
desarrollo de la producciéon indus-
trial general dentro del pais permile
una mayor economia del trabajo hu-
mano y de transpore, factores am-
bos que asumen mayor importancia.

Racionalizaciéon de los
trabajos in situ:

La racionalizacion de las operacio-
nes que se realizan en la obra es el
primer paso hacia la industrializa-
cién. Ademas del beneficio econé-
mico directo, su finalidad consiste
en liberar a los métodos tradiciona-
les de construccién de los obstaculos
técnicos y de organizacion que im-
piden aplicar métodos més industria-
lizados. Esto incluye la adopcién de
medidas que no requieren inversio-
nes y que son simplemente ajustes
técnicos de menor cuantia destina-
dos a lograr una mejor utilizacién
de las herramfentas y el equipo que
se emplea cominmente en obra.

Las posibilidades que ofrecen es-
tas medidas, deben explotarse en
primer lugar.

La primera de estas medidas con-
siste en la preparacion de un plan
preliminar de la obra con la ubica-
cion exacta de todas las zonas de
almacenamiento, talleres y caminos
temporales y maquinas. El plan debe
prepararse antes de iniciar cualquier
operacion en la obra y debe basarse
en la tecnologia de la construccién
que se usara en dicha obra.

Al tiempo que se traza el plan des-
cripto, debera prepararse un calen-
dario para todo el proyecto en el
que se coordine el abastecimiento
de materiales y productos y el uso
de las principales maquinas con las
operaciones fundamentales de cons-
truccién y subcontratacién.

Una forma mas avanzada de pla-
nificacion del tiempo, es el método
de construcciéon en serie, que re-
quiere la especializacion de cuadri-
llas individuales. Asi, si se han de le-
vantar en un mismo lugar varios edi-
ficios idénticos. es razonable utilizar
una cuadrilla para cada tipo de tra-
bajo, en el momento oportuno.

Este meétodo aprovecha la repeti-
cién de los procesos de produccién

para reducir el tiempo de edifica-
cion y aumentar la productividad.

Es preciso prestar especial aten-
cion a la calidad de los materiales
y productos y a la sincronizacién de
las entregas de éstos a la obra. Las
demoras en el abastecimiento retar-
daran el progreso de la construccion
y reducira la productividad del tra-
bajo y la calidad de la construccion.

Segun informes procedentes de
Checoeslovaquia, Finlandia y Holan-
da la reduccion en el costo de la
construccion oscila entre el 9 y el
20%.

Otra medida de racionalizacién la
constituye el uso de proyectos repe-
lidos tipificados. Aun si el tipo de
organizacion del trabajo no se alte-
ra, la repeticion de procesos y pro-
vectos individuales y las economias
planificadas permiten reducir los
costos en un 4 a un 7%.

También se puede lograr un au-
mento de la productividad de| tra-
bajo efectuando ajustes y mzjoras
en herramientas y el equipo de cons-
truccion; por ejemplo, diversos tipos
de encofrados y andamios normali-
zados.

La division del trabajo y la espe-
cializacion en la obra también dan
como resultado el establecimiento
de talleres temporales para la pro-
duccion de elementos de construc-
cion, esto es, la prefabricacion al
pie de la obra.

Estos talleres funcionan en estruc-
turas o cobertizos temporales que
forman parte de las instalaciones
preliminares de la obra.

Deben estar equipados con las
maquinarias necesarias y operar de
manera industrial. De este modo con-
tribuiran en gran medida en la re-
duccién del tiempo, y de los costos
de construccion, al mejoramiento de
la calidad de la construccién, y al
loaro de economias materiales.

Los operarios que trabajan en este
tipo de talleres alcanzan un maés alto
nivel de productividad que los que
trabajan directamente en obra. Dado
que estos talleres son temporales y
estan directamente vinculados con
la obra, su organizacion de trabajo
es igual a la obra misma.

Aunque no permiten efectuar las
economias que son posibles en las
fabricas permanentes, como no es
necesario transportar unidades des-
de la fabrica a la obra, en algunos
casos pueden ser todavia mas venta-
josos.

Secretaria de Estado de Desarrollo Urba-
no y Vivienda, Boletin Informative N2 18.
(Extracto del libro “Tendencias de la indus-
trializacién de la construccién’). Departa-
mento de Asuntos Econdmicos y sociales -
Naciones Unidas.

Colaboracién del Departamento de Promo-
cion y Asistencia Técnica de la Direccién

Macional de Investigacién y Desarrollo Tec-
nolégico, Habitacional y Urbano.

LEY
DEL
FONAVI

FONDO NACIONAL
DE LA

VIVIENDA

El déficit de habitacion, fenémeno
universal resultado de la sumatoria
de la creciente tendencia a la con-
centracién urbana de la poblacion
y del desproporcionado encareci-
miento del costo de la construccion
en relacion con los niveles de ingre-
so, ha alcanzado en la Republica
Argentina dimensiones tales que,
para 1975, se estima que afectaba a
mas de un 35 % de los habitantes
de la Nacion.

El proceso en nuestro pais se ve
agravado por cuatro circunstancias:

—La sostenida tendencia de cre-
cimiento del déficit, al punto de que
en los ultimos quince anos su incre-
mento en niumero de unidades alcan-
z6 al 60 %, en tanto que el de la po-
blacion solo llegd al 25 %.

—E| enfoque inorgéanico dado a
los intentos —como se ve fallidos—
realizados para resolver el proble-
ma, que di6 como resultado, entre
otros, el de la desarticulacién total
de los mecanismos especificos a
cargo del tratamiento del problema.

—La quiebra del sistema financie-
ro destinado a atender las solucio-
nes propuestas, particularmente en
lo que se refiere a los sectores de
recursos medio-bajos y bajos.

—EI| deterioro de la situacion eco-
némico-financiera del pais, cuyo re-
sultado ha sido la sensible baja del
salario real y por lo tanto, de la ca-
pacidad de ahorro de sus habitan-
tes con el fin de acceder a la vivien-
da digna que el estilo de vida nacio-
nal reclama.

En vista de tales antecedentes, el
MINISTERIO DE BIENESTAR SO-
CIAL adopté como politica priorita-
ria en el campo de la vivienda, el
lograr el ordenamiento del sistema
con la rapidez que la magnitud y ce-
leridad del problema exigen, a cu-
yo efecto se han definido las poli-
ticas y modos de accion tendientes a



que en el mas breve lapso posible
se pueda iniciar, dentro de las limi-
taciones que las circunstancias im-
ponen , la accion destinada a poner
en marcha un proceso, paulatino pe-
ro sostenido, dirigido a revertir el
fenémeno descripto.

Esas politicas abarcan a todo el
espectro socio-econémico de la po-
blacién, aunque la accidn difiere de
acuerdo con los niveles de que se
trate. Con tal objeto, se han defini-
do globalmente cuatro sectores: el
mas alto y menos numeroso, capaci-
tado para acceder a la vivienda por
sus proplos medios; el segundo, que
puede hacerlo a través de los meca-
nismos de crédito que ofrecen la
banca privada y las sociedades de
ahorro y préstamo; el tercero, que
comprende a la denominada clase
media, que si bien tiene capacidad
de ahorro como para amortizar inte-
gramente el costo de una vivienda y
en cierta medida el del dinero re-
querido para financiarla, sélo puede
hacerlo si el financiamiento le es
otorgado a largo plazo y con los in-
tereses minimos compatibles con la
posibilidad de captar los recursos
necesarios, Hacia este uUltimo sector
estdn destinadas las operatorias a
cargo del BANCO HIPOTECARIO
NACIONAL, a cuya ejecuciébn se
orientan tanto la recuperacién de
su cartera de préstamos, como los
recursos obtenidos de la colocacion
de la Cédula Hipotecaria Argentina.

El cuarto y ultimo de los sectores
mencionados, que por las circuns-
tancias ya descriptas comprende
actualmente a la mayoria de la po-
blacién argentina, es aquél cuyos in-
gresos no le permiten cubrir la suma
del costo de la vivienda y del dinero
del financiamiento. Por ello, en el
proyecto de ley que se adjunta, las
familias que integran este grupo han
sido calificadas como de recursos
insuficientes,

Es aqui donde se inserta la accién
a desarrollar con el FONDO NACIO-
NAL DE LA VIVIENDA, de modo que
la misma pueda llegar a aquella po-
blacion de ‘‘recursos insuficientes”
para poder pagar una vivienda eco-
némica dentro de las operatorias
usuales de vivienda propia del BAN-
CO HIPOTECARIO NACIONAL y es
con ese objetivo y sobre la base de
la concepcién general enunciada
que se ha elaborado el adjunto pro-
yecto de ley.

Texto de la Ley

ARTICULO 19 — ElI Fondo Nacional de la
Vivienda funcionard en jurisdiccién de la
Secretaria de Estado de Desarrollo Urbano y
Vivienda con los objetivos, caracteristicas,
modalidades y recursos que de'ermina la
presente Ley.

Art. 29 — La Secretaria de Estado de De-
sarrollo Urbano y Vivienda es el organismo
de aplicacion de la presente ley, facultada

para establecer las normas reglamentarias

y aclaratorias que considere necesarias pa-

ra el cumplimiento de los objstivos del Fon-

do Nacional de la Vivienda.

Art. 3% — El Fondo Nacional de la Vivien-

da se integrara con:
a) Los recursos que con destino al Fondo
Nacional de la Vivienda creado por la
Ley 19.929 se hubleran destinado hasta
la fecha de vigencia de la presente.
Una contribucién del cinco por ciento
(5%) sobre las remuneraciones a cargo
del empleador, cualquiera sea la condi-
cién y caracteristicas del dador de traba-
jo, ya sea del ambito pulblico o privado,
excluyéndose de esta obligacion las re-
presentaciones diploméaticas y sus equi-
valentes debidamente reconocidos;

c) Una contribucién equivalente al weinte

por ciento (20%) de los importes que

los trabajadores auténomos tributen co-
mo obligacién previsional;

Los recursos provenientes de donaciones

y legados que efectien las personas fi-

sicas o Jjuridicas, privadas o publicas,

nacionales, provinciales o municipales en
favor del Fondo;

Los recursos provenientes de cualquier

régimen de aportes que se dicte en el

futuro;

f) Los recursos provenientes de sanciones
econdmicas o convenios resarcitorios
que se apliquen o se celebren con las
personas comprendidas en el régimen de
la presente Ley;

g) Los recursos provenientes de la recupe-
racion de las inversiones efectuadas, sus
intereses y reajustes.

Art. 49 — Los recursos del Fondo Nacio-
nal de la Vivienda seran destinados exclusi-
vamente a financiar total o parcialmente, en
as condiciones y formas que determinen
las respectivas operatorias o normas parti-
culares, todos o algunos de los sigulente
rubros:

a) La construccién de viviendas econdmicas
para familias de recursos insuficientes;

b) La ejecucion de obras de urbanizacion.

de infraestructura, de servicios, de equi-

pamiento comunitario y otras complemen-
tarias destinadas al desarrollo de pro-
gramas comprendidos en la presente Ley;

El redescuento de créditos hipotecarios

provenientes de proqramas gue se hayan

construido conforme a las disposiciones
de la presente, su reglamentacién y ope-
ratorias respectivas;

La contratacién de servicios técnicos y

profesionales necesarios para el mejor

desenvolvimiento de los planes y opera-
ciones a que se apliquen recursos del

Fondo.

2) El fomento y la participacion en progra-

mas de investigacién y desarrollo tecno-

logico, social y econdmico, en relacién
con los fines de la presente Ley, asl co-
mo el pago de becas rentadas, a incluir

en cldusulas de licitacién de obras, a

favor de estudiantes aventajados o profe-

sionales noveles de Ingenieria y Arquitac-
tura.

La provision de componentes destinados

a la construccion de las viviendas a que

s2 refiere esta Ley;

Toda otra erogacidn que resulte del cum-

plimiento de las disposiciones de la pre-

sente ley, con excepcién de los gastos en
personal, de la Secretaria de Estado de

Desarrollo Urbano y Vivienda.

Art. 52 — Las operaciones y programas

gue se lleven a cabo en cumplimiento de las

disposiciones de los incisos a), c¢) y f) del
articulo cuarto de la presente, se realizaran
exclusivamente por o a favor de los orga-
nismos competentes del ambito jurisdiccio-
nal de las provincias, Territorio Nacional de
la Tierra del Fuego, Antartida e lIslas del

Atlantico Sud o la Municipalidad de la Ciu-

dad de Buenos Aires.

b

—

d

e

c

d

g

El financiamiento de los rubros a que se
refieren los incisos b), d) e) y g) del mismo
articulo, podra ser canalizado directamente
por la Secretaria de Estado de Desarrollo
Urbano y Vivienda, o convenido con los or-
ganismos mencionados precedentemente, o
con entidades pablicas privadas o mixias es-
pecializadas en la tarea a desarrollar. A los
fines previstos en los incisos d) y e) d=l ar-
ticulo citado, la Secretaria de Estado de
Desarrollo Urbano y Vivienda, podré también
suscribir acuerdos con entidades sin fines
de lucro, nacionales o no.

Art. 62 — Las unidades habitacionales cu-
ya construccién se financie total o parcial-
mente con recursos del Fondo Nacional de
la Vivienda, o cuyos créditos hipotecarios se
redescuenten con los mismos recursos, se-
ran viviendas econdmicas.

Se consideran viviendas econdmicas, a los
fines de la presente ley, las que, cumpliendo
las condiciones minimas de habitabilidad
que determine la Secrearia de Estado de
Desarrollo Urbano y Vivienda acordes con la
ubicacion geografica, condiciones climaticas,
y la evolucién tecnoldgica. constituyan un
centro de atraccion y reunién de la familia y
aseguren el mejor rendimiento de la inversién.
Con este dltimo fin, las viviendas econémi-
cas deberan encuadrarse en las caracteris-
ticas que defina la Secretaria de Estado de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

Art. 79 — A los fines de la presente ley,
se considerard familia de recursos insufi-
cientes, a aquélla integrada por un grupo de
convivientes cuya capacidad de pago, ex-
cluida la atencién de las otras necesidades
vitales minimas, no alcance a cubrir el cos-
to de amortizacién de una vivienda econdmi-
ca en un plazo de hasta treinta (30) afios, o
en el de vida Gtil determinado para la misma
si fuere menor, con mas el més bajo de los
intereses que fije el Banco Hipotecario Na-
cional para sus operaciones usuales de fi-
nanciamiento para la vivienda propia.

Art. 82 — La Secretaria de Estado de De-
sarrollo Urbano y Vivienda decidird sobre
los proaramas a financiar con recursos del
Fondo Nacional de la Vivienda, las operato-
rias respectivas y sus normas particulares.

Para la ejecucién de esos proagramas, la
citada Secretaria de Estado de Desarrollo
Urbano y Vivienda evaluard y determinara la
aptitud de ejecucién y operatividad de los
organismos que intervengan en los mismos,
cualquiera sea su Jurisdiccion y naturaleza.
Los Oroanismos a través de los cuales se
encare la planificacién y realizacién de pro-
qramas de viviendas deberadn tener caracter
autdrquico.

Art. 99 — ILa Secretaria de Estado de De-
sarrollo Urbano y Vivienda no autorizarad in-
versiones en obras gue se ejecuten en tie-
rras cuyo dominio no esté inscripto a nom-
bre de los organismos actuantes de las res-
pectivas Provincias, Territorio Macional de la
Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlan-
tico Sud, o de la Municipalidad de la Ciudad
de Buenos Aires.

Los recursos del Fondo Nacional de la Vi-
vienda tampoco se aplicardn a la financia-
cién de obras que no cumplan las normas
de prestaciones minimas fijadas por la Se-
cretarfa de Estado de Desarrollo Urbano y
Vivienda y cuyo proyecto. condiciones fisi-
zas, ubicacion, etc., no estén aprobados por
los respectivos organismos provinciales de
planificacion urbana, o del Territorio Nacio-
nal de la Tierra del Fueao, Antartida e Is-
las del Atlantico Sud, o de la Municipalidad
de la Ciudad de Buenos Aires y por los mu-
nicipios de jurisdiccién que correspondan en
cada caso.

La factibilidad de localizacién y condicio-
nes de uso del suelo de los proyectos serad
aprobada, previamente, por los municipios
respectivos y por los organismos de plani-
ficacién urbana de las provincias, del Terri-
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En la transicién de las formas arte-
sanales de produccién a las formas
industriales, en la industria de la
construccion, al igual que otras ra-
mas de la industria, se aprovecha en
casos de repeticiéon posible de pro-
cesos de produccion la oportunidad
de introducir la especializacion.

De tal forma se crean condiciones
propicias para adoptar métodos de
produccién en masa.

Los procesos repetitivos dan lugar
a la formacion de grupos de traba-
jadores y empresas especializadas.

Se aumenta asi la productividad
del trabajo a la vez que se conduce
a la organizaciéon del personal téc-
nico.

La concentracion de operaciones
especializadas permite el mejor uso
de herramientas, equipos y maqui-
' narias, y reemplaza gradualmente el
| trabajo manual por operaciones me-
cénicas mas eficientes.

Esa mecanizacion da por resulta-
do una demanda cada vez mayor de
inversiones de capital.

La concentracién de operaciones
especializadas permite trasladar
aquellos procesos que no tienen por
que ejecutarse en la obra a talleres
permanentes, aprovechando asl to-
das las ventajas de la produccién en
masa.

Es una caracteristica de la indus-
trializaciéon de la construccién, y en
el grado que se produce determina
el nivel de la misma.

Talleres permanentes y fabricas de
piezas y elementos de edificios re-
quieren inversiones que resulten re-
dituables: para ello es menester que
la venta de sus productos sea con-
tinua. |

La industria de la construccién re-
quiere, a modo distintivo de otras,
que algunos de sus procesos deban
realizarse en la obra (por lo menos
el 50% del volumen total de la cons-
truccion todavia se efectia in situ).

La estandarizacion de elementos
y productos de la construccién, los
procesos tecnoldgicos y las maqui-
narias e instalaciones, constituyen
condiciones basicas para el desarro-
llo de la produccién industrial en
masa e influye en el disefio de los
edificios.

La coordinacion de las fabricas es-

pecializadas con instalaciones muy
eficientes y las operaciones in situ
con elementos suministrados por
aquéllas, conduce a mejoras en los
métodos de programaciéon de las
obras de construccion.

Se usan asi no s6lo el método de
construccién en serie sino también
de investigacion operacional, mate-
maticos, e incluso computadoras.

Introducciéon de los métodos
de la industrializaciéon en
los paises en desarrollo

Las instalaciones y el equipo de
las empresas constructoras indivi-
duales y la calidad de su personal
deben aumentar para seguir el ritmo
de la mayor industrializacion.

Por otra parte, es preciso asegu-
rar los medios financieros y técnicos
necesarios para las inversiones.

En los paises en desarrollo, otras
ramas de la industria pueden contri-
buir en gran medida al desarrollo de
la industria de la construccién pro-
porcionando maquinaria y capacitan-
do personal.

Deben introducir gradualmente los
métodos industriales teniendo en
cuenta debidamente su capacidad.

Para determinar el nivel posible de
industrializacién de la construccién
en una situacién dada, se deben
considerar:

a) La posibilidad de efectuar in-
versiones en la produccién de ele-
mentos prefabricados.

b) Si es factible la continuidad de
unidades de construccién necesaria
para que las inversiones sean redi-
tuables.

_¢) Si es preciso o no la importa-
cién de equipos y magquinarias.

d) El nivel del personal técnico
disponible.

e) La escasez o exceso de mano
de obra (desempleo).

f) Si las actividades de la cons-
truccion estan suficientemente con-
centradas de manera tal que permi-
tan un mayor desarrollo de la indus-
tria de la construccion.

g) El estado de la red de trans-
portes.

h) Los materiales disponibles y los
que hay que importar.

El estudio de todos estos factores
determina si la introduccién de mé-

todos avanzados entrafia dificultades.

Los métodos mas simples de ra-
cionalizacién, aunque sea razonable
su adopcién, deben constituir el pri-
mer paso en un plan a largo plazo
de industrializacion gradual, al que
el pais en desarrollo debe crear con-
diciones que permitan la industriali-
zacién de la construccion en el fu-
turo.

Este desarrollo de industrializa-
cion de la construccidén guarda re-
lacion con el de la produccién de
materiales y elementos de construc-
cion, los que varian segin el pals,
su nivel .econdémico, técnico, las ma-
terias primas y los recursos dispo-
nibles.

Los pafses que apenas inician su
desarrollo industrial probablemente
se interesaran por asegurar las can-
tidades necesarias de materiales bé-
sicos de construccién y tenderan a
utilizar métodos simples de cons-
truccién, capacitando y formando a
sus propios trabajadores y técnicos
especializados.

Ademas han de valerse de sus
existencias locales de materiales y
artesania tradicional.

Los paises con cierta experiencia
en la produccién industrial para la
construccién y con una industria ru-
dimentaria de materiales de cons-
truccion tenderan a concentrar su
atencién en la tarea de aumentar la
capacidad y la calidad de esa indus-
tria.

El control de la politica de inver-
siones en la industria de los materia-
les y elementos de construccion me-
diante planes de desarrollo a largo
plazo puede facilitar la industriali-
zacion de la construccion.

El desarrollo de los métodos de
construccion desde las formas arte-
sanales hasta las formas industriales
de alta productividad se efectlia se-
gun las siguientes etapas:

® Métodos artesanales de albafiileria
y hormigonado con elementos ma-
teriales y equipos tradicionales.

® Racionalizaciéon de las operacio-
nes de artesania complementada
con la fabricaciéon al pie de obra
de algunos elementos empleando
materiales tradicionales y equipos
sencillos de montaje.
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torio Nacional de la Tierra del Fuego, An-

tartida e Islas del Atlantico Sud, o de la

Municipalidad de la Ciudad de Buenos Ai-

res, segin corresponda.

Art. 10 — El Banco Hipotecario Nacional
actuard como mandatario de la Secretaria
de Estado de Desarrollo Urbano y Vivienda
a los fines de la centralizacién de la recau-
dacién, libramiento de fondos y controles
técnicos, de acuerdo con las normas que
ésta dicte.

La Secretaria de Estado de Desarrollo Ur-
bano y Vivienda queda facultada para dis-
poner la realizacion de auditorias técnicas,
contables u otras a los mismos fines, en el
Banco Hipotecario Nacional y en cualquier
otro organismo nacional, provincial, munici-
pal o privado, que ejecute obras financiadas
con el Fondo Nacional de la Vivienda.

- El Banco Hipotecario Nacional otorgari se-
guros que cubran la amortizacion completa
de las viviendas, financiadas con recursos
del Fondo Nacional de la Vivienda, para ca-
so de muerte de los adjudicatarios, terremo-
to, incendio u otros sinjestros.

Los seguros contra incendio seran de ca-
racter obligatorio y los restantes optativos
para los adjudicatarios y compradores.

Ar. 11 — La Secretaria de Estado de De-
sarrollo Urbano y Vivienda determinara, de
acuerdo con las politicas del Ministerio de
Bienestar Social, las prioridades de inver-
sién y los respectivos cupos de aplicacién,
oor regién, provincia, Territorio Nacional de
la Tierra del Fuego, Antartida e Islas del
Atlantico Sud y Municipalidad de la Ciudad
de Buenos Aires, conforme a las pautas del
olaneamiento nacional, los déficits habita-
tionales, las necesidades socio-econémicas
y las posibilidades financieras del Fondo.

Art. 12 — Las viviendas que se constru-
yan con financiamiento total o parcial cdel
Fondo Nacional de la Vivienda seran, asigna-
das por los respectivos organismos ejecuto-
res a familias de recursos insuficientes, se-
gun se las define en el articulo 79 de la
presente Ley. Estas viviendas seran asigna-
das en venta, comodato o préstamo de uso.

Las que se asignen en venta se deberan
escriturar a favor de sus destinatarios den-
tro de los Ciento Ochenta (180) dias de su
ocupacién. El precio de venta serd el que
corresponda al mes en que ésta se realice,
y sera el que resulte de sumar la totalidad
de los Importes abonados en concepto de
certificacion de obras, incluidos honorarios
orofesionales y otros gastos especificos ¥
los costos de redes e instalaciones de uso
exclusivo de cada programa, exceptuando
los de aquellos que sirvan a otras areas o
conjuntos y los correspondientes a equipa-
miento comercial y comunitario. actualiza-
dos desde la fecha de cada certificacién en
funcién de la variacién del indice del sala-
rio del pedn industrial de la Capital Federal
oue elabore el Instituto Nacional de Esta-
distica y Censos, o el organismo que le sus-
tituya o haoa sus veces, més el valor de la
tierra actualizado de la misma manera, pro-
rrateando la suma resultante por la superfi-
cie propia de cada vivienda.

Los contratos individuales deberan ajus-
tarse a las siauientes condiciones minimas:

19) Los saldos de deuda s= rezajustaran
semestralmente, al 1?2 de enero v al 19 de
julio de cada afio, en funcién de la variacién
del indice del salario del pedn industrial de
la Capital Federal que elabore el Instituto
Nacional de Estadistica y Censos, de acuer-
do con el siguiente procedimiento:

1) El reajuste al 19 de enero de cada afio
se efectuard multiplicando el saldo a esa
fecha por el coeficiente que resulte de
dividir el indice de actualizacién corres-
pondiente al mes de noviembre del afio
precedente por el Indice del mes de ma-
yo del mismo afio;

b) El reajuste al 19 de julio de cada afio,
incluido el 19 de julio de 1977, se efec-
tuard multiplicando el saldo a esa facha
por el coeficiente que resulte de dividir
el indice correspondiente al mes de ma-
yo del mismo afio por el indice del mes
de noviembre del afio precedente.
2°9) La Secretaria de Estado de Desarrollo

Urbano y Vivienda impondra topes méximos

al monto de los servicios resultantes de la

actualizacion monetaria establecida por el in-
ciso anterior, en funcién de los ingresos del
deudor y su grupo conviviente.

3%) La cancelacién de las hipotecas o sal-
dos deudores, sélo se dara con el pago com-
pleto de los saldos respectivos, actualizados
en la forma establecida en este articulo, o
reintegrando las viviendas al organismo ven-
dedor, que en tal caso reconocera las sumas
abonadas en concepto de amortizacién, ac-
tualizadas en la misma forma en que se ha-
yan reajustado las cuotas de amortizacién res-
pectivas, descontando el valor de uso que se
determine en las normas citadas en el apar-
tado 29.

En los casos de adjudicacidon de unidades
de vivienda en comodato o préstamo de uso,
con excepcion de |os del articulo 28 de esta
Ley, los beneficiarios deberan reunir los re-
quisitos que determine la Secretarla de Esta-
do de Desarrollo Urbano y Vivienda, relativos
a su situacién econdmica o circunstancias
personales.

Art. 13 — La seleccién de adjudicatarios de
las viviendas seré realizada mediante sistemas
de puntaje que fije o apruebe la Secretaria
de Estado de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Art. 14 — E| falseamiento, por parte de los
adjudicatarios, de las informaciones que hu-
bieran servido de base para las respectivas
selecciones y adjudicaciones, acarreara la in-
mediata caducidad de éstas y, en su caso, de
los respectivos bolgtos y contratos de com-
pra venta y tornaré exigibles los saldos deudo-
res correspondientes, los que deberin can-
celarse en la forma establecida en el articulo
12.

De no procederse a la cancelacién en |a
forma indicada, las viviendas se devolveran
a los respectivos organismos vendedores, en
la forma y condiciones que se establecen en
el mismo articulo 12.

Art. 15 — El redescuento de que trata el
articulo 49 Inciso c), de la presente Ley, po-
dré aplicarse Gnicamente a |os saldos acree-
dores resultantes de programas de viviendas
realizados por las provincias, el Territorio Na-
cional de la Tierra del Fuego, Antartida e Is-
las del Atlantico Sud y la Municipalidad de la
Ciudad de Buenos Aires o por sus organis-
mos competentes con recursos propios.

Art. 16 — Las contrataciones a que den lu-
par |as operaciones del Fondo Nacional de la
Vivienda, quedan exceptuadas del régimen y
disposiciones establecidas en el Capitulo VI,
de “Las Contrataciones”, articulos 55 a 64 d2
la Ley de Contabilidad y Régimen de Contra-
taciones del Estado y las pertinentes de la
Ley Nacional de Obras Pablicas, como asi
también de las disposiciones sustitutivas, com-
plementarias, o reglamentarias de los Cuer-
pos Legales, respectivos y sujetas, por tan-
to, al réaimen de excepcién establecido por
Decreto N° 1612 del 11 de junio de 1975, o
al que el Poder Ejecutivo Nacional apruebe
en su reemplazo.

Art. 177 — Las provincias, el Territorio Na-
cional de la Tierra del Fuego, Antartida e Is-
las del Atlantico Sud y |a Municipalidad de
la Ciudad de Buenos Aires, son directamen-
te responsables del reintegro al Fondo Na-
cional de la Vivienda de los valores de ven-
ta, amortizacién y uso, de las viviendas, in-
dependientemente del cumplimiento de las
obligaciones de pago de |os adjudicatarios o
usuarios de las mismas.

Las amortizaciones se efectuardn global-
mente, en cuotas mensuales y sucesivas, pa-
gaderas a mas tardar a partir de los Ciento

Ochenta (180) dias de las fechas de venci-
miento de los plazos convenidos con la Se-
cretaria de Estado de Desarrollo Urbano y
Vivienda para la terminacion de la construc-
cién de los programas respectivos.

Art. 18 — Los reintegros a| Fondo Nacio-
nal de la Vivienda serdn la sumatoria de las
cuotas de amortizacién y uso quz corres-
ponda percibir por las asignaciones indivi-
duales efectuadas en cada programa, hasta
cubrir el total de la financiacién realizada
con recursos del Fondo. El importe a devol-
ver se actualizard en la misma forma y opor-
tunidades establecidas en e| articulo 12 de
la presente.

Estos reintegros seran garantizados por
las provincias, el Territorio Nacional de la
Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlan-
tico Sud y la Municipalidad de la Ciudad de
Buenos Aires, en la forma que individual-
mente convengan con la Secretaria de Es-
tado de Desarrollo Urbano y Vivienda, pu-
diendo, a tal efecto, comprometer sus res-
pectivas participaciones en los impuestos
federales compartidos o cualquier otro cré-
dito, aporte, o contribucién que en el orden
nacional pueda corresponderies.

En caso de incumplimiento de los reinte-
gros que deban efectuarse al Fondo Nacional
de la Vivienda, la Secretaria de Estado de
Desarrollo Urbano y Vivienda podra suspen-
der el desembolso de fondos a las provin-
cias, Territorio Nacional de la Tierra del Fue-
go, Antartida e Islas del Atlantico Sud o Mu-
nicipalidad de la Ciudad de Buenos Aires,
segin corresponda y reclamar de las depen-
dencias nacionales pertinentes el pago de
las amortizaciones en mora, en los casos en
que se de el supuesto indicado en e| pdrrafo
anterior.

Art. 19 — lLa Secretaria de Estado de De-
sarrollo Urbano y Vivienda fijard la ccm:siéyn
que percibirdn las provincias, el Territorio
Nacional de la Tierra del Fuego, Antéartida e
Islas del Atlantico Sud, la Municipalidad de
la Ciudad de Buenos Aires, o sus organis-
mos actuantes, y el Banco Hipotecario Na-
cional, por la gestiébn que a cada. uno co-
rresponda en cumplimiento de la presente
Ley.

Esta comisién no podréd exceder del tres
por ciento (3%) de los desembolsos y re-
cuperos provenientes o con destino al Fon-
do Nacional de la Vivienda.

Art. 20 — Los excedentes transitorios dp
los recursos del Fondo Nacional de la Vi-
vienda, so6lo podran ser aplicados por la Se-
cretaria de Estado de Desarrollo Urbano y
Vivienda y por las provincias, el Territorio
Nacional de la Tierra del Fuego, Antartida e
Islas del Atlantico Sud, y la Municipalidad
de la Ciudad de Buenos Aires, o los respec-
tivos organismos de ejecucién, a la adqui-
sicion de Cédulas Hipotecarias Argentinas
emitidas por el Banco Hipotecario Nacional.

Art. 21 — Quedan exentas del pago de
impuestos de la Nacion, del Territorio Na-
cional de la Tierra del Fuego, Antartida e
Islas del Atlantico Sud y de la Municipali-
dad de la Ciudad de Buenos Aires, las ope-
raciones que se financien con recursos del
Fondo Nacional de la Vivienda en cuanto
graven directamente las obras que se lle-
ven a cabo. Esta exencién no alcanza a los
impuestos que deban abonar las empresas
contratistas con motivo de su actividad, in-
cluida la provisién de materiales.

Declaranse asimismo exentas del pago de
impuestos nacionales, las ventas que se rea-
licen y las hipotecas que se constituyan pa-
ra e| cumplimiento de las disposiciones de
esta Ley. :

Los aranceles notariales por las escrituras
de venta y de hipoteca y por el estudio de
antecedentes y titulos, cuando se trate de
operaciones que se realicen dentro del ré-
gimen de la presente Ley, se fijan en el
veinte por ciento (20 %) de los establecidos
en las ngrmas arancelarias comunes.




La Secretaria de Estado de Desarrollo Ur-
bano y Vivienda y los organismos de| Ambito
nacional y de la Municipalidad de la Ciudad
de Buenos Aires por medio de los cuales
se encare la ejecucién de programas finan-
clados con recursos del Fondo Nacional de
la Vivienda, efectuaran las inscripciones de
dominio y asentar4n los gravdmenes y su
cancelacién, por medio de oficios que se
anotaréan en los respectivos registros de pro-
piedad inmueble.

La citada Secretaria de Estado designara
los funcionarios, de su &mbito o de los or-
ganismos actuantes, que tendrén facultad
para realizar las inscripciones y asientos in-
dicados precedentemente. Invitase a las pro-
vincias para que dicten disposiciones de ca-
racter similar, de aplicacién en sus respec-
tivas jurisdicciones.

Art. 22 — La Direccion Nacional de Recau-
dacién Previsional, tendré a su cargo la per-
cepcion del aporte establecido en el articu-
1o 39 incisos b) y c) de la presente ley, co-
mo asl también continuar con las gestiones
de cobro de |os aportes que estableciera el
articulo 29 inciso f) de la ley 19.929, que a
la fecha se encontraran pendientes de pago.

Para el cumplimiento de la gestién a su
cargo, la Direccién Nacional de Recaudacion
Previsional, podra autorizar a entidades ban-
carias, publicas o privadas, para recibir su-
mas destinadas al pago de dichos aportes.

Art. 23 — Las sumas que se depositen con
destino al Fondo MNacional de la Vivienda,
por aplicacién de cualquiera de los incisos
del articulo 3? de la presente, deberan ser
depositadas por los entes bancarios que las
perciban, dentro de los plazos que fije la
reglamentacion, en la Casa Central o en las
Sucursales del Banco Hipotecario Nacional,
en cuenta a nombre y orden de |a Secretaria
de Estado de Desarrollo Urbano y Vivienda,
Fondo Nacional de la Vivienda. Todas las
sumas que se depositen una vez wencidos
los plazos que se fijen al efecto, deberén
ser incrementadas con un porcentaje de in-
terés punitorio diario, que también se de-
terminard en la reglamentacion y serd so-
portado por el ente bancario responsable.

Art. 24 — Las contribuciones previstas en
esta ley estaran sujetas a las mismas moda-
lidades y fechas de pago, intereses, recar-
gos Yy actualizaciones monetarias que estan
establecidas por la Ley 18.820 y leyes com-
plementarias, para el régimen de ingresos
de contribuciones jubilatorias del sistema
nacional de previsidén social o las que se es-
tablezcan en el futuro para el mismo sistema.

La disposicidén anterior no serd aplicable
cuando las normas legales que establezcan
recursos para e] Fondo Nacional de la Vi-
denda, hayan determinado formas especiales
de recaudacién o sanciones especificas pa-
ra casos de incumplimiento. Faclltase a la
Secretaria de Estado de Desarrollo Urbano y
Vivienda, a la Direccién Nacional de Recau-
dacidn Previsional y a lns organismos encar-
gados de percibir la recuperacién de las in-
versiones del Fondo Nacional de la Vivien-
da, sus intereses y reajustes, para expedir
las certificaciones de deudas, actualizacio-
nes, recargos e intereses, que sean necesa-
rias para posibilitar su ejecucién, conforme
lo dispuesto por el articulo 604 del Cddigo
Procesal Civil y Comercial de la Nacién.

Art. 25 — La administracién de las vivien-
das comprendidas en el Régimen de la Pro-
piedad Horizontal serd afrontada por los
propietarios conforme las disposiciones de
la 'Ley 13.512, o de la norma que en lo su-
cesivo la reemplace o modifique en lo per-
tinente.

‘Mientras no se hallen constituidos los con-
sorcios respectivos, la administracion estara
también a cargo de los adjudicatarios, pro-
pletarios y usuarios, los que a tal efecto de-
berédn constituir consejos de administracién,
conforme las modalidades de organizacién
de carédcter general que determine la Secre-

taria de Estado de Desarrollo Urbano y Vi-
vienda.

Art. 26 — Las construcciones e instala-
ciones que, segln lo previsto en el articulo
49, inciso b), se financien con recursos del
Fondo MNacional de la Vivienda, seréan trans-
feridas en propiedad, para ser aplicadas a
sus fines especificos, a los organismos o
empresas de prestacién que correspondan
seglin jurisdiccién, o a los Nacionales, Pro-
vinciales o Municipales que se estipulen en
los convenios de los respectivos programas.
El costo de |as mismas, actualizado segun
el criterio determinado en el articulo 129, se-
r4& amortizado por los respectivos organis-
mos, e ingresado al Fondo Nacional de la
Vivienda, en plazos no mayores de diez (10)
afios y en las condiciones que convengan
con la Secretaria de Estado de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

Las construcciones e instalaciones corres-
pondientes a actividades comerciales, u
otras cuyo uso o explotacién se |ibren al
ambito privado, serdn enajenadas mediante
licitacién o remate pablico o blen vendidas
a cooperativas o entidades sin fines de lu-
cro, constituidas por los habitantes de cada
barrio o conjunto urbano.

Los respectivos precios, actualizados se-
gin el procedimiento fijado en el articulo
12°, seran amortizados en plazos no mayo-
res de diez (10) afios, en las condiciones
que determine la Secretaria de Estado de
Desarrollo Urbano y Vivienda y su producido
ingresado al Fondo Nacional de |a Vivienda.
Art. 27 — Quedan facultados los organis-
mos por medios de los que se hubieran eje-
cutado o se ejecuten programas habitacio-
nales financiados con recursos del Fondo
Nacional de la Vivienda, para requerir y ob-
tener el auxilio de la fuerza publica, y éstas
obligadas a prestarlo, con el objeto de po-
sibilitar la ejecucién inmediata de todas las
clausulas insertas en los boletos de com-
pra-venta, contratos de préstamo de uso o
comodato y actos de entregas de tenencia
precaria aprobados por la Secretaria de Es-
tado de Desarrollo Urbano y Vivienda que
suscriban con los beneficiarios de las vivien-
das. En tal sentido el auxilio de la fuerza
piblica podra ser requerido, también, para
producir el lanzamiento de aquellos que hu-
bieren ocupado las viviendas, edificios, cons-
trucciones o terrenos, sin estar autorizados
para ello por autoridad competente.

Asimismo, para la ejecucién de las hipo-
tecas que pudieran constituir a su favor, di-
chos organismos tendrédn la posibilidad de
instrumentar el mismo procedimiento que
tiene establecido en sus operatorias el Ban-
co Hipotecario Nacional.

Art. 28 — Las provincias, el Territorio Na-
cional de la Tierra del Fuego, Antértida e
Islas del Atlantico Sud y la Municipalidad
de la Ciudad de Buenos Aires, podran soli-
citar a la Secretaria de Estado de Desarrollo
Urbano y Vivienda la adjudicacién en su fa.
vor, de una parte de las unidades habitacio-
nales que a la fecha de la presente ley, s2
encuentren terminadas o en proceso de cons-
truccién en sus respectivas jurisdicciones,
financiadas por el Fondo Macional de la Vi-
vienda, para ser destinadas a viviendas de
servicio, que posibiliten el mejor cumplimien-
to de sus funciones especificas. Se entiende
por vivienda de servicio, la que se destina
al uso en habitacion de agentes de la Ad-
ministracién Publica Naclional, Provincial,
Municipal, de las Fuerzas Armadas, de Se-
guridad, Policiales y Penitenciarias, que
ejerzan sus tareas en la localidad donde se
encuentra ubicada la vivienda, mientras du-
ren en el cumplimiento de dichas tareas y
siempre y cuando estén los grupos convi-
vientes respectivos, comprendidos dentro de
la definiciébn del articulo 79.

En estos supuestos, se deberd acreditar
que se cumplan los requisitos fijados en es-
te articulo y convenir, con la Secretaria de

Estado de Desarrollo Urbano y Vivienda, una
financiacion abreviada, en plazos no mayo-
res de diez (10) afios. Los saldos deudores,
reajustados seglin el procedimiento del ar-
ticulo 129, devengaran un interés de hasta
el seis por ciento (6 %) anual.

Los usuarios de estas viviendas o sus de-
recho-habientes, deberan abandonarlas den-
tro de los treinta (30) dias corridos a contar
de la fecha del cese en sus funciones del
titular.

Art. 29 — La Secretaria de Estado de De-
sarrollo Urbano y Vivienda podrd convenir
la transferencia a los organismos ejecutores
de |as provincias, del Territorio Nacional de
la Tierra del Fuego, Antartida e Islas del
Atlantico Sud y de la Municipalidad de la
Ciudad de Buenos Aires, del dominio de
aquellas obras financiadas con los recursos
del Fondo Nacional de la Vivienda que a la
fecha de promulgacion de la presente ley
estuvieran terminadas o en construccién y
de las tierras correspondientes, conforme las
condiciones generales de esta ley y las par-
ticulares que se convengan. ;

En aquellos casos de programas termina-
dos o en construccién asentados en tierras
cuya transferencia de dominio a favor del
Fondo Nacional de la Vivienda no se hubie-
ra concretado, las provincias, el Territorio
Nacional de la Tierra del Fuego, Antéartida e
Islas del Atiantico Sud y la Municipalidad
de la Ciudad de Buenos Aires, transferiran
dicho dominio a favor de sus organismos
competentes de ejecucion. )

En el caso de tierras pertenecientes origi-
nalmente a las provincias, el Territorio Na-
cional de la Tierra del Fuego, Antértida e
Islas del Atlantico Sud, o la Municipalidad
de la Ciudad de Buenos Aires, éstas re-
tendran para si, de las cuotas abon_adas por
los adjudicatarios, |a parte proporcional co-
rrespondiente al costo de los terrenos.

Art. 30 — 'Los programas actualmente
construidos o en construccién mediante re-
cursos de! Fondo MNacional de.la Vivienda
seran puestos en el nuevo régimen y con-
diciones de la presente ley.

Art. 31 — En el caso de que los ingresos
de los grupos convivientes de los adjudica-
tarios de las viviendas a que se refiere el
articulo precedente superen los niveles es-
tablecidos en el articulo 79, tales adjudica-
tarios deberan amortizar los saldos adeuda-
dos de los precios de sus respectivas vi-
viendas, determinados y actualizados de
acuerdo con lo establecido en el articulo _12‘?
de la presente ley, en un plazo de treinta
(30) afios contados a partir de su promulga-
cién.

Los saldos deudores seran actualizados
mediante el procedimiento que se establece
en el inciso 19 del mismo articulo 122 y de-
vengaran un Interés del tres por ciento (3 %)
anual. )

Estas disposiciones seradn de aplicacion
a los contratos de compra-venta actualmen-
te suscriptos, disponiendo sus titulares de
un plazo de novena (90) dias, a partir de
la fecha de promulgacion de la presente
ley, para cancelar las deudas respectivas en
las condiciones de precio originales fijadas
en los respectivos contratos.

Art. 32 — Derbganse las leyes Nros.
17.605, 19.453, 19.929 y sus disposiciones
reglamentarias. Los programas construidos
dentro de las disposiciones de la ley 17.605
seran encuadrados en el régimen de la pre-
sente ley, excepto en lo concerniente al
destino de los fondos recuperados, los que
quedardn en poder de las respectivas juris-
dicciones para ser reinvertidos en el desa-
rrollo de proaramas habitacionales.

Art. 33 — Declaranse de orden publico to-
das las disposiciones de la presente Ley, la
que comenzard a regir a partir de la fecha
de su promulgacion.

Art. 34 — Comuniguese, publiquese, etc.

Buenos Aires, 26 de Mayo 1977.
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LICITACIONES GUALEGUAY
Y VICTORIA
(PCIA. ENTRE RIOS)

GUALEGUAY

Del reconocimiento efectuado en
el area de emplazamiento, se verifi-
can las caracteristicas del entorno.
La Avenida de la Reconquista, futu-
ra ruta, se define como un claro li-
mite entre un area de densidad urba-
na y otra semi-rural,

Las construcciones existentes en
esta ultima zona sobre la que se
asienta el nuevo conjunto tienen ca-
racteristicas de precariedad y en al-
gunos casos de obsolescencia, lo que
los invalida como condicionantes
del disefio.

'Por el contrario, el barrio por su
ubicacion periférica, debe generar
una revitalizacion de su entorno, pro-
moviendo una adecuada renovacion.

Las normas de proyecto en cuanto
a porcentaje de ocupacion del suelo,
inducen a descartar un planteo ex-
tendido de viviendas.

Tal premisa coincide con las pau-
tas de disefio de los proyectistas que
tienden a resolver, no sélo la proble-

Perspectiva,

Proyecto: Args. Enrique Heriberto
Rhodius, Amelia N. Viviani.

Asociados: Args. Jorge Alberto Folz,
Clara Esther Medici, Miguel Angei
Medici, Rubén Alberto Soucarros,

matica de las 30 viviendas concursa-
das, sino el conjunto en su integri-
dad, son aproximadamente 90 vivien-
das, y previendo “a priori"” el cam-
bio sustancial, que en el movimiento
del entorno, generara la materializa-
cién de la nueva ruta, sobre la ac-
tual Avenida de la Reconquista.

Por lo tanto, la escala propuesta
de edificios de tres plantas, puede
aparecer como sobredimensionada
para este Primer Programa pero no
lo sera para el programa completo
maximo cuando uno de sus limites
se transforme en una via primaria
de circulacion de la Provincia.

El considerar con criterio unitario
el programa, aungque so6lo se cons-
truira la primera etapa, posibilita pro-
poner areas destinadas a los usos
complementarios, que inevitablemen-
te se daran en el programa final, Asi,
los estacionamientos se prevén que
crezcan en proporcién a la poblacién
y el equipamiento pase del comer-
cial del tipo diario, a otro de tipo co-
munitario, como puede llegar a ser
la construccion de una guarderia.

Eduardo Alfredo Velasco.
Colaboradores: Arqgs. José Felia y
Nelly Nakama. Silvia Cacace, Se-
bastian Fernandez de la Puente,
Raul Ferreyra, Alicia Giangaspro,

Perspectiva de conjunto

Para lograr la integracion del con-
junto al entorno, y teniendo’en cuen-
ta que el mismo es de neto corte pea-
tonal, se ha proyectado una estruc-
tura circulatoria que define areas de
interés en su recorrido, generando
una adecuada transicion entre el es-
pacio publico y la vivienda.

DISENO DEL GRUPO
HABITACIONAL:

La simbiosis disefio-sistema cons-
tructivo, se produce a través de la
eleccion de un modulo estructural,
que cuenta con la flexibilidad sufi-
ciente, como para responder a va-
rios sistemas de armado, seguln las
necesidades de cada programa. Asi
en el caso especifico de Gualeguay,
se requieren unidades de 2 y 3 dor-
mitorios, las que han sido agrupadas
partiendo del médulo antes citado.

El disefio de fachadas en los edi-
ficios propuestos, intenta destruir el
criterio de grandes planos ciegos, s6-
lo perforados por los aventanamien-
tos, proponiendo en cambio, una lec-
tura prelija e integral a través de la



Roberto Guala,
Raul Pais.

Asesores: Instalaciones Sanitarias y
Redes: Ing. Agustin Pugliese,
Juan Kowalewsky. Instalaciones

Gabriela Leira,

Planta de conjunto. Propuesta total 96 viviendas
Escala 1:2.5C0. 1,

va equipamiento. 3, pozo semisurgente.
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adecuada relacion de llenos y vacios
resueltos con carpinterias de piso a
techo. i
En lo que al tratamiento de las
cubiertas se refiere, tal como surge
de los requerimientos del programa,
se ha planteado como salucién pla-
nos inclinados en una sola direccion.
Esta condicionante técnica, se ca-
pitaliza formalmente, logrando un re-
mate a escala individual y de con-
junto, acorde con las generalidad=ss
espaciales y formales del planteo ar-
quitecténico.
Procurando dotar de unidad al con-
junto, se ha evitado el tratamiento
individual por grupos edilicios; por
el contrario se ha optado por inte-
grar edificios entre si, por medio de
nicleos de circulacién vertical ade-
cuadamente jerarquizados, que abas-
tecen en general cuatro (4) unidades
por nivel, Se genera asi una conti-
nuidad espacial, que minimiza el en-
frentamiento entre grupos contiguos,
favoreciendo las condiciones del aso-
leamiento y las perspectivas visua-
les desde cualquier punto y nivel.

estacionamiento. 2, area reser-

LLT PROVECTADA

Electricidad y Redes: Ing. Héctor
F. luspa; Roberto P. Fernandez.
Ing. Alberto Gama-

Estructuras:
lero.

Coordinador: Sr. Mario Marcolongo.

S Ta-RUTA

£3i0A DE LA RECONDUS

CALLE 9 DE S0

DISERO DE LAS UNIDADES:

La premisa basica que rigi¢ su di-
sefio fue la de RECREAR EN LA VI-
VIENDA COLECTIVA, LOS CR.TE-
RIOS FUNDAMENTALES DE LA VI-
VIENDA UNIFAMILIAR, QUE PREVA-
LECE EN EL AREA. A tal efecto se
respetaron los fundamentos de fle-
xibilidad de espacios y privacidad
de las funciones.

Partiendo del médulo dimensional
ya enunciado, se definieron clara-
mente las areas de estar con su co-
rrespondiente expansion y el intimo.
El sector de estar y los servicios fue
dimensionado en funcion del numero
de dormitorios,

La flexibilidad para responder a
los distintos usos se obtiene median-
te la integracion del area de estar
con la de comer y sus expansiones,
habiéndose logrado al mismo tiempo
un 6ptimo aprovechamiento de super-
ficies, sin sectores *muertos’” por
circulacién, ni espacios residuales.

El Conjunto Urbano Gualeguay, se
desarrolla en la fraccién delimitada
por las calles 9 de Julio, Publica sin

Direccidn: Instituto Autarquico Pro-
vincial de la Vivienda (Prov. de
Entre Rios).

Comitente: IAPV (Entre Rios).

Construccion: Industrias Betcel S.A.

~l

nombre, Antartida y Avenida de la
Reconquista de la localidad de Gua-
leguay Provincia de Entre Rios, y se
conforma de un total de 96 viviendas
proyectadas en su agrupamiento ur-
bano.

En esta primera etapa,
truiran 36, de acuerdo al
detalle:

Unidades de 2 dormitorios 24 —
Unidades de 3 dormitorios 12.—

Todos los grupos son de Planta
Baja y dos pisos altos, Las unidadas
de vivienda, generan tiras continuas
las que se articulan con circulacionss
verticales, abasteciendo éstas a cua-
tro unidades de vivienda por piso.

Las circulaciones verticales y ho-
rizontales de servicio se sustentan
con una estructura de hormigén ar-
mado, independiente de los edificios.

La vinculacion del conjunto con
la periferia, se materializa mediante
una traza exclusivamente peatonal,
con area de verdes y plaza seca, la
valorizacion del hito histérico existen-

te en el lugar, y éreas de estaciona-
miento.

se cons-
siguiente

—

|
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Planta de unidades. Escala 1:500. Ejemplos de
combinaciones posibles.

£
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Fachada oeste. Escala 1:500.

AREA RESEMVA COUIPSMIENTO

COLLE PUBLICA SNCMBRE

[ SCp——

Planta baja. Escala 1:500. 1, estar comedor; 2, dor-

mitorio; 3, bafio; 4, paso; 5, balcén terraza-tende-

dero; &, circulacién; 7, ina; 8, 9,
residuos.

Planta tipo. Escala 1:500. 1, estar-comeder; 2, dor-
mitorios; 3, bafe; 4. paso; 5, balcénterraza-tends
dero; 6, circulacién; 7, cocina.































































































































































