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CONSIDERACIONES GENERALES

Entendido Disefio Arquitecténico 4 como disciplina troncal de la etapa curricular de
“Desarrollo”, en la que debe culminarse con la sintesis del conjunto de los
progresivos conocimientos y destrezas, adquiridos tanto en los cursos previos de
Disefio Arquitectdnico como en las otras disciplinas de la carrera, varios conceptos
deben afianzarse y concretarse a través de la practica proyectual de este curso

- que la disciplina involucra la produccion de una respuesta sintesis de los
distintos subsistemas integrantes del hecho arquitectoriico, integrado a su vez
en el marco social, cultural, econémico y tecnologico del medio al que
pertenece.

- que el proceso de proyecto, debe entenderse como sucasivas
profundizaciones de los distintos subsistemas, necesariamente contenidos en
el primer nivel de la sintesis (Partido) y donde cada etapa sucesiva de su
desarrollo contiene a la siguiente y verifica la anterior.

- que el proceso de proyecto, debe apoyarse firmemente en el desarrollo de
aspectos tedricos de la arquitectura y en la propia practica, generando el
desarroilo de a capacidad critica y la autonomia intelectual del proyectista.

- que el proceso de proyecto, debe afianzarse mediante el apoyo de métodos
de trabajo y técnicas de ordenamiento y control de las decisiones de diserio,
que optimicen su eficacia y resultados.

- que como integrante del ciclo de “Desarrollo”, Disefio Arquitectonico 4 implica
un alto grado de profundidad en la resolucion, involucrando a su vez, niveles
superiores de concrecion y comunicacion del hecho arquitectonico y su
entorno.

OBJETIVOS FUNDAMENTALES DEL CURSO

- laresolucién de edificios con alto grado de complejidad y de agrupam‘ienlos de
mediana complejidad y extension, dentro de entornos con caracteristicas
urbanas y climatolégicas definidas.

- laresolucién de los espacios exteriores publicos, semipublicos y privados; sus
relaciones, tratamientos, conformantes y limites.

- laresolucion de espacios exteriores e interiores en distintos niveles, con uso
de sistemas circulatorios mecanicos, tradicionales y no tradicionales para su

interrelacion.

- el desarrollo del conocimiento de las organizaciones formales arquitectonicas,
con énfasis en sus valores expresivos y significativos.
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SEGUNDA ETAPA TEMA: Desarrollo Urbanistico-Arquitectonico

1)

3)

en &rea centro de la Capital Federal.

Objetivos Generales:

El area determinada en el Plano Anexo |, queda definida como un distrito de
zonificacion dedicada a Equipamiento Especial, denominandose asi aquellas
partes de la ciudad dotadas de buena accesibilidad donde se localizan usos
que sirven al conjunto urbano y que por sus caracteristicas deben localizarse
en zonas centrales, admitiéndose también usos complementarios que
contribuyen a mejorar la funcionalidad de aquellos.

El emplazamiento del terreno, su forma, superficie, accesibilidad y dotaci¢n de
infraestructura de servicios, posibilitan la realizacién de un proyecto en base a
lineamientos distintos de los planteados en diferentes épocas dentro del tejido
urbano en razédn de la libertad de disposicion del terreno, teniendo desde ya
que tomar en cuenta el desarrollo del area urbana circundante a fin de integrar
al conjunto, sin perjuicio de su necesaria caracterizacion singular.

Caracter del desarrollo urbanistico

El proyecto debera contemplar la materializacion de un conjunto integrado por
comercios, oficinas, residencias y hoteleria, incluyendo locales de
abastecimiento vecinal y algunos usos complementarios de los usos
principales enunciados (esparcimiento, turismo, cultura), ademas del énfasis
adecuado en la valorizacién arquitectonica, habida cuenta de los edificios, sus
usos y monumentos existentes en su entorno inmediato.

Accesibilidad viaria

El éarea queda conectada por una importante avenida del sistema vial principal
de la ciudad: Avenida del Libertador. Completando.sus acceso; en una punta
la Avenida Callao y en la otra una calle secundaria de servicio perteneciente al
sistema de estacionamientos, entradas y salidas del Centro Municipal de
Exposiciones.

Terreno objeto del desarrollo urbanistico

Superficie: aprox. 31.000 m2. (las medidas se consignan en plano anexo).

Altimetria: terreno plano, al nivel de las vias adyacentes.

Entorno inmediato: Edificios del Ferrocarril y Servicios Publicos, Centro
Municipal de Exposiciones, Facultad de Derecho y
Ciencias Sociales, Centro Nacional de Exposiciones,
Facultad de Derecho y Ciencias Sociales, Centro Nacional
de Exposiciones (Palais de Glace), Monumento al Gral.
Alvear, Edificios con recova obligatoria sobre Av.
Libertador.

Entorno mediato:  Iglesia del Pilar, Museo Nacional de Bellas Artes,
Biblioteca Nacional, Complejo Museolégico, ATC,
Monumento al Gral. Mitre, Parques.

_ Infraestructura urbana existente: desagles cloacales y pluviales, provision de
agua energia, alumbrado y gas, de Ias redes existentes a cargo de los
respectivos organismos prestatarios.




5)

9)

. . .. 9
Normas particulares de aplicacion al proyecto  '»,

La superficie total del terreno debera distribuirse en lag distintas areas
funcionales que surjan de:

a) del proyecto de desarrollo urbanistico

b) de la composicion de los volumenes a construirse.

c) del régimen que se adopte para la disposicion de los inmuebles en el
conjunto

se deberan diferenciar funcional y visualmente cuatro areas de usos:

a) comercial: con forma de locales individuales, galerias o centro de compras,
confiterias, sala de espectaculos con forma de uno o mas
edificios

b) oficinas: con forma de uno o mas edificios

c) hoteleria: con forma de uno Hotel de Turismo

d) residencial: con forma de departamentos de distintas tamanos y tipos,

agrupados en uno o mas edificios.

Las cuatro areas, sin perjuicio de su diferenciacién funcional, deberan quedar
interconectadas por espacios abiertos y/o cubiertos o semicubiertos para
circulacion peatonal a cualquier nivel en forma de corredores, galerias,
pérgolas, escaleras, rampas, elc., que ademas se vincularan con los espacios
de estacionamiento vehicular y las veredas de la via publica.

Estacionamiento vehicular

Debera disponerse estacionamiento publico para un minimo de: 1.000
vehliculos automotores a razén de 25 m2. de piso libre por automotor
incluyendo lugar de estacionar’y circulaciones.

Este valor incluye el vehiculo por departamento y 50 vehiculos destinados al
Hotel. .

Factores de ocupacién del suelo

F.O.T. = 2 (dos) - aproximadamente 40.000 m2. cubiertos
F.O.S. = 40% (cuarenta por ciento) - aproximadamente 8.000 m2.

La superficie dedicada a estacionamiento, no se computa en el F.O.T,
debiendo ubicarse por debajo de la cota 0,00 del terreno, pudiendo preverse
estacionamientos rapidos, playas de carga y descarga y estacionamiento para
prestaciones de servicios de urgencia a nivel del terreno.

Distribucion de superficies cubiertas

Del total de superficies cubiertas, 10.000 m2. aproximadamente se destinaran
a hoteleria conforme el programa detallado en el Anexo Il. Del resto, se
destinara un 40 % a uso residencial, un 40 % a oficinas y un 20 % a usos
comerciales.

Alturas vy distancias
Dadas las caracteristicas particulares del programa, emplazamiento y entorno,
quedara librado al equipo de proyecto la determinacion de las alturas
maximas, en funcién de la propuesta general y sus relaciones con el entorno
inmediato, asi como la distancia entre volimenes, en funcion de normas
. elementales de asoleamiento, salubridad y control de visuales.




el desarrollo de ias posibilidades expresivas de los materiales y tecnicas
constructivas, con énfasis en la problematica de la racionalidad de la
produccion.

el desarrolio de los conceptos de flexibilidad y cambio, con introduccion de los
conceptos de durabilidad y obsolecencia y del costo total del proyecto.

el desarrollo del disefio de las estructuras resistentes y de las instalaciones de
servicios internos como variables integrantes e incorporadas al proceso de
proyecto.

la verificacion de los recursos expresivos, destinados a la comunicacion de
imagenes espaciales y de los medios de representacion técnica del espacio,
asi como de la interpretacion de los instrumentos graficos de informacion.

la verificacion de un nivel de informacion general y especifico en el campo del
Disefio Arquitectdnico, compatibles con los niveles de complejidad y
profundidad programados.

PROGRAMACION GENERAL DEL CURSO

A)

B)

Primera Etapa

Trabajo N° 1

Tema: Escuela Superior Técnica con internado para becarios.
Localizacion: Capital Federal (Av. Iriarte-Lafayette-Rio Cuarto)
Duracion: Primer cuatrimestre

Ejecucién: En equipo (anteproyecto)

Ejercicio corto N° 1

Tema: 4 viviendas individuales con créditos del BHN.
Localizacion: Capital de Provincia

Duracidn: tres clases (a mitad de la Etapa)
Ejecucion: Individual, en taller {propuesta preliminar)

Segunda Etapa

Trabajo N° 2

Tema: Conjunto multifuncional urbano (vivienda, hoteleria, turismo, centro de
compras, espectaculos, gastronomia y esparcimiento nocturno, servicios)
Localizacion: Capital Federal (terrenos ocupados por ltalpark)

Duracion: Segundo Cuatrimestre

Ejecucién: En equipo (anteproyecto)

Ejercicio Corto N° 2

Tema: Biblioteca Municipal vecinal

Localizacion: Capital Federal (Caaguazu-Larrazabal-Fontrouge)
Duracion: tres clases (a comienzo de la Etapa)

Ejecucién: Individual, en taller (propuesta preliminar)




10)

11)

Conjunto visual

El proyecto debe contemplar los distintos puntos de mira desde los que se
vera en perspectiva; desde las vias publicas, Plazas inmediatas, y desde las
alturas de otros edificios de la zona, debiéndose mostrar integralidad de

disefo tanto en paramentos de fachada como en azoteas, techos y terrazas.

Espacios libres de edificacion

Debera preverse en el proyecto, la inclusion de una Plaza Publica (Estados
Unidos del Brasil) con una superficie de 11.000 m2. ya descontada en los
calculos de F.O.T. y F.Q.S. asimismo, podra incluirse en el desarrollo
plazoletas, patios, terrazas o cualquier otro tipo de espacio abierto libre de
edificacion con acceso publico, semipublico o privado en la proporcion que se
estime conveniente, tratandolos paisajisticamente.

PROGRAMA SINTETICO

A)

B)

C)

Hotel de Turismo Internacional
Superficie total = 10.000 m2. (Ver Anexo )

Viviendas

Superficie total = 12.000 m2.

Cantidad de unidades = 120

Tipologia = 1, 2 y 3 dormitorios con estar-comedor, bafio, cocina, y lavadero.
Servicios = Individuales o centrales, bauleras.

Estacionamiento = 120 automotores.

Oficinas

Supeérficie total = 12.000 m2.

Tipologias = plantas libres con posibilidad de subdivisiones.
Servicios = Individuales por planta o centrales.
Estacionamientos = 500 automotores.

Comercial (uso local, vecinal y de turismo)

Superficie = 6.000 m2.

Diario, periédico y ocasional. Centro de Compras. .
Confiteria y bares. Restaurante.

Sucursal bancaria, Turismo. Sala de Espectaculos.
Estacionamiento Privado, comercial, carga y descarga.

Certifico que es copia fiel del programa original archivado en Bibliotzca.

Manuel I. Net
Profesor Consulto
FADU - UBA



