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Del bbra; TEORIA Y PRACTICA DE A
PROMEDAD HORIZONTAL EN LA ARGEN
FINA publicamos por cortesio de su aulor: SAN-
TIAGO ROSEMBERG. o primer capitulo y un
comentarto sobee ¢f mitsmo escrito por of Arg. Jor
ge V. Rivarold

COMENTARIOS SOBRE EL CAPITULD 1

La introduecidn del régimen de propiedad que se ha dado
en Nlumar “horizontal™, ha provocsdos una cantidud de
preblemus, transitorios wnes, permanentes otros, ¥ tanto
roudlles como éstos, en los mas diversos drdenes y ma
tiees, aleangado a propietarios de terrencs baldios, s
eainictos anticoados on edad de substitucian, de edificios
de ronta en plena explotacion, de area sobrante dentro
de terreno con edificlo asentndo en ¢, v demds formas
¥ eircunstancias de propiednd ajustadn al régimen sjn-
gular; aleanzando también a personas atacudas del fo-
moso “sueno de la caga propia”, 4 ocapantes de unida-
des de rentn para rulEerm': 30 Rueno Be trangloFma on
pesndilla ante ln neceridad imprescindible de elegir on.
tre ln adguisicldn de esn unidad o su traslade a “tierras
ignotas”; v alennzando también, por supuesto, a0 qubenes
en lu promocion de construcciones, de “destongelamien
tos™ de capitalep Invertidos on edificios de renta, v do-
mae similares y afines, ven In posililided de realizar
negocios a traves de ln aplicacion del régimen nueve den-
tre de la legizlacion argentina. Claro esti qoe decir
toido esto resulta hoy tan novedose como advertir que n
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Ia aurora aclara v al ancchecer obscurece. Sin embargo,
ex notable la diversidad de resceiones que es posible ab-
servar en |ns distintas personas enfrentadas al mismo
problema: van desde ln mds clega confianza hasta Ia
mias sutil desconfinnza; desde los que palpan el proble-
mu en todas sus ramificaciones v derivaciones inmedia-
tas y medintag, hasta quienes ze quedan en el grado pri-
mario, vecing a #u simple enuneiado; desde los gue obran
resucltamente, casi por intuicién, hasta quienes despuds
die estudiar y diecutir consigo mismos y con tercerns,
todoz los dobleces y pasos del problema, e dejan llevar
por uta golucidn respecto o la eual no tiens convicelon

alguna,

El mutor de este libro, se ha langado con todo entusipns-
mo, o] estudio de lo que & mismo lamn “teoria v pric-
tica, del régimen, v en su capitule inicial —que aqul
vom entamos—, se ha dedicado a “viviseear™ oz siste-
mad ¢n uso ontre nosotros pars la promocidn de la cons-
truceian de edificios medinnte la venta abticlpada de sus
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%1 lo que proporcione lo nueva lineo de mesas

QUERALTIC

imprimiends un detalle de buen guite en lodor los co

g .I Las mesas graniticas pora cocina QUERALTIC siempre responden
a las exigencias medernas, por su disefio, colores y terminacién
perfecta. Fabricadas con materioles seleccionodos, no se cuartean
ni se rojon y su lustre especial resiste o los materios grosos,
permaneciende siempre como nuevas, pues conservan su belleza,

colar y brille indefinidamente.

T. E 246 - 86373 - 64462
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aislando sus construcciones con

Vermiculita

SPAMPA™

Kl mineral maraviliosn
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...le dara
a su obra

"
puer

Por su gran ca-
lidad ¥ rendimiento
las fampsss pinturas
Bherwin - Williams
san uns garantia de
economia, belleza ¥
proteccibn. De ahi
que los profesionales
de todo el mundo las
prefieran para sus
obras cuando se trata
de lograr trabajos de
verdadera jerarquia,

La VERMICULITA "PAMPA", superaisiante para fa
construccién, le permite aumertar en wn 100 % el
confort de sy obra, con wn costo adicional minimo
El propietario le agradecerd s sugestién porque,
como la VERMICULITA “"PAMPA" aisla también del
frin, wivirh mejor 365 dias por afio,

PFIDA INFORMES ¥ FOLLETOS

P.AAM.P.As.skr.L

LAVALLE 1523 - T.E. 40-2002
SHERWIN WiLLIAMS ARGENTINA S.A.
ALSINA 1923 -T. E 47 Cuye 0% y 1723 EHEHOS AIRES
Boanaa Alran

| PINTURAS - ESMALTES - LACAS - BARNICES
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SEGUN NORMAS IHAM
Mas, 537 y 597

TAHET comurica que ha miciado lo produccion

P
de los NUEVOS BULONMNES .‘_i}t:uhexa y tuerco exa-
gonales, cobeza y tuerca cuodrodos y cobeza re-
donda con cuello y tuerco cuodrodos!, de acuerdo

con los normas IRAM Mos. 537 v 597

Los BULOMES '-ﬁ_,' osi eloborados, aseguran: preci-
sign, intercombiabilidod, menor peso por unidod,
uniformidod en los digmetros vy lorgos de los tres
tipos, y unificacion de las llgves y herramientas ofines.

Adernas, y a los efectos de ung
mejor identificacion, se han
modificodo. los envases en la
forma como se anuncian en

este aviso

ET»

CHACABUCO 132 . BUENOS AIRES . T. E. 33 - 1831
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RESOLVERA |
EL PROBLEMA
ESTETICO
DE SU HOGAR

su librero lo tendré el
6 de Diciembre préximo
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respeetivias unidodes de habitacion, de localés para ne.
gociog, de oficieas, o lo gue en eada easo particolar
s, Terminada aquella viviseccidn, propone una fir-
mula tercern, con la inteneiin de reducir al minime —o
hoeer desapnrecer—, bos mils importantes inconvemiertes
pobre que ha Tammdo 1o atencion en las dos primerss,
Avpsa no este de mas en esto comentario, advertir gue
log den sistemas vivinecndos, #i bien son loa qoe mis
genpralmente s utilizan v dan orientpeiéon para varian-
tes pdmptadas o fas mnti.nluiu-ler- particulares de cads
cofo, e cade promotor de enda gropo de adguirentes,
po gon los dnicos pesibles de idesr, prucha de lo cual
o brinda o] propie autor al ofrecer la tercern formola
untes alodida,

En su mentadn viviscceidn, es ¢lam, terminante, con-
tundento e inexorable. No o serfa raro que algdn proma-
tor 2 Filtiese molesta ante mlgunes de Bus expresiolies
que o cumdraren o su modo de getuse, o sy honestidad
¥ bueng fe. Pero oo el habira de decireele que no ge pon-
gn ol sayo wi no b eac. Siempre que se husen sefialar
crioves, peligros v odemas Tactores nogativos on prooe.
dimbentos hnldtuales de negocior. ceurre o migmo, Ade-
mas, debs peeonoevrse que los errores y peligros en que
puidas incurvir los adguirenmtes en los Lramites de In
apermeinn, ne han de obedecer forzosaments a mala fe
o deshonestidad o la contraparte, Cauzas muy diferen-
tes de éstns y posibles o posar de ung buenn fe y hones-
tidad intachables, pueden conducir o resultudos desas-
tresos por impresiones o convedclones inadecuadas o in-
crEariamonte riesgosas. El problems, con las inversio-
res e oy significa ¥ con lu proporeion en que éstas
pravitan =obre ¢l patrimonio de eadn adguirente, es de-
lieado en grado suficiente como para justificar toda claze
de precauciones. 8i ¢l promotor toma las suyas, es bien
Justo admitir que el ndguirente haga otro tantp, Y en
eee jueps, nguel entra en lo que éonoee n fondo por ser
su oficio v =0 pegocio de todos los dias; este entra go-
neralmente por primera v oacaso dnies vex en su vido
La experiencin del pormenor, de los efectos posibles de
eala eonvencion, de cada elreunstancia actual en ¢l ins.
tunte de convenir v pozible futura durante el desarrollo
de 1o operacidn, gue comprende tanto la eonstruceidn en
sl mismu eomo Ja forma de pago, son todos elementos
iprarpdos por el adguirente Lasta el dia wntes de ha-
lorge propuesto el ensayo de adquisicion, No opongs-
ios candidaments a estas rellexiones, la aseveracion de
qee el presunto pdguirente se holla en plena libertad
parid hacerse agesorar por guien mejor entienda las ¢co.
euz, Sabemos muy blen ¢udn pequenio es el namero de
prEsoias que recurren A asesoramisntos cusndo serian
oportuncs. v eomo lloran ante quien pado ser su asesor,
cuanido mas tarde, ya s+ hallan en pleno enredo, Algo
rabemes de esto los aequitectos, y algo mas, sin doda,
I+ ahogadoz, Es muy grande e nimers de personas
e, al entrar en negociaciones, gunardan el secreto: hastn
temen que un asesor puedn desilusionprlas. Parecen jo-
vifleE on sus primeros amaores, que gunrdan el secreto en
¢l temor de que los padres hagan demasinda galn de su
cxperiencin del mundo,

Sprg de gran interés para el leetor no enterado de no-
cinnee de derecdo, compenetrarse cuidadosamento de las
curacteristicns fundamentales de aguellos dos sistemas
v de wus diferenciaciones hdsicas, que ol autor subraya,
v, muy cepecialmente, en cuanto a la posicion juridica
en gue s halla el adquirente cuando en ol primero de
los sistemas tratados, tan sdlo tene una promesn de ven-
tn mientras efectin sus desembolsos, v cunndo en el
segundo tiome un derecho real como eondémine, desde el
comienzg de lan operaclin, Y neaso también le cause sor-
prosa nlgdn descubrimienta que pueds hacer al Jeer el
parigrafo intitulade *Derecho de los acreedores”, como
azf otro tanto, algunas veces, al reflexionnr sobre lo
que lea a proposito de los apoderados en el segundo de
los Eistemas,

El sutor vsbozi ln estructura de su férmuola tercera cuya
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aviones poderosos, con cobina presurirada,
sillones-cama, cocina y heladero; es decir, aviones con
tedo previste pora gue Ud, disfrule en gl vioje de fodo
el confort gque pudo imaginarie,

Y alge mas gue lo experiencia de Alr Fronce
ho sabido crear o borde, para Ud. el mds grote de
loas ombicntes, gue lon otenciones del personal, los
magnilicos comidas, lo selecto lecturo ¥ otros lonfos
dotalles qur se troducen en el bisnestar gue iolo A
France le bonda

Lickheed SUPERCONSTELLATION

Awon pova enloces intercontirentoles de gron luo
Copocdod 48 sllanes - cormn. Cuolro motares WEIGHT
COMPOUND “tebooclores de un totol de 13000 CY
[n wervicn #n lon heegy . romaotknbens GuUE unen Firanpicy
ron lm ves Amercon v Leoro vy Madio Orente

Leckheed COMSTELLATION L-74%9
Ay ik nlerconinental Copooidad 4B po-
o Cuote motores WEIGHT de un 1ol de 10000 CY
En servicin en loy lineas del Cecore Onente vy Abeca
Ecuatonal

Veken VISCOUNT

Avon opdo intermocional Copoodod. 49 posaje-
wrn Cualo turbopropubors,. Rolh.Royee "Dart” de un tatal
de 5800 CV En wrooo en o lesen Europeos

Beecuer PROVEMCE

A muslo medderones de dos puentes. El wpencs
para 48 povoeos v el inlenor poo como o pouojeos
eh clowe tunsie Cueatlra motares PRATT » WHITMEY de
un lotal de 9600 CV. En servico en los mecceridos enbe
Fioncea v Altica del Morte ¢ sevicio de corgay localss

MAS MODERNA...

CON LA FLOTA AEREA

e

Infarman

CANGALLD 54% - TE 30-1525/26/27

¥ EN SU AGENCIA DE

VIAJES PREFERIDA

BUENOS AIRES



E

muebles
decoraciones
telas
lamparas
ceramicas
alfombras

rodrigus: pefia 1320
teléfono 42-6B26

busnos aires

-i

amueblamiento moderno integral

& i

o i e T e )

li
-
|
]
« §
b
|
]
L
4 s




o

.. m UN ﬂﬂlllfmr! o

ONGVIE
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Para todo Hpo de gos.

Tros cuidodosos experiencias los fobricanfes
de los fomosos cocinas ¥y colefones
Longvie de lorgo vide hon creodo

oiro producto perfecio:
| Bl mievo colefn outoméblico LONGVIE!

Cobertura total de ocers ssmaltado o

fuego, de color blonco inalterable.

legrande wnao

finea elegonte, Ademds brinde:
distinguide, de dptima - :“’"'“" "“"'“"":; ogua
faetdn. ® Temperotura reguloble
presentacidn a voluntod.

® Sencilla manejo.
® Gran rendimiento.
GQuemodores de disefio

[ ]
i TIGUQ @ N V‘I E "p“-inl‘
CALEFOM LONGVIL ® Seguridod obscluta; la llema
=4 s# extingue al cerrar lo canilla.
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LIBERTAD 731 - T.E 42-0014 - BUEMOS AIRES - 520 AGEMNTES EM TODA LA REPUBLICA
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LA CALIDAD QUE

DESTACA!

Cuande un edificio, un barco

o un avién, ha sido pintade con
Pinturas APELES, se destaca de sus si-

milares por su dislinguida apariencia.

APELES protege, destaca y embelle-
ce. Recuerde que hay wn tipo de
Pinturas APELES, para RENDIR MAS

en cunlguier especialidad requerido.

Apeles

PINTURA VIVA
A PRUEBA DE TIEMPO

LA PROTECCION MAXIMA
EN MATERIA DE PINTURA
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caracteristica estriba en la intervenelon de una institu-
cidn bancaria para loa movimientoes de la promocidn en
ri mizma, substituyendo a la comigion de apoderados que
figura en ¢l segundo de log sistemas anteriores, Se basa
in o hipdtesis de que aguella institueidon bancaria ofreco
mejores gurantias de seriedad e idoneldid que esta comi-
ghan, para lenar un migmo cometide, En reslidad, esto
ng pudde asegurarse o pie juntillns. Y ello, no porgue
huyumos de poner sobre el tapete las buenas coalidades
die la institueion (gue hipotéticamente podemos eonside-
rur eomo indudables), sino porque no podemos establecer
como indudable que la comizion de apoderados jama:
hava de poder reunir eczag buenas cuablldades, En este
aspects, nos produce la impresion de que la Tormula
Liene =u mejor mérito, no como models parn ser adop-
tudo {y =in perjuicio de serlo), sing como ejemplo i
dietien sobro posibilidades de mejoramiento de sigtomns
en cusnto s refiere a los derechos o intereses de todos
y eadn uno de los particlpantes.

Esta formuln voelve al eondominio desde of eomenzo de
In opermcion. lul como s& lo ve en el segundo de los
otrog dos sistemas, condicion bigich & cuyas virtudes ya
hemos wludido antes. Se trata, por supussto, de ventas
ihe derecho de condominie, con cargo de construir, oliliga-
cibn ¢5ta cuyo incumplimiento habra de acarrear conse-
cuencias previstag en la respectiva escritura, v amol
dudas a los factores cireunstunciales de cads coso par-
ticular,

Es también interesante ln aparicion del sindico letrmdo,
en cobntratos de esta especie donde zon stempre plursles,
s en algunos eaziz, miltiples, las voluntades que entean
en juego elementos esencinlmente humanop—, v que
ef necesario “ensamblar’ v ajustar o posiclones juridi
2. Ello, aparte deé la funcién especifica de contralor
vy fiscalizneion gue ¢l autor le atribuye en su paragrafo
regpectivo. Clare estd que, una ver mas, no habrd de
imterpretarse  como moedele  inquebrantable, sino como
gjemplo orientador para estructurar las convenclones a
reglr en enda caso priactico.

He ingigte —y con bucna razdin—, en la posicion inde-
pendiente en gque se eolock la instituciom bancaria (v
ngregumos, cofl mayor elasticidad: o el resorte al coal
e encargue las funclones que en la formula e pones
£ §US MANeR), con respecte & guienes intervienen en la
construceitn del edificio, es decir, tanto del director como
de ln empresa que, bajo cualqulers de las formas habl-
tugles o nuoevas, tome A su cargo lo conduceiom de In
obra, buscando con esa Independencin una mayor efi-
enein de controles que Ia gque es dado esperar cuando
produce confusion de funciones de esa especic eon las
vjecutivas, ul unificarse todas en una sola mana,
Deliberndamente no comentamos el paragrafo referente
s “Garantin reciproca de los adguirentes”, por cuanto en
su posible aplicacion, entran cuestiones de vida bancaria
que eacapih o nuestra orbita de eonocimientos,

En resumen, pues, este solo eapitulo contiens ya sufi
ciente informacion como para ger bien recibido por quice-
new necesitan abrir un peco sus ojos ante la necesidad o
el depes de entrar en alguns operacion de la especie o
que ¢l s¢ refiere. Nos atreveriamos a afirmar que, des-
puts de su lectura, mis de uno tendrd por lo menos, s
convieeion de que no le estard de mds el asesoramiento
n que hemos aludido en el curse de estos comentarios.
Darde cuentis de gue las cozas no =on tan simples como
parecen, puede ser de wvalor incalculable,

J. VR
L]

CAPITULO 1

PROMOCION DE EIMFICIOS CON VENTA
ANTICIPADA DE LOS DEPARTAMENTOS

Me he referido en la introduccion o este problema que
congiders uno de los que mis afectan wl éxito de ln ins
titucion, adn sin pertenecer a ella,

Cont, pdg. XIF
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Cajan Fewtin da Empotror BORGES won triphe=
--1- Weguro

b No ron fronsporfobles.

50 cerase, de ocero macizo of jemple
dinmonte, es invelaeroble, ¥ 0 prusho
de viclociones & incendios

Foresn wna clove mumdrica sa ol cis-

rre, con mds de un milldn de combi-
nocionen, o volushod,

Eefvor propietario;

Erivor arquilecto:

Instalen en todss soe oliran Cajas Fuertes
de Empotrar BORGER, Agregarin sl &
las mizman un deialle mde, erencinl, de see
guridad, comodidad v confort,

CAIAS ¥ TESOROS

-BORGES - Exy

HMAIFU B4 - Ba. As. - T. B, 33-2492
CANGALLD 374 - Be, As. - T, B, 24-0817

Boagurce 2335/45 - Busnos Aires
B. Rivadavia 140 /&4 - Avellaneda

@ Desde hoce mas de medie siglo lobricando sequridod
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BAL4S FUBL.

Persianas americanas
AIRFLO
de madera v de acero.

Persianas de snrollar

requlables BARRIOS v

corfinas de enroller
de madera.’

Celosias mixtas
y de madera du.
ra BURDIN ZUR

IRIARTE HNOS. & CIA.

Av. Montes de Oca 1481 - Bs. As. - T. E. 21-0251



UNICO que funciona correctamente ain en edificios
‘de gran altura, pues los vdrtices que se
producen & influyen en las chimeneas de los
calefones comunes, llegando hasta apagar-
lgs,contgraves consecuencias, no lo afectan
por cuanto el sistema de tiro balanceado
anula las corrientes de aire del exterior.

Que no requiere chimenea,

Que elimina TODO RIESGO DE INTOXICACION,

TOMA de aire y expulsién de ;
hacia el exterior de tiro balanceado.
Patente Argentina N® 92233.

GABINETE hermético, enlozado, que
comunica al exterior dnicamente por
la ventana de tiro balanceado.

TORRE "Té —
\ TAEM Talleres Argentinos Electro=- Mecanicos

5 A L Capital § 1.540,000.:

o

Juyuy 138 T. E 93- 4941;2;3 Busnos Alres

POLUX

: Diraccidn ielegrdfica TAEMBA

Fabrieantas: TDUMA 2. H.L
Capital: § 210.000
Matriculs 247
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FULGET

Revestfimienies Decerafives Palentades

anuncia a sus clientes y amigos el

PRIMER CONCURSO FULGET CON PREMIOS

con un total de m$n. 25.000.- de premios.

Pida intormes vy retire las BASES DEL CONCURSO en nuestras
olicinas de FLORIDA 633, 3° piso

FULGET ARGENTINA S.R. L.

Capital m¥n. 1.000.000.—

Tel. 32-7196 y 32-9436

TEQRIA ¥ PRACTICA DE
vienr de pdg, X

Ea funcion social de lo zancién de la Ley Nacional 13,512
to &8 Onicamente ln de permitir la division de log edie
ficios ya econstruidos, sine la de impulsar la construe-
cidn de edificios destinados a ser divididos por el régi-
men de la propiedad horizontal,

Esta forma de construecion de edificios sera una solu-
cion muiz para ¢l problema de la escaser de viviendas,
Ahora bien, es imposible en In priactica de lo eonstruc-
chin de estos grandes edificios por parte de promotores
con sy capital para ser divididos v vendidos a su con-
cluaidn,

He opone a ello el elevado costo de los terrencs y tam-
hien el elevado costo de lu construceion de dichos edi-
ficioa.

En el eomercio, ln venta anticipada es una actividad que
csta o lo orden del din, pero, estas ventas anticipadas
gque ¢ practican ordinariamente en el comercio, se efec-
tian sohre bienea mushles, lo que no tiene mayores
complicaciones juridicas,

Zi pretendemon efectunr ln compra-venta anticipada de
los . pisos o departamentos en la misma forma que la
compri-venta de cosas muebles nos encontramos que to-
dins lna earncteristicas juridicas de In venta de inmue-
ble quedaran sin resolver,

No significa eato que sugiern en manera alguna gque no
se efectie ln adquisicion anticipada de los plsos o de-
partamentos: lo que preconizo ea que ln operacipn ju-
ridicn =¢ efectde teniendo presente todes los problemns
Juridicos de ln materin v salvaguardande les legitimos
derechos de los adguirentes que efectdon los aportes
mediante log cusles so construye ¢l edificio,

5i bien este trabajo, no deja de tener en este punto su
marcado interés a ln sogerencia legislativa, en cuanto
reglumente la setivided de la venta anticipadn de los
pizos o departamentos de un edificio, prohibiendo todas
Ins que se consideren inconvenientes y estableciendo nu-

HUEITRA —
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lidades expresns para los hechos que se determinen en
la misma, como asi tamhién sanciones penales y civiles
parg los promotores que infrinjan gus dizpoziciones, Tle-
ne ademiz de este objeto, otro, v es el de gque mientras
esta norma no esté legislada, los contratantes conozean
¢l _compromiso que celebran o han celebrado.

He dicho que este ponte de la venta anticipada de los
departamentos pfecta sensiblemente o la propiedad hori-
zontal como institucion, y considers que efectivamente
o5 asi por cuanto del fracasoe de las promociones efectua-
das inconvenientemente no sdle no se lograria llegar al
edificio dividido en propiedad horizontal sine que ademas
¢l poblico verin peligrosa, y no gin razan, la institucion,
fracasando ésta por so pohbre aplicacion,

La reglumentacion de estn actividad, como de cualquier
olrad, no sera de manerd alguna una imitaclon a la liber-
tad de comercio, sine, que por el contrurio, sera el cum-
plimiento de una disposielon constituclonal existente en
nuestros cuerpopR instituyentes desds nuestras primeras
canstituciones naciotales, que Tacults sl congrese pars
teglamentar ¢l comercio,

Siguiends el plan de este trabajo pasaré s describir
Ins formas como metualments se practicn la venta anti-
cipada de log departamentos, y que son dos: le promes:a
de venta llamada compra-venta de los departamentos v
In construccion por poder llamadn eonstruecion por ad-
ministrocion o administracidn fiscnlizado.

LA PROMESA DE YENTA
La lamada compro-venta de los departamentos

Por esta forma juridica el promotor & compromete o
trunsferir al ndquirente el derecho de propiedad dol piso
o departamento que se determing en el baleto para coan-
do esté construido el edificlo y transformado al régimen
de lo Ley Macional 13512, medionte el pago que hace
el adquirente del precie general en cuotas durante 1a

Cont. ¢a pdy. Xl
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construgeion o sea que a ln terminacién de ln misma
pbra esti Integraments paga,

Mientras tanto rige nads mis que ln promesza de entre-
gar ¢l departamento v el promotor yia ha recibido casi
integramente el precio,

Pero, zse ha efectuado la compra-venta del pieo o de-
partamento ?

No. Por cuanto el piso o departamento es un bien in-
muehle, parn cuyn venta se requiere la transmisicn po
ceeritura piblica que no se podra realizar mientras o
inmueble no exista, y ademds se caompla el reguisito de
inseripeion del reglamento de co-propiedad vy adminis
tracidn del inmucble.

L ué instituto juridies configura entonces esta opera-
eion ¥

Ezta forma de contratar consiste en una obligacién de
dar a plazo,

Es la obligacidn que esta definida en el Cidigo Clvil en
el articulo 574: "“La obligacion de dar es la gue tiene
por objeto la entrega de una eosa mueble o inmueble,
con €l fin de constituir sobre ella derechos reales..."
Estn obligaeidn es & plago de acoerdo con la definicidn
que de las mismas se haee en el articulo 686 del Chdige
vivil en Ja siguients forma: “La obligacidn es a plaze
cuando el ejercicio del derecho gque a ella corresponde
eetuviers subordinade a un plaze sospensivo o resolu-
Ltorin®,

Ahora bien, el adquirente podra decir que paran él no
tiens importancia que eelebre la compra-venta del plso
o departamento o adguiera ung obligacion de dar plazo
como en realidad socede.

Pero este concepto es erronecs, por cuanto sl se produjers
In compra-venta, el adguirente tendria on derecho real
de propiedad sobre la cosa, micntras que asi no tiene
mas que un derecho personal contra el promotor, y ante
la insolvencisa de éste no tendria ninguna accidn directa
contra la cosa.

El heeho de que la eoda objeto de la obligaeion es unp
cosa inmueble agrava mdas la situacion, siempre en per-
juicio del adquirente, por cunnto el Codigo Civil esta-
ilece en su parte pertinente privilegios a faver de ter-
ceros, que serdn log que primeramente tendrdn aeccion
directa sobre la cosa,

Asl, por ejemplo, s alguien hubiese facilitndo dinero
para la adguisicion del terreno o de materiales para la
construceion o para el pago de alguncs de los contratos,
come n8i también log contratistas, obreros, profesionales
o proveedores 4 los que no se hubiese satisfecho sus cré-
ditos tendrin privilegio sobre el edificlo,

Dice ¢l Codige Civil: Artieulo 3.923: “El vendedor de
cosas inmuebles que no ha dade término para el pago
puede reivindicarios del comprador o de tercoros poses-
dores.

Articulo 3.027: “El que ha dado diners para la asdqui-
sicién de un inmueble goza de privilegio sobre el inmue-
ble para el reembolse del dinero dado, con tal que por la
egeriturs de adquisickén conste que el inmueble ha sido
pegsde con el dinere prestado, sungque no hayn subro-
Kheldn cxpresa”,

Articulo 3.031: “Los arquitectos, empresarios, albafiles
y otros obreros, que han sido empleados por el propieta-
rie pars ediflear, reconstruir o reparar los edificios, u
vtras obras, gozan por las sumas que les son debidas de
privilegios sobre el valor del inmueble en que sus tra-
bajos han sido ejecotados. ™

Articulo 3.082: “Las personas que han prestado dinero
para pagar u log nrquitectos, empresarios u obreres go-
zan del misme privilegio que éstos, siempre que conste el
empleo del dinere prestado por el acto del empréstito,
y por los recibos de los acreedores primitives",
Artienlo 3.933: “Los que han guministrado materiales
necesarios para la construceidn o reparacion de un edifi-
cio, u otra obra que ef propietario ha hecho construir, o
teparar con esoe materinles, tienen privilegios sohre sl
edificio, o gobre la obre que ha sido congtruida o re-
parada”,

Cont, en pdy, XXTT



PINTURERIA y
PAPELERIA DEL NORTE

Variodo surtide

de popeles pin-

todos, Los G-

mas novedades
wa TEEED ¥
SALUBRA

Vicente Biagini y Hnos.
PARAGUAY 1126
T. A 41 - 2425

Busman Alras

CASA  FUNDADA

mim o) N EL AR 1097

* CORTINAS
* PERSIANAS

V. LABANDEIRA (H) & Cia.

5.AL. - CAP. § 350,000
fECniTona

SAM JUAMN 1228 - T.E. 23-7000
FABRICA
BANTO DOMINGO 301828 - T, E. 21-3413

PROTEIA
# SUTECHO
pmunnom

M

FRESHWVAE ¥ ENNLLLECE
Solicite loll#ios con colores
Fco. J. COPPINI
CHACARBUCO 82 - T. A. 3_3_, Ar, TR

E. ALFREDO QUADRI
Fundaodao en o afic 1874

Avenida Angel Gallarde 160
{omtes Chubul)
{Lindonds con el P, Cantenaria)

T. E. &8, Gas=én 0301-2364

A. G. A.
PARQUETS

b 4

CONCEPCION ARENAL 1748
T.E. 76 - 3134

TOoPO PARA SV
CHIMENEA

EN HIERRO
ARTISTICAMENTE A MAHO

FORJADO

EXTRACTORES DE AIRE

“NELSON*|

Aplicables
& cualquier
ambiente
y en lodo
diamelro

Fabricanies

TALLERES ELECTROMECAMICOS “NELSOW"

E0C. REEF LTDA =~ Cas § t830.000

BOLIVAR B25- 19 33 - 0132

LA CABA Ui LAl COCINAY
L]

A GAS
Y SUPERGAS
A CARBOM
Y LERA

FABRICAMNTES
ESPECIALISTAS

CAYEIDD, GONZIALEL & Cils.
Fra. LU §, rlﬁ..l 1305487 - T, & 23-31M

BUZIONES PARA DEPARTAMEM-
TDS "DE LUXE™

Reglamentarios ¥ Casilles de Correoa
Fara extarisres ¥ smpotrar
an  pareid. Tableroa de
Puertas, Plleces, Trangis-
ras, Cortioas.
Ba preparan en Gn
la h1u1:lr.

Bobre formai ¥ dlbh:m
Oerradaras “TTPD TALE",
Tarjeteran § Vidrios.
BRRVIOIOA DE AHRRE:
GLOE T REFUESTOS

Bollcite Cardloge
Tal. Met. C. V. CARDARELLI
Jorge Newbery 4814-16 - T.E. 54-2592

CERCOS Y

PORTONES

A través de una vasta documentacién de fotografias, liminas v dibujos, este libro
permite definir rapidamente el tipo de cerco o portdn gue armoniza con un estibo or-

guitectdnico  determinado, exponlenda tambdén sus detalles

ilustrados en Jorma clars ¥ precisa.

| Sceverinoe

comstructivas, descriptos o

il

{Autor de "La Madera al Servicio del Arquitecta” ) no o5 un tedrico, sino un industrial
experimentado, experto en low detalles técnicos que expane v conccedor de los mate-

riales Que JOOTRE A,

‘o o IF =2 M e Figdefilo e impredas on papel ilustracidn
Formarte 27 x 20 cma., nitidament, pres papel £ ;
con tapa a 4 colores,

El Eiemplar $ 40,—

(mids envio § 2.—)




LA MADERA AL SERVICIO DEL ARQUITECTO

por Severing Pita. Toda la carpinteria blanca; puertas

de entrada, guillotina y corredizas, ventanas de abrir al

exterior, al interior, corredizas v de guillotina; con li-

minas constructivas a escala, numerosas fotografias y ex-

plicaciones detalladas. 268 piginas con excelente impre-

L

sion y solidamente encuadernado % 135.—

ChAPRE

INSTALACIONES de
Celefaccidn

G A S
SUPERGAS

Industiriales
Conira Incendio

Petrdleo

CHARCAS 1927 44-5600

MOSAICOS

REVESTIMIENTOS Y ESCALERAS

v ﬁoqmm ¢ HII0S

h. L Capitel $280 000
iy

Exp. ¥ venta: Fed. Lacroze 3333
T.E. 54, Darwin 1868 - Buenos Aires

|FABHFCA DE CORTINAS
ENROLLABLES DE MADERA

eoviinas Jdeal. o7,

I CAPITAL § 240.000.- mn_ e,

h FERSIANAS FLEGADIZAS
CELOSIAS MIXTAS

*

DOLORES 432 T. E. 69-0333

/7Y

VAV

LEONMARDO & Cia.

SANTA FE 5384

e -
CALAFACCION

Aodicifess ?mﬂmﬁu

TECAF

UBUGUAY 1037 he, ATRESR
T. E. 41-0015
Estudios rapidos y esmerados
Ejecucién perfecta

e

T
CoOMBDICIONAD®

BA oc(q

1

hierre forabo

Exrosicifin: CORDORA 3843
Tarremes: ANDALGALA 108587
T. E. BE6-9901 - 9094

e e

PRIMIGAS

Compaiia de inscalaciones de caficrian de
Eas 7 supergas y caferias de incendio

T E 728537

CANOS PARA CONDUCTOS
DE HUMO Y VENTILACION
Rafractarion
Aprobados por DG 1
(M. de Guerra) ¥ en
Cemento Comprimide
y & alta Presitn
. N — .
: . Hallineres

: - 7 Tengues
h Aptabaday

. I:Ii.‘n

QOSTI & Cla.

FEANELIN 1151 - BR-oWLlé

J

~PARQUET- MOSAICO
© PARQUETS DE ROBLE ESLAVONIA

BUCERION DE

FRANCISCO CTIBOR
FABRRICA DE LADRILLOS
Ringnelet - F.O.N.G. Roca

T, E, 800, La Flata
Eseritorio: Avda, de Mayo BTE
T. E. 14, Defensa BE580
LADRILLOS MACIZOS F. C, apro-
bados por la Dir. do las Q. 8, de
ln Naecidm.
HUECOS PATENTADOS para en-
trepisos, azotoas, chimeneas, bebe-
deros, ete.




nnc[nulupo cln- l.TDn. fociedod Ancmima de Bornices y Anexosx

Administracion . 25 DE MAYO 460 - T.E. 31-3001 @ Fabriza: PEDRO ECHAGUE 3072, T.E. 91-9231



todos empiezan por “*:;Tf; los cimientos...

7~
-

L

A <

D

Lo fachada de un editicio

dencta el buen guste del
propietario y revelo el valor de la
construccién, yo se lrate de una casa
de renta o de uno vivienda familiar,

El material para revestimiento de frentes

f SUPER-IGGAM

realza la belleza de los lineos arquitecténicas
y confiere un alto valor a lo edificado.

Téngalo en cuenta si ya esta pensandeo en construir!

Defensa 1220 - T.E, 34-5531 - Bs Aires’ GG‘AM Ay, Gral, Poz 282 - T. E, #7091 = Cardoba
LAV

SUCURSALES ¥ AGENCIAS EN TODO EL PAIS

x HUESTRA -—
ARQUITLCTURA



o NUESTRA ARQUITECTURA

OCTUBRE 1954

ANO 26 - N.° 303

Revista mensual
Sarmiente 643

editada por: EDITORIAL CONTEMPORA 5. R L
- Buenos Aires - Teléf. 31, Retiro 2574 y 1893

ESTA PUBLICACION ESTA
ADHERIDA AL INSTITUTG
VERIFICADOR DE CIRCU
LACIONES (I Vv, 0.

SISTEMA
CONSTRUCTIVO

"UNIBLOCK"

por :

Mariono de Vedia, Arg.

Prefabricarton 15 @ state of Mowd™”
Lo Prefabrrcacion es un estado de

corlencid)

Robert Mac Laughlin, citado en
Cabiers Centre Sceentifique ef Ba
fremerrt, N© 125

Todos los gque hemos dedicado nuestra vida a construir, sa-
bemos que los métodos corrientes de edificar difieren muy
poco de los gque empleaban los caldeos hace millares de afios.

Hemos evolucionado mucho, no cabe duda; pere buena par
te de las mejoras de que estamos orgullosos, estan muy le-
jag de ser novedades. Tenemos hoy en las casas agua co-
rriente ¥ a veces calefaccion central: pero también tenia agua
cornente ¢l palacio del Rey Minos en Cnosos. construido
alli por ¢l afne 1000 antes de Cristo: y tenian calefacnion
radiante las Termas de Caracalla y de Diocleciano

(Esto gqué guiere deair?, pues sencillamente que la industria
de la construccion parece no haber comprendide bien toda
via que a partic del sigle XIX, el mundo evoluciona a we
loaidad vertiginosa v gue en la edad atdmica, no es posibli
seguir trabajando con técnicas anticuadas de la época de la
carreta. En realidad, usando las auronzadas palabras dal
Boletin de la Unién Panamericana (“Vivienda v Planca
miento”, N 6 - Julio-Agosto de 1954 ) ¢ ' Desgraciodanien
te. lg industrig de la construccion es solo una industeia de
nombre. en rigor estd formada por una serie de oficios pr
rHICOs. con muy poca mano de obra especializada. y cuyo
Uproducto irdestriel”, la cosa, es precisamente lo negacion
del producto industnal’”

TARIFAS: El ejemplarsuslto an 1o Argentiog: $8.—, ou el oxtranjorn: § 12—,
L suseripeion anual en la Arvgenting: § 85—, on ol exteanjers: § 140.—,

KEGIZTRG DE LA PROFIEDBAD INTELECUTUAL Nv ddd.odns

JQud importancia tiene que la induseria de la construceion,
sea solo una industria de nombre” Este hecho nene impor

tancia, porgue mientras sea asi. el Tproducto industnial’

la casa. serd un producto caro. Y sera cada dia un producto
mdis y mas caro ¥y & la vez, mas imperfecto. Cuanto mas
cara sva la casa, mis v mds dificil serd proveer a cada fa

milia de una vivienda decorosa. Y cwanto mas imiperfecta
sed, MAYores seran sus gastos de conservacion y menor «f
servicio gue preste a los ocupantes.

Mo debe creerse que éste sea un problema que afecta sola
mente al propietario individual. o 2 tal o cual constructor
El FIL'Ih]fI!TI.'l de alojar la poblacidn de un pais, es un pro
blema nacional y tan serio que constituye wma de las prime
L b F'!'H'I-'\I.L|1J-L'il."]'ll."- de todo gl.-hi-.':n:t progresista, En la
Arpgentina, ¢l Estado ha enfocado este problema, por eso el
2" Plan Quinquenal, en el Capitulo VI, G-8, establece

Lotw {adfuslriers oo w
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Pero no basta el apoyo del Estado, por amplio y generoso
que 3¢a: la raiz del problema es la actitud mental del pi-
blico y de los técnicos freate a la adea de prefabricacion;
ocurre que la palabra “prefabricacion’, ha sido manoseada
y desvirtuada por fabricantes de casillas de madera y mu-
iha gente cree que prefabricar ¢s hacer mamposteria con
bloques huecos de hormigon, o construir losas con [adri-
ilos cerimicos.

"Convertir lo vierenda en un producto industoal no sig-
" mefeca darle foron aerodindniica, o pectil de mdguima, muy
"por ¢l contrurro. sgenfca lo expresion mas franca de sa
tunctan de afbergar al hombre, o wtilizocron mdxima de
los meaterinles que le son componentes, en términos de su
Ymepor cindieiento estructural y e mas clarg edecugcron
al servicro que se les asigne.  La vivtendo como producto
tndusirial exige lo plamtficacion previa y la normaliza
cion de sus dimensiones, of estudio racione! y funcronal de
“eada parte y lo integracion de las partes en el rodo,

Ad DPMEUSTEED (1) Jd COmns rl'Jiih':U‘:l recisd e r&'l.."l.’iHElf'.I oiar,
Lo industera de | ! p i total

lamta en el proceso de ensambilage de sus parfes, cudanio
"enle produccion y distrchucion de mateniales de consiruc-
“oon, el estado gcrud de e réentca permticic el uso de
metodos muds expeditivos y eficentes. Bl empleo de mate-
" nales lhgeros y resistentes, la prefabricanion g la semi-
" prefabricacion de las civendas son efemplos de estos avan-
“oes gue  permanecen  fodawia, anexplicablermente, en los
“talleres de investrgocton y en archivos de las companias
productoras,”  (Unidn Panamericana - Vivienda y Pla
neamiento N' 6,

El hecho no es tan inexplicable como opina el articulista
ctado, La verdad es gue, para organizar una industria de
construccion verdaderamente moderna, s préciso un cuan-
tioso capital, wna gran capacidad técnica v osobre todo, ¢l
valor moral suficiente para romper con la rutina y los pre
}uh'iL_rs. enfrentar las restrncaones reglamentarias y arciesgar
prestigio ¥ dinero en una empresa de gran aliento,

Por eso reviste sobresaliente interés ¢l sistema constructivo

Uniblock™. ereado, con ¢l patrocinio de Crespi Hnos, S.A.
por ¢l ingentero A. N, Decia, ligura vastamente conocida
en nuestros medios téenicos por su destacada actuacion en
el campo de la gran industria al frente de importantes em
presas, contdndose entre ellas la primera planta central de
hormigdén puesta en marcha en Sud América

La esencia del sistema “"Uniblock' ¢s la siguiente; Los edi
ficios, ya sean casas de una o dos plantas, como monoblocks
de muchos pisos, tienen esqueleto de hormigon armado be
tho en el sino, con postenondad a la colocacidn de los mu-
rog, tambaén portantes, que han sido producidos en fabric:
bajo la forma de paneles de grandes dimensiones gue llegan
i la obra completos. con sus revestimientos coloreados mar
o8 de aberturas y canalizaciones eléctricas. Las losas para
entrepisos v techos se construyen con la misma técnica.

AV Una ver en pleno Muncionamiento la planta gue actual
I P |

Fiibrie de Tudrillo hueeo efrdmice capecial pura s peredes U aiblock,
ddediela ol hopas Taael,

Taller de consiruseids y reporaside de ol riees,
[}
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mente se esta instalando, el proceso se cumplitd en la @
guwente [orma

11 En la planta principal, funcioenara la cadena de produc

acn, basada en el mismo pnncopio de las cadenas de mon

taje de automoviles, Los moldes de los paneles y losas co
locados honzontalmente, recorren la cadena sobre plara

formas rodantes movidas por electricidad. En la primira
estacion se arman los moldes y s¢ colocan los marcos de
pucrtas y ventanas. En la segunda se coloca el revestimiento
de una cara del panel (la que queda contra el fondo del
molde | | de inmediato se ubica la armadura y las matnices
para canalizaciones cléctricas vy accesorios embutidos, En
la siguiente estacion una maguina especial oleo-neumatica,
mventada por ¢l ingenero Deaa, coloca en una sola opera

cian los ladrillos huecos gue sirven de relleno del panel, ¥
que previamente s hap mojado a saturacion con un dispo

stivo automatico. En la operacdn sigmiente se coloca el
harmigan de resisténcia ¥ en operaciones sucesivas se hacen
los revogques de la otra cara del panel. Luego, por un tran:

bordader, la plataforma pasa a la camara de curado por va

por a baja presion: a la sahda de la camara s¢ desarman lo=
moldes metalicos y los paneles son tomados por ona grin
puente v estacionados a la espera de la expedicion a las
chras. En las diversas (ases de trabajo d? la cadena, 2 em
pleard profusion de implementos mecdnicos, cintas transpor
taderas, alimentadores de rodillos, mezeladoras eléctricar
tornilios agitadores, ete.

2y En otras secciones de la planta principal, se fabncaran,
tambi¢n en forma altamente mecamzada, vigas, columnas,
soleras de fundacién, placas, losetas, piletas de lavar, ma-
auinas lavarropas. placas sanitarias, camaras de inspeccion,
camaras séplicas, canos, escaleras, ete,

11 En un taller especial se prepararin las armaduras solda
das eléctricamente para los paneles v losas. Estas armadu-
ras estan heechas de modo gue sobresalen de los paneles, para
trabarse a los vinculos gue s hormigonan despuds,

41 En los talleres complementanios, dentro de la misma
planta, se harin, siempre en serie, las puoertas, ventanas de
aluminio, armarios. parasoles v demds accesorios necesarios
para los edificios, que s¢ suministrarin a la obra ya pinta-
dos v con herrajes.

Aungue en los primeros ensayos se utilizaron ladnllos hue
eos comunes para ¢l relleno de los paneles, se han disenado
tipas especiales de ladrillo oue producied la fabrica de o
ramica de la misma compaiiia.

La segunda etapa del proceso, o sea la construccion propia
mente dicha, en que los diversos elementos van a ocupar
s lugar prefijado en la obra, se desarrollard en la siguicn
e forma;

't Se mivela el terreno con topadora, se replantea con plan
illas erpeciales v se excavan las fundaciones.

2} 5e hormigona una banquina para nivelar la fundacion

1y Se colocan con guinche las soleras (vigas), prefabrica
das, de fundacidn.

41 Sobre las soleras v también con groa, se colocan en po
sicion los paneles, que son llevados a su exacto plomo y ni
vel con un dispositivo especal,

51 Todas las uniones entre pancles ¥ entee éstos ¥ las so-
leras son en realidad wvigas y columnas que se realizan de

Ipmattien peteel alivesr g poner o plemo log paacles,
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BISTEMA CONBTRUCTIVO

mmediate colocando las armaduras, los encofrados metd
licos que a la vez inmowilizan los paneles ¥ hoermigonado
I-'pﬂ.'ﬁlﬂn neumatica.

f1 Seguidamente se colocan las losas del techo v se hor-
migonan los vinculos entre éstas. De tal modo se obtiene,
como queda dicho mas arnba, un esqueleto de hormigon
armado completamente monolitico, dentro del que gquedan
presas las paredes v losas. En esta forma se climina radi
almente la posibilidad de grietas, tan comunes en la cons
truccidn corriente de mamposteria,

71 En el caso de tratarse de una construccion de varios pi
sof, s¢ continuga con la colocacion de los paneles del piso
inmediato, v el llenado de los vinculos (vigas v columnas)
correspondientes.

B Techada la casa, o colocado ¢ entrepiso superior, s¢

procede a mavelar la placa sanitania, gue es un dispositivo

oue va debajo de los banos v en el gque estdn concentradas

todas las canalizaciones de agua fria v caliente v desagiies

¥ s efectian las conexiones furrpapnn;ﬁcnlrﬁ, Proygeeto de monoblock de 10 pleor, o conalriiree con el slatema
" nibioelk,

9y Para los solados de planta baja, se hormigonan los con
[rapisos con manga neumactica v lraguados éstos se colocan
los pisos por métodos convencionales. En las terrazas y
pisos superiores, las losas ya vendran preparadas de fabrica,
completas. con sus cielo rasos. contrapisos v pisos,

107 Después de esta operacion se colocan los artefactos de
bafos y cocinas, los armarios fijos v las escaleras cuando se
trata de mas de una planta. A estos efectos se ha desarro
llado un interesante tipo de escalera gque pesa solo una sexta
parte gue el tipo corrientémente usado en la actualidad,

11} Realizadas estas labores, se procede a pintar los am
bientes que lleven pintura (como queda dicho, parte de los
paneles serin coloreados de fibrica) v a realizar los reto
ques que resulten necesarios

127 A continuacidn se colocan las puertas, ventanas y cie-
rres (parasoles o celosias) v se limpla la obra que gueda
lista para habitar,

Comeo poede apreciarse, ¢l sistema “'Uniblock™ guarda cier E1 siatemn pomtempla Iy soleetdi fafegral oy
ta relacidn con el gue han desarrollade paralelamente en ranal eint
ltalia los ineemieros Ciusenpe v Guido Bigontina v del que RN HE PN emtiEier0s,
se ocupd Nuestra Arguitectura’™ en su nomero de junio
pasado: v tiene también puntos de contacto con varios mé-
rodos gue se estin otilizando en Estados Unides v en
Europa,

aw e (metaliciones capeedalea, g

Pero lo que tiene de original ¢l sistema creado por ¢l inge-
niero Decia, v que lo hace quizd dnico en el mundo entre
los métodos de construir con grandes pafios prefabricados
de ladrille y hormigon, es su completo monolitismo desde
las fundaciones al coronamiento de los edificios. v el hecho
d¢ no haberse detemido en solucionar los muros ¥ entrepisos.
sino que s¢ han enfocado en forma integral todos los mal
tiples problemas de la construccion, dandole a cada uno
la solycion adecuada en ¢l marco de un sistéma constriic-
tivo total en ¢l que estd previsto hasta ¢l mis nimio detalle,
deede la instalacion sanitaria, donde se ha suprimido toda
caneria empotrada vn los muros, hasta crear una técnica
nueva para marcos, aberturas v cwrres: desde el proyecto
hasta la ejecucion, disenando vy construyendo una larga se-
rie de midguinas y dispositivos mecinicos para servir nue-
vas necesidades impuestas por una pueva téonica,
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A QUERCIA UNGARD
Arquitecto

PATRICIO H . RANDLE
Arquitecto

JORGE A. CAPRINO
Técnico Construotor

Para experimentar practicamente el sis
tema  constructive  Umblock™, se ha
construido. en terrenos de la fabrica
Crespt Hnos: 5. A, en Avellaneda, esta

vivienda CX e Iil'l1l.'li[.|.|.

Distnada para las necesidades de una fa
milia de tipo medio, consta de vestibulo
d¢ entrada, hving-comedor, dos dormi

torios, bafo, cocina v lavadero.

Se entra a |a casa a través de una terraza
con pergola vy desde el vestibulo puede
pasarse chrectamente a la recepeion o bwen
al privado sin cruzar ¢l living, La sala
de estar es un ambiente amplio en el
que pueden desarrollarse con comodidad
todas las actividades de la vida de fam
lia ¢ incluso realizar pequenias reuniones:
¢l drea destinada a comer, s¢ comunica
directamente con la cocina de la que estd
separada por una pared-armario accesi-
ble desde ambos lados.

L.ow dos dormutorios estan tambien se
parados por una pared-armario con plac
cards para ambos lados v se comunican
por un paso con ¢ bafic vy la cocina;
esta wltima esta equipada con armarios,
cocina a gas, heladera eléctrica v un rin
con comedor de diario. La salida de ser
vicio es a traves del lavadero con pileta
combinada con lavarropas cléctrico en

una sila wnidad,

La construccion fué realizada por el sis-
tema “Uniblock™, descripto en este mis
mo numers, con muros formados Por
paneles prefabricadoes de ladrillos huecos
con nervaduras de hermigon, vinculado
¢l eonpunto con esqueleto de hormigon
armado moldeads “a posterion’” en el
sitiy,  Los equipos v accesorios forman
parte también del sistema vy han servido
para expenimentar una serie de disenos
novedosas,




DOS VIVIENDAS EN LA LUCILA
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Mancy VALINOTI,
Aylsa TANCO, Args.

En un lote en esquing, de dimensiones
reducidas, en la parte residencial de Mar
tincz, se construyeron dos viviendas
respetando  las  caracteristicas  predomi
nantes en la zona. Se¢ imponia la nece
sidad de desarcollar ambas viviendas en
dos plantas para obtener ¢l miaximo cs
pacio libre de jardin. lLos primeros pro
blemas a contemplar correspondicron al
emplazamiento a dar a las plantas bajas
a fin de lograr no solamente una buena
orientacion en el mayor ndmero posi-
ble de ambicntes, sino asimismo conse-
guir que los espacios abicrtos restantes
de ambas, se complementasen vy unif
caran.

Ambas viviendas, luego de salvado el es-
pacio minimo reglamentario de retiro de
la linea Municipal, desarrollan su plan-
ta baja presentando los living-comedores
con amplios ventanales hacia la calle. Se
sacrificd algo la orientacion de estos am
bientes de estar a fin de que las depen
dencias de servicio ventilen a un secror
mas reservado del jardin, facl de aislar
del exterior mediante un seto que ocolte
al visitante o al transednte la wvista de
ropas tendidas. A los living-comedores
s¢ accede desde las cocheras tratadas tam
bién como galerias de estar, con colum
fas que muéren dircctamente en la losa,
sin arcos mi dinteles gue cerrandalas 1m
pidan su total imtegracion con ¢l jardin.

El piso de lajas con juntas de césped
hace definitiva esa unién. La lasa de las
cocheras sigue el nivel minimo que los
reglamentos permiten a aguella que cu
bre las dependencias de servicio, circuns
tancia que fué aprovechada para desarro
lar las plantas altas anicamente sobre
CELOS secloTes v [Ugl.il: un desarcollo mi
nimo de las escaleras de acceso

Ejecutadas en madera de petereby ence
rada, se tratd que las escaleras comple
ten ¢l ambiente de los living-comedores
v no se separen de éstos restandoles su
perficie; la liviandad que les confiere la
supresion del contracscalon, las baran
das cutdadosamente estudiadas v las jar
dineras adosadas hacen de ellas elemen
tos altamente decorativos.

Grandes ventanales onentados al N, E
proporcionan  asoleamiento  perfecto a
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DOS VIVIENDAS EN LA LUCILA

I

H

los tres dormitorios que con el bafio
componen la planta alta en cada caso
El anche adjudicado, las amplias venta-
nas y los anagqueles dan a las circulacio

nes caracter de satio habitable

Fanto ¢l entrepiso como el techo fueron
cjecutados en losa de elementos cerami

cos hueecos, aphoando sobre este altime
un techado asfaltico de diex capas termi

nado con granza blanca

Intenormente se respetd en cada am

biente la inclinacion de la losa aplican

do directamente ¢l cielo rase v colocando
A la largo de les taparrollos gargantas
para luz indirecta. lLos ambientes prin
'-'|'|'3‘-'|Jl."- ¢ ermmardon Con pintura al
Jgua en dos o mas tonos contrastantes
para dar animacion al conjunto: sola
mente las cocnas v los banos fueron
acabados con pentura al dleo mate de e

lores atin mas vivos.

Las chimeneas, grandes macizos de la

drillo natural bacnizado, con el borde
del hogar acabado en material simul pic

dra de color blance, umifican extersor

mente sus conductos de bumos con los
tangues de agua, disimulando asi el vo
lumen de éstos vy permitiendo elevarlos
a'1a altura necesaria sin gue se destaguen
desarradamente dada 1a leve pendiente
del teche. Una delgada losa que se apo
va sobre una estructura metahica remata
los elementos antes mendionados

Mo cargando ambiente alguno de la
planta alta sobre la zona de estar, esta
destaca nitndamente so volumen en 2
fachada, circunstancia gue acentia aan
mas los matenales empleados y la caida
del 1echo

Las casillas para los tubos de supergas
gque alimentan Gnicamente las cocimas
fueron tratadas en ladrillos con junta
tomada. con sendas jardineras en su par

L SUpErior

El agua calicnte para todos los artefac
Los en w.'!'ll.‘l.ﬂ proviens de tangues elec-
tricos ubicados e¢n los placards de las
cOCinas

Para mayor amplitud del conjunto e
erramienta sobre la linea Municipal
consiste en un bajo murete de ladrillos
aparentes, interrumpida Gnicamente por
los poriones de madera barnizada que

dan acceso a las cocheras



> 4 de sus obras

RICHARD J. NEUT

ARQUITECTURA POR CONTROL REMOTO

En épocas pasadas, el pensamicnto del proyectista era transmitido mediante una
relacidn de persona a persona, del diseniador al equipo encargado de realizar 13
obra, Esto era maravilloso v constituia una técnica natural gue rendia re-
sultados caracteristicos, dificiles de obtener por cualgquier otro medio, La ex
presion facial del hombre que dirige y. de manera amistosa, instruye a sus
colaboradores, v la de esos otros hombres que demuestran comprengion o re
guicren mas detalles de lo gque han oido, es un muotuo estimulo v la maner
de traducir, cn materiales concretos, ¢ concepto del creador.

Vi una vez en Ceilin un monje budista. vestido con un traje amarillo, ac-
tuando como arguitecto de on templo, Sentado en un escabel de campana
baston en mano, dirngia ¥ amonestaba a sus obreros, Ocasionalmente se levan-
taba v, con un trozo de mineral rojo, bosguejaba a!gi}n detalle, tipo “‘tama-
fo natural”’, en los muras blancos de un edificio vecind.

I'ambién 1 ¢n wna oportunidad que golpeaba a un coalic en la cabeza con
su bastén, practica inaceptable para las asociaciones de contratistas v los sin-
dicatos obreros de nuestro pais. Pero la verdad s que ser golpeado suavemen-
te ¢n la cabeza con un trozo de bambid, parece producir menos ansiedad que
las wveladas o abiertas amenazas legales que un contratista o sus subcontratis-
tas leen en las especificaciones y se aprestan a discutir, s1 la necesidad lo exige,
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con la ayuda de abogados de Filadelfia. Montones de instrucciones escritas y
graficas, han reemplazado a los métodos mds humanos del pasade. ¢ instru-
mentos inorganicos, copias azules, abstracciones ortogonales, volimenes de es
pecificaciones legalistas mimeografiadas, se han interpuesto entre ¢l cercbro del
provectista v aguellos encargados de ejecutar su combinacion de ideas.

La razdn de este cambio estd en los presupuestos limitados, en los plazos den-
tro de los gue la obra debe realizarse. en los contratos de construccion v en los
convenios hipotecarios. Cuando vi a mi arguitecto budista, habia estado sen-
tado debajo del mismo arbol durante treinta y cinco afios. Las cuotas de pago
eran ¥ son recibidas con los mismos intervalos v, coando fallaban, podia pa-
rarse la construccion de la obra posiblemente por unos cncuenta anos — lo
mismo qué ocurria con nuesiras catedrales medievales, Para mejor o para peor,
nuestra tolerancia en cuanto al tiemipo y el dinero gastado esta ngurosamente
limitada., va que los controles v las concepciones sobre inversion condicionan
nuestros procedimientos. Por otra parte, los recursos del planeta son nuestra
cantera. Los fletes coentan mas que la proximidad geografica.

Segin anuncian las lineas afreas “'yva no hay tierras distantes” y los standards
de vida tienden a divulgarse como las practicas constructivas. Un uso cosmo-
polita de los materiales v equipos de construccion progresa a traves de las
décadas. Esto no es una proposicion sino un hecho, y la economia dig los
edificios cac mas y mas bajo la influencia del transporte a grandes distancias
por la tierra y los mares.

El arquitecto del futuro dificilmente trabajard en una prictica con mis sen-
tido local o vecinal que la que yo he hecho por un largo tiempo. Tendrd que
hacer una virtud de la palabra escrita en lugar de la hablada, Sus dibujos, de-
talles y programa de trabajo en obra tendran que ser amistosos, explicarse por
si mismos y ser exhaustivos, a la vez que nunca deberin carecer de simpatia
o ser confusos para gente de trabajo que habita lugares distantes. Las amena-
zas tipografiadas y enviadas a través de cientos de millas no aseguran colabo-
radores y ¢l arquitecto es ¢l mas obligado al servicio social, s los proyectos
y los métodos han de ser concebidos, no solamente para millonarios, sino tam-
bién para obras modestas que no permititdn ¢l e¢nvio de un superintendente a
cada una de ellas,

Los usas y convenios a que estaba acostumbrado el arquitecto del pasado, los
tratos mitad escritos mitad orales que se urilizaban en pequefias obras no pue-
den, frecuentemente, dar otro resultado que producir fricciones v disputas, aun
cuando las partes interesadas vivan en la misma manzana. El trabajo distanie
¢ para un arquitecto una maravillosa experiencia para hacer las cosas bien,
aun en la propia cudad donde se vive,

Yo he sido descripto como un arquitecto de California, Pero California es un
campo de entrenamiento de maltiples climas y circunstancias fisicas.  Mientras
que Finlandia es un problema uniforme desde Katku hasta Turko, o Florida
desde Coral Gables hasta Lakeland, vo he proyectado para sitios con dos me-
tros de nieve a una hora de mi oficina.  Alli hay acantilados costeros, playas
soleadas y brumosas, pies de colinas montuosos, montanas cubiertas de arboles
v hay tierras llanas irrigadas y finalmente el desierto, arido como un criter
de la luna.

Es vivificante aplicar esta experiencia diversificada de California en los varios
estados de la Unidn y mas alla de los oceanos. El wrabajo del pionero ter
mina cuando la buena acogida se logra en uno u otro lugar. Y es la tarca
del arguitecto el extender la zona habitable del globo por los medios v las
obligaciones de la civilizacidén contemporinea, dar orden a la extension en
los valles del Amazonas o del Congo, en las zonas drticas o en el desierto v
tal vez preocuparse pronto respecto a lugares extraterrencs. Todo sitio ¥ em-
plazamiento deberd ser amado, respetando las preferencias y las idiosincrasias,

Estas no son tareas ingratas moralmente impuestas, sino maravillosas fuentes
de inspiracidn para el profesional con capacidad creadora, gue nunca viaja como
un turista superficial y gue se entrena para que se diseno, como un proyectil,
dé en el blanco a cualguier distancia,

R: J. N
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Esta vivienda fue disefiada para un matrimonio
ven con tres hijos, El terreno se halla ubicado sobre
una colina desde la que se domina ol tipico paisaj
nordico, propio de una region donde soplan fuertes
vientas y donde los inviernos ‘se prolongan en de
masia

La ruta forma una pequefia curva frente 2 la resi
dencia, desde la que parte ¢l camino de acceso que
termina ¢n una pequena playa de estacionamiento

ubicada frente al garag

La construccidn fué elevada ¢n on pequedio valle
{depresion ) entre dos elevaciones, disponiéndose ¢n
la |\J.!TIT.'I baja la entrada [1r|j1|_gr1_1|_ el garage, el
CHarto para juegos v las habitaciones de servicio
lavadero y cuarto de almacenaje. En la parte alta
los ambientes de receprion hacia el norte v los dor
mitorios hacia el sur tienen acceso directo al jardin
gracias al desnivel del téerreno (ver foros de la fra
gina 3161, De esta manera el visitante lega al piso
puncipal en su parte media v dobla hacia el norte
para entrar en la zona del hiving; éste abre, ademais
de hacia ¢l jardin. hacia una alargada terraza orien

315



tada hacia el este. A esta misma terraza tiene acceso
¢l dormitorio principal,

Un tabigque widriado permite que desde el rincon
para desayvunos se aprecie el pargue a través del hall
y del living room. Desde la cocina y el rincdn para
desayunos se accede 2 una tereaza orientada hacia ¢l
oeste, gue s halla ubicada sobre ¢ garage.

Como se puede observar en las fotografias, esta
vienda esta rodeada de ventanales gue permiten
aprovechar al maximo los bencficios del contacta
visual con la naturaleza: esto ze pudo lograr gra-
cias al wso de paneles de vidrio dobles (termo-acts-
teos ) que evitaron el tener que forzar la calefacqion
N Invierndag
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RESIDENCIA en Spokane, Washington Richard J. Neutra, Arg.

PROPIETARIOS .

LUGAR -

CONSTRUCCION ¥ MATERIALES

CARACTERES DISTINTIVOS

Un pediatra muy ocupado cuyo pasatiempo es la musica.  Un estudio cundadoso
fu¢ hecho del tratamiento acostico del hving room para acomodar la caja de
resonancia del drgano empotrado, de la radio v del tocadiscos. La senora del
propietario comparte su nterés musical, asi como su hija casada, que viviendo
con sus dos mpitos 3 una coadra, pasa la mayor parte del dia en la casa de
sus padres

La propedad estd sitwada en una moderna urbamizacidn con vistas hacia un
pinmar, ¢l que se ¢xtiende hasta una cadena de monrtanas proxima a dicha zona
urbanizada.

Estructura de madera ¢on piso de losa de hormigdn, embaldosado en el living
v coloreado v lustrado en el resto de la casa

lLa calefacaidn se irradia desde la losa de hormigon del piso. La experiencia
demostrd que en un dia de 5ol no se necesita calefaccion ya que la exrensa arca
de vidrno da entrada al calor ¥ radiacion necesanios. Al miEmo tiempo permite
gozar del espectaculo que ofrecen las ventiscas v tormentas de nweve invernales
mientras los ocupantes de la casa permanecen cabdamente protegidos
Entablonados de cedro (tablas ¥ listones machihembrados) forman las paredes
exteriores. En el interior alternan los paneles de abedul con paredes de yeso
mntadas en colores cndadosamente selecoonados

El visitante entra a la propiedad pasando entre elevados pinos, a través de un
jardin de rocas bien apaisajado, ¢levindose suavemente hacia la puerta de en
trada (foro superior), El pavimento del camino exterior s contina en el
hall de entrada. El living da, a través de una amplia puerta corrediza de vidrio
a un patio que se introduce en un alegre jardin rocosoe, que se eleva y continta
visualmente hacia ¢l paisaje abierto

Ademids del dormitorio principal y del cuarto para huéspedes hay un cuarto
para los nifios ubicado cerca de la cocina. Todo fué previsto segin las exigen
cias de los propierarios y la solocion adoprada satishizo plenamente a los mismos
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Richard J. Meutra ,Arqg.

3

RESIDENCIA en Bayport,

Long Island, New York

D¢ un tamano moderado, csta casa disenada para una pareja joven
cin nifos pequeios estd construida en on terreno cuyo frente este
bordea ¢l mar y con acceso directo a la ruta por ¢l sur. El garage
cubre en su parte posterior ¢l camino de entrada v el patio desde
donde ¢l visitante pasa a las dreas de estar, las que poseen un amplio
frente vidriado que mira hacia ¢l mar, Hacia el ingulo sureste se en-
cuentra ¢l sdhido hogar de pizarra de una chimenea construida del ms-
mo granita gris que las paredes exteriores de la casa. El cielo raso con
urantes a la vista se extiende hacia ¢l exterior formando un alero
que rodea la casa en su casi totalidad. El dormitorio principal esta
ubicado en forma saliente de manera de permitic la constroccion de
un ventanal ¢n angulo orientade hacia ¢l océano. El cuarto para
juegos fué colocado adyacente al garage v con acceso a las dependencias
de servicio ¥ la cocna,
-

Los ambientes de recepeion se pueden independizar visualmente del
exterior en pocos segundos por medio de un sistema de cortinados
acaieonados eléctricamente.

Un desembarcadero v cuarto para cambiarse construido en la playa
completan ¢l conjunto,
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RESIDENCIA

en Louisiana

Richard J. Meutra, Arq.
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Los duenos decidieron romper con la tradicion que los envolvia vy dar nueve in-
terés a sus vidas. Para ello pidieron al arquitecto un atrevido proyecto de casa
contempordnea, gue al mismo tiempo contemplara las necesidades de la fami-
lia, Por lo tanto la casa debia ser una acabada expresion del siglo veinte e an-
cluso incorporar en sus interiores mucbles modernos.

El terreno esti hermosamente arbolado v ¢s levemente ondulado, hallandos
en una zona residencial en las afueras de una gran cudad. El emplazamiento
de la casa fué cuidadosamente estudiado de manera de poder conservar la mayor
ventaja de su relacion con ellos.

Un primer requerimiento gue influencid en [a distribucion de las habitaciones,
fué la necesidad de disponer de comodidades para albergar invitados. Ademas
la casa scria habitada por tres generaciones. de modo que debia estar dispuesta
de manera que los chicos con sus juegos no perturbaran la tranguilidad de sus
abuelos, y éstos no molestaran durante las reuniones sociales, a los pequeiios
mientras dormian.

La construccion consiste en una estractura de madera con losa de hormigon.
Las paredes exteriores estan formadas por entablonados verticales v horizon-
tales de redwood (pino rojol,

Extensas paredes vidriadas y un amplio “screen porche” (galeria cubierta) we
chado parcialmente de vidrio, contribuyen a unificar la vivienda con los ex-
teriores.  Ulna puerta corrediza transparente separa ¢l living room del screen
porche, ¥ cuando permanece abierta se percibe desde el interior una gradual
¢ inobstruida transicidn haaa el exterior.

Todos los marcos de las ventanas son de aluminio, v a pesar de que toda la
casa posee aire acondicionado las habitaciones tienen pequefias aberturas go-
hernables para ventifacion,

Loy cielo rasos de tablones machibembrados v encerados color natural, forman
una relacién placentera con el blanco yeso de las paredes v ¢l colorido de los
muebles ¥ alfombras, Una nota agradable la proporciona ¢l camino de lajas
que comenzando en la calle para automdviles penetra por la entrada prnincipal.
pasa frente a la chimenea del hiving v concluye formando ¢l piso del sereen porch.
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LA
"KITCHENETTE’

En ¢l disenio de casas de vacaciones ¥ de fin de semana la stmplificacion. cons
ceencia logica de la época v del fin perseguido, ha obligade a organizar ¢l o
pacio necesario. para las diferentes actividades hogarenas (estar, comer vy dor
mir} ¢n un solo ambiente,

Logico es pensar que en estod casos la ubicacion inteligente de la cocina cons-
tituye un problema delicado, pues se¢ trata de una sere de elementos volumino
sos v poco decorativos (| heladera, cooina, paleta, etc.) que una vez utilizados
¢% necesanio ponerlos a cubierto de las miradas,

D¢ la variedad de soluciones adoptadas, quizds la mas practica ¢s 1a cocina-arma
o, que s¢ ha popularizado con el nombre de Kitchenette, La solucion que =
muestra en esta pagina pertencce al arquitecto Richard J. Meutra: como vemos
se trata de la ubicacion de los diferentes ¢lementos de cocina en un armario.
¢l gue una vez cerrado se anifica con ¢l resto del mobiliano sin denunciar
su contenido,
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Casa de Campo en una...

330

Proyectada en ¢l ano 1950, esta casa ha sido terminada
construir hacia el fin de 1953, Sio José dos Campos s
situada a lo large de la via ferroviaria San Pablo-Rio de
Janeiro, en el valle del rio Paraiba.

Goza de un optimo clima a pesar de estar sujeta a diferen-
cias climancas acentvadas, Su distancia de la capital, San
Pable, es de cerca 11) horas de automovil,

Para la construccion de la casa fué clegida una elevacion de)
terreno con ligero declive entre las cotas 567 y 560 sobre
el mivel del mar. Diespués de la elevacion una fuerte pen-
diente del terreno termina en una depresion cultivada de
trigo, avena y una parte destinada a arrocera.  Este terreno
cultivado que se extiende por muchos kilometros esed ce-
rrado por ¢l magnifico grupo montanoso de la Mantiqueina,

El proyecto prevé una casa de dos pisos y modifica la topo
grafia de la elevacion elegida para la construccidn creando
dos dreas casi planas medante rellenos de tierra, una a cota
566-50, es deair al mivel del piso superior de la casa v la
otra a cota 30%, correspondiente al nivel del piso inferior
Estas dos areas estan sepadas por medio de paredes de sostén
en piedra que atraviesan la construcaidon sigeiendo la linea
de su mayor desarrallo,

lL.a casa estd ideada en modo de explotar al maximo o
panorama circundanie a traves de un poimer plano del par
que, con ¢l cual s mantiene en intimo contacto,

Tres cuerpos de construccion bien definidos separan los
dormitorios de las salas de estar y servicios y de la habata-
cion del personal. El piso inferior esta formado por una sala
de estar y wna gran terraza cubierta. En una de las extre
midacles de la pared de sostén s desarrolla una construccion
destinada a pajarera.

Las habitaciones principales estin cxpuestas hacia el lado
de mayor asoleamiento y estan protegidas del sol intenso del
verano por medio del techo saliente. Esto se hace sin per
judicar Ja exposicion en invierno cuando el sol permancce
bajo sabre el horizonte. La ventlacion de esta habitacion se
obtiene mediante aberturas en paredes opuestas con ampli
posibilidad de ser reguladas,

En modo especial ha side estudiada la aislacion términa del
techo gue ha sido previsto como sigue:

[“}y Cubterta de tejas onduladas en fibrocemento;
2"} Cimara de aire abierta de todos los lados:
3"y Losa de ladrillos huecos;

4" Otra camara de aire:

5') Cielo raso interior en madera.

La estructura es de cemento armado. Las columnas de la
terraza del piso inferior y en la sala de estar del piso su-
perior fueron obtemidas mediante colage en tubos de fibro-
cemento del tipe comin en uso para agua. Terminada la
construccion los tubos son pulidos, barnizados y encerados
de modo de conservar su color acero natural,

Las paredes son de albafileria de ladnllos comunes a excep-
cion de los muros de sostén en granito local de una ceniza
caliente,

Los muebles son fijos en su mayoria. En algunos casos las
subdivisiones fueron hechas con armarios como se puede
ver on los dormitorios v en la sala de estar v comedor,

El jardin, no terminado todavia de construir, fué proyecta-
do por Roberto Burle Marx.
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Vemos entofices gue no basta parn |la seguridad del
pdquirente que efectin sus pagos el hecho de gue el eliz
ficio se¢ wa eonstruyendo, este puede congtruirse, ¢ in-
cluso concluirse, ¥ en e3a oportunided es que pueden
presentarss esos acreedores privilegisdos a reclamar el
importe de sus respectivos eréditos @ incluso neclonar di-
rectamente contra el edificio & sus créditor no fuesen
satisfechos.

Estn situacion puede ser real por unm insolvencia natu-
ral del promotor, o hasts simulada, por cusnto pueds
haber pagado con su diners o todos los acreedores (pro-
veedores, profesionales y obreres) y hacer constar gue
efectud los pagos con dineres prestudo por un tercero,
n convivenein con ésie.

e cualguier manera los adquirentes que han pagado la
mayor parte del precio de los departamentos pueden te.
ner que volver a efectunr ¢ pago n cada one de los
arreedores privilegiadog gque se presentarin a perder
Eu prnpledu&.

La dndes mcclon gue tendrian seria contra el promotor,
pern ya hemos viste que este caso se plantea en ol su-
puesto de la insolvencia de éste,

Do cunlguier manera los adquirentes goe han pagado [n
mayor parte del precio de lns departamentos pueden te-
ner que volver s efectuar el pago n cadn uno de los acree-
dores privilegindos que se¢ presentarin o perder su pro-
prhesidaned,

La anica accion gue tendrian seris contra el promotor,
pero ya homos visto que este enso se planten on ol su.
pussto de la insolvencia de &ste, v de nada valdrd sctuar
eontra al, si éste no tiene bienes pars eubrir dichos im-
portes miz que las sanciones penales que so puedan
ejercer, pero que en nads reembolsarin los perjuicios pa-
trimontales de los adquirentes,

Concretando: el defecto mids importante de esta forma de
contratar reside en la limitaciin de la responssbilidad
o la de la firma promotorn; sunque aparentemente po-
rexen superfluo desconfisr de ln responsabilidad de estas
firmas, pengemos que el monto que reciben en concepto
de anticipos. por cada odificio es de varios millones de
peEos, mientras que el de so capital propio rara ver ox-
cede del millén, Es necesario tener en cuenta también
que no e= neccsario para estas firmas haber aportado
intogromente el eapitnl suscripto por coanto en ol easo
de goviedades andnimas podrin quedar constitnidas con
un aporte del 2070 v en las sociedades de responsabi-
hidad limitads de la mitad,

D modo que vemos que el importe de dinero ajenos de
i aole edificio er variaz vecea mayor que el del total
del eapital propio: por lo que mi prevision del peligro
de que ge presenten wereedores con privilegios sobre ol
inmuehle, & log que deberin afrontar loz adguirentes s
no guieren que éstos mctden contra el edificio, no estd
contenida sdlo dentro del campe de lo tedrico, sina que
es una posibilidad muy factible en In practica de esta
forma de controtor.

CONTRUCCION POR PODER

La llamada eonstruceion por administracian,
o administracion fiscalizadn

Correaponde el nombre de constroceion por poder v no
por administracidn porque el nexo se produce en el po-
der que los compradores dan pars la construceidn n los
apoderndos,
Esta formn de operar consiste en la venta del terremno del
promotor & cada uno de los adquirentes en condominio
con los demds que eclebran la misma operacion por se-
parado pero que se coneretn en una mismna escriturn pi-
blica, eon ecargo de efectunr los ndquirenteg la conatroc-
ciim del edificio gue se determina por plisgos v planog,
y suseribiends cada uno de los adquirentes los pisos o
departamentos que les van s corresponder una vez ter-
minada la construeeidn del edificio y transformando e
régimen de propiedad al previsto por la Ley Nacionnl
numera 13.512.
Correaponde como conten-prestacion la obligaciaon de pa-
gar la parte proporcional que corresponde de acuerdo n
la soperficie de cada piso o departamento sobre ol pre-
clo total del terreno y In construcciin del edificio,

Conts en pip. XXTF
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A estor efectos se estima el precio en forma global, ¥
se presta para gque los adquirentes crean que éste es el
precio que resultard y el que deben pagar, pero eén rea-
lidad no es mdas que una estimacion, como so cetablece
en esos contratos y que los ndquirentes estin obligndos
al pago de los importes que resulten en definitiva.
Direecion y construcelon de la obra

Los mismos boletos establecen que la obra seri cons-
truids v dirigida por el profesdonal que alll se indica ¥
por ln emprega olli establecida o In que indicard el pro-
motor en su oportunidad. Este es otro grove defecto
o desventaja del siztema para los adguirentes, gue deben
aceptar, oblidamente. s profesionales y empresas gue
pueden no ger de su agrado.

Apoderados

A lus efectos de |la celebracién de los contratos se desig-
na en @b acto de la eseritura del inmuoeble, una comision
entre los condiminos que serd facultada por un poder
especial parn la construceitn del edificio,

Como hasta el acto de ln eserituracion los adguirentes,
ealvo execepeidm, no ge conocen, resultari gque ctorguran
un poder a tree desconocidos,

Y este hecho, que en loz momentos que ze efectin los
sdquirentes conslderan wnip mern formolidad, tiene en
eambio importancia fundamental para los poder-dantes
En efecto, los adguirentes estan facuitands a estas tres
porsonns desconocidas, parn fjue compromolon su pae
trimonio,

Asi, s el edificio presupuestsdo en In zumn de cinco
millones de pesos resufta de un importe de velnte millo-
nes fde pesos ol precio de un departnmento estimado por
loz cilculos previos en elen mil pesos resultard de cun-
trocientos mil pesos, ¥ los conddmines responden con
toda su patrimenio para el pagpo de las sumes que se
andeuden por los contratos eclebrodoz por sus manda-
tarios,

Mis atin, como la obligaciin, entre todos les condominos
er solidaria, los acredores podran ejecutar sus criditos
contra cunlquiera de elloe por el total de I deuda, =i
bien estos tendrin derecho de repeticiim contra cunlguie-
rix de sus condéminos por las partes proporcionales, v
no localizando los bienes para denunciar contra éstos,
podri legarse hasta trabar una inhibicién general parn
velder o gravar sus hicnes,

Vemos entonecs la gravednd que implics ] otorgar un
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poiler g fres desconocidos, seto que se hace habitualmen-
te en e=le siptema, sin pensarse en o verdsders moag-
nitud del weto juridice que s eolebra al otorgar di-
chiy poider

Iherchios de los acreedores

cho gue tionen log acresidores de actuar
paria ol cobiro 1a eréditos contra cunlguiera de los
condéminos, parn oste caso dewdores solidarios, dice el
Cihiligo Civil on su artiedlo 5: “Fl acresdor, o cada
avrecilores juntos pueden exigir el pago
i s epntorg contrn todos los deudores zolida-
rinmiente juntos o contes cuslgquisra de ellos, Poeden
exigir la parle g a ui sele dendor eorresponda. 8i re-
clnmazen el tode contrn uno de los deadores ¥
olvenie, pudde reclomar contra log demd
een reclamado =0lo la parte; o L1148 U e TH
en kg divizsion respect e un dewdor, podrin
lon comtra les demis, con dedoecidon de e
parte el devdor liberado de o solidaridad™,

Hemos visto, entonges, la traseendencin que tlenen los
aclos de log apoderados, 108 que comprometen solidaria-
mente e patrimonio de todos los condéomines. Podria
pengarse que o posibilided de estas situaciones os re-
mods; pero un pegqueio andlizsis nos hard ver tanto para
el vuse e bueds como de mala fe de log apodersdos,
jue puede sufrirse perjuicios para el condomino, y gue
hay un solo caso, muoy dificil de oewrrie, por la canti
lug de elrcunstancias que requiere, de que s mandato
seg eficients

mod aqui recordar una de lag ¢ az do loa: bo-
i, U va o e eitmilo ¥ oen o ja que se establecy ¢
v miern director de o obra sern el alli establech
Hiunl gue la empresa conatroctorn

Fur lo tanto ol el ional ni la empresa son los de
conliangs del o ino que le son impuestos. Los
promotores arguyen que ésta #8 una proeba de confian-
e de |os condiominogs hacin ell pere @5 notoriamente
falso, por cuanto los adquirentes eligen su pizo o depar-
tamento no por el promotor sing por ba ubicacidn del in
muehle la gran muyoria de log coasos,

El ingeniern airector de la obra y Ia empresa constroc-
tora Len 1 por tanto una eantidad de faculiades gran.
de, pere deberan aetuonr mediante la firma de los apo-
fGerados, ogue '|'|l.'.|'d-" ger, como he dickhe, de boenn o de
mals fo

Conglders convenients hocer un andlisis de las posibili-
dades de éxito en ba gestion de loa apoderados

Respecto al der

il
consentid
roclamar el

Posihilidades we éxito en la gestion de

lus apoderados negativos

i) Cazos de buena fe de los apoderados

1] Buena fe de | apoderados pero faltn de comoei-
imiEiilies feenicos | istrucciones v derecho) gque per-
motan el efectivo contralor de los conbratos, certificados
y dlemis documento

z) Buena fe de |
Lug béeniens pero
Limlor eficient

) Bueng fo de lo: apoederados pere intimidacion por
parte del ingeniero divector de la obirg, de o Emp s

apoderados que tienen conocimi
de tiempo e eatos PArE Wh col-

oy banderola |
o con

- movimientos
~oscilontes

| :_'. - -'-i‘-
Mt practicn *
|

4o ol colucacibn
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-l-uuu—-tmu—m||umam—twum#-mummm-ﬂuuuuumni congtructors, e algune de los suconiratistas o ofre puir-
le interesada,

PARA INDUSTRIAS
¥ FAMILIAS

By Casos de mala fe de los apoderados

i) Ap-.ulu,-rn:lu_:. QU son condéminos pera que Bon Bo-
bornndue durante @l cumplimlente de su mandatoe,

8) Apoderados gque no son en realidad conddminos, aino
gue flgurn como titulares de los derechoes de alguna
parte nleresnds en ln construcelon,

Fozitivae Caniea)

Cazg e npoderndos de buena fio, realmente condomings,
con gonceimientos téenfeos, que dispongan de todo el
Liempo necesario parn efectuar todog los estudios ¥ con
troles y gue resistan al soborng que se les pueda of recer:
Vemus entobees, que son cines laz posibilidades negati-
vas en el éxito del mandato de loa apoderados y una sola
la positilidad positiva,

For otia parte, pars el éxito de la posibilidad positiva
ke requicren cinco condiciones,

aroulodon de oire colienfe desde,, § 703.- HBasturi, nsimismo, que dos de los apoderados ne com-
plieran alguto de log requisitos para que la promoeion

SALAMANDRAS @ ...........$1.200- 3 frinsse.
FRENTES paro estufos de hogor desde §  420.- ; SPAETIE EE. Ai Fuus

101 [THTEES e (T[T S TR T ETT T LT & LT 8

A RADIADORES

ESTUFAS de hogar, con pulmdn, registro y

Un problems no menos importante y gravoeso para los
adguirentes & el gue se relaciona con la goarda de los
Fondos,

ESTUFAS paro industrios, MNegodas, Oficinas
y Depasitos En slgunos ensos ze establece que loa fondo# permane-
cen depositados en una cuenta bancaria, de la que son
titulorves conjuntamente los apoderndoz y el ingeniero i-
recior, peroe el mgente de cobranzas es el promaotor,

i'?!a esta forma el promotor va reteniendo durante un
tiempo los - aportes de los conddmings. Los promotores
arguyen que ellos los transfieren #n o momento gue se

VARIOS SISTEMAS

.
casa HERCK E;!;E!nrinu

HIPOLITO YRIGOYEM B50 - Piso 3 los golicite pers en la practicn se hace én los perfodeos
{&nies Vicloria) que ellog van estableciendo, seglin ellos impuestos por
T.E. 30-5448 P de contabilidad, y mientras tanto ellos wtili-

zan efos fondos para sus negociaciones,
En otros sasos se establece que ¢ goardador de L fon

Tarugos de Fibra y Bulones de
Expansion para sujetar Maquina-
rias, Motores, Transmisiones, etc.
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dox aportados o5 ol promotor, que pagari los facturas
eontra las drdenes de log apoderados,

En esta forma utilizaran mis comodamente todavia, v
por mas tiempo el dinero de los adguirentes,

La osadin de csos promotores llega o lo cima, euando
anuncian en su publicidad, “en cuctas mensunles sin in.
terés”, cunnde en realidad lon adguirentez pagan antici-
padamete v ellos gon Jos que wtilizan el dinera de los
conddmings sin devengarles ningdn  interes,
Crnelusiones sohre Jos sistemas practicados actualmeniv
Mientras en ol sistems de la lamada compra-venta de
los departamentos no tiene el adguirente nigan derecho
real de propiedod hasts la terminacion de In construce-
ciom del edificio, en el sistema de construccion por poder
Hamado eonstruccion por administracién, o administra-
cign fisenlizada = lo tiene y consiste en el condeminio
sobre el inmueble,

En eamhbio, en el segundo de los sistemas que he des-
cripto, tiene ls monstruosa particularidad de gue se
otorgs un poder amplio & favor de tres personss, gue
en la mayoria de log casos son degconocidas,  parn gue
compromentn su patrimonio con las conpecuencias pre-
visibles que expligué.

Dado que hay gran cantidad de edificios en que se han
vendido sus departamentos anticipndamente por estos
sistemas, doré algunas normag para que los sdguirentes
puedan remodiar en parte fus defectos.

En ol caso de la llamada compra-venta de los depoarta-
mentos el adquirente no tendra ningin derecho a fis-
calizacion hasta la terminacion de la eonetruccion o el
vencimiento del plazo de la escrituracion, si no estuviese
cetablecido con poaterioridod,

Veneido este término el adguirente tendrd derecho a pe-
dir la eserituracion por via judicial si es dilatadn por el
promotor, A este efecto el lotrado debera tener en cuen
ta gue rigen no sile el Codige Civil sine también las
cliusulas de la Ley Nacional 18512 v del Decreto Na-
cional 18.734/49, en cuanto éstablecen que se deberin
inseribir previamente el reglamento de co-propiedad v
administracian,

Log adguirentes deberdin recordar que aunque hayan en-
trado a ecupar el departamento no son propietarios e
este hasta ln eecrituracidén del mismo,

Pars ¢l caso de promociones por ¢l gistema de constroc.
elim por poder, las medidas que se pueden adoptar son
pructicables deede cunlquier moments de la construceion.
Sin perjuicio de las que en cada enso se considere con
vemiente rugiern las siguientes,

‘eambleas periddicas

Siendo un condominio comin de derecho civil nads o
opone o que se peslieen asambleas periddicas entre los
conddminos, no por simple formalidad eino para hocer
mig efective ol eontralor de la eficiencia v eeleridad de
los trabajos, como asi también de lo exactitud de los
precior y el control de log fondos,

En muches cases los promotores o sus ingenieros mn-
nifiestan que esto s inconveniente, que $u supuestn ex-
periencia no lo aconseja, inclugo osan decir que esto de.
maorara los trabajos, Todo esto es incierto. Nada obstn
que mientras log albafiles trabajan en lo obra los con-
tominos digeutan en su szamblea. Por otra parte los
condimings deben hacer notar al arguitects director que
e un locador de lo obra del condominio v que no tiem
mingdn derecho o opinar en lag cuestionez internaz de
este dobiéndose limitar sl complimiento de su contrato,
o mea dirigir la construecion de la obra,

Contabilidad

Es sumamente conveniente que se leve o contabilidwd
en librog, que podran ser robricados por eseribanos po-
hlicos de registro en fque se asentarin todog los mé-
vimientos de fondes con indicaeion de su coneepto; ude-
miis 5 llevard un lbro de actas en el que se azeniaran
las resoluciones de todas lns reuniones v asambleas, es-
pecialmente en todo o gue pueda significar compromiso
pard e patrimonio del condominio v de los conddminos,
Rendiciin de cuentas de los apederados

Lo apoderados que obren de buens fe deberin tener
vepecial enidado en dar cumplimiento n todas las obli-

ara Construccionss

de calidad...

Materiales,
Equipos e
Instalaciones

de calidad
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gaciones de los mandatarios, especialmente de aqguoellas
mque g refieren a la rendicion de coentas. Esta obliga-
cion no es de ninguna manera ofensa sino, por el con
Lrwrio, una cargd inherente al mandato.
La rendicidn de cventas no debe limitarse sl final de la
construceion, sine que, por el contrario, debe hacerae
penie gy Bie o misma en periodos regulare
Vel ser hecha por eserito y enviadas a todos log man-
dantes y digeutidas en las asambleas del condominio.

Lsesoramiento

Especialments los apoderados, v también les condominms
deben hacerse asesorar por profesionales de g confian-
%@, tanto en materin téenica como Juridies
Deben recordar que tante el arquitectn director como la
smpresa constructors fucron impuestos por on organo
precxistente, como es el promotor.

No sern ram oir por parte de personas interesadas tod:s
cluse de argumentos contrarios s este proceder, zo dinh
fque @8 ineonveniente, que e onerocss, hasta es posibl
que = oiga alpuna amenaza, pero el apodersdo qoe abrg
de bueng fe no debe sentirse molegto, debe preceder con
sumo ¢uidado en forma gque no estén afectados log inte
resce e sus mandantes.

Control de materiales v horas de jornales

La gonstruccién por asdministracidn, significa gque o om
press constructora efectan los trabajos comprando los
materiales y pagando por cuents del condominio loz jor
ninlieg,

Es necesario vorificar que log materiales ¥ los jornules
enrgados a ln obra hayvan gido efectivamente emploados
Los mistemas posibles son dos: une & posteriori, consists
en el edmpute metrico de Jos materiales por pruekn pe-
ricial; otro mediante |la intervencién de un sobrestante
mientras In construccidn se realiza, EXPOSICION ¥ VENTAL:
De cualquier manern los propletariss deberin contrular

personalmente In exactitud, zobre todo eon wvistnz a In MONTEVIDEOD 843 - T.E, 42-2000 - BS. AIRES
abrn en gue se controlard el pergonal obrero que motan
e la misma,

“"VenTituX”

Parsianas plegadizas de
aluminio y maderg

GAONA 1422/32|36

Suc. JUAN B. CATTANEO s.r. L.

CAPITAL $ 1.800.000.-

T. E. 59-1655 y 7622
CORTINAS DE ENROLLAR

« Proyeccién o la veneciang,
sistema automatico

I‘I'B en 1!!

XXV Ssadirecruna



anbim FEGH Thapa

ARGEMTRA M

_ FABRICA DE CORTINAS METALICAS

OMIETTO

I FORTACION « EXFORTACION

A MALLAS, TABLILLAS IMDIVIDUALES ¥ CHAPA OMDULADA

CORTINAS METALICAS

y Puertan de Excaps Enrelisbles

"TOMIETTO"

FATEMTE INTERMACIOMAL

PATEMTE M+ 57057 o

Fuarin #a witops antallobls
PATEMTE N+ 5P.212
BAdsy s e aiha prodeicila
PATENTE M= 47186
Lusgresmartd p OFbCeeas eybomdncg
PATEMTE M= 47,845
Fiiin 1ip0 da Lav. y Dol oglomdicg
PATEMTE M+ 60,781
Cinra ostanddles
PATENTE M= 1781

ig-aninnanly ¢ Snicwss Hdrdulica

S iiii]|

MAS SEGURA
Bl vhiews de carre de la puErla 88 edeps
sruziiable “TOMIETIO™ Posnin STOST us
semamante wguie, et s balems ue wes lo
malla ds lo pewrta ton lo molla de la corng,
U umbando gu e forma embon an g iele g

LEAINISTRACION SANABRIA 2262 al 78

Sucursales en Cérdoba: Tucumén 352

MAS COMODA

Un ks s tairad y sbric la pusrie da
euspe enrpfobls “TOMIETTO™
AT por gue iods debw monmpel
plontwale gus iirve come glerre da b
perte, e o peis alesests de 4 bgu

&% -485)
BUEMOS AIRES T.E oy gssa

— Mendoza: A, J. V, Zapals 413

Y representantes en todo el pais

Ezstas medidas no tornarim en ninguna manera ¢l sisle.
ma on eficiente, nunea s¢ ha pretendido haeer remiondos
ul migtomn, he tratade de dar algunas herramientas parn
fque los que ya han contratado por esta forma y se en
enentran thn desamparados de proteceion de sus dern-
chos; puedan aminorar =us peligros,

Promotor administrador

Otrn variante no menes peligrosa es la que consiste on
gque la administracidn de In eonstruecion en lugar de ser
celebrada por la comision de apoderadog ez efectuada
por ¢l mismo promotor, con la existencia o no de una
comiriin de vigilancia

En este caso es o persona que tene mis intereses enea-
dos en I promocion, ¢ promotor es el que administra
y compromete ol patrimonio de los sdguirentes,
Tmpiorte de lis comisdones

Los promotores al celebrar las operaciones con log ad-
quirentes perciben comislones por sy intervencion y a
log efoctor de la determinacion del monto de las mis-
mas eometen obra irregulnridad por coanto cobran sos
romigtones tomande como base o] procio gque estiman n
sultardin los departamentos al ser congtrufdos,

La vomisidn de los promotores fo debe ser determinada
en osta forma sino que ol derecho que tienen o la co-
migidn debe ser determinudo en base a la parte propor
cional del procio del terremo que o5 lo Gnice gque vende.
La eonstruccién se realizarid o o por ol condominio que
ntegran los adoguirentes pers en manera alguna es V-
dido por ol promotor,

PROMOCLON CON INTERVENCION BANCARIA

Para Iniviar la promoclin Jde esta forma es necesario
partir del propietario del terreno originario come pro-
motor, Este al promover la construceiin de ln propie.
dad horizontal encargas g un argquitects ¢l proyecto del
edificio que promueve

Proyectos

En este proyecto no se limitard la descripeion del edifi

cio en log planps ging gue establecora las cantidades
que llevara cada uno de los materiales, v de ln mano
e obra, con la procision térnicamente rll-hii'lh"'. COmo msl
tumbién |los precios unitarios y totales en el momento
de la promocion, ¥ #n base a estos eqleulos detorminar
vl precio promedio por metro cundrado de superficic
eilificnda

A los efectos del pago de los honorarios del amguitecto
ke pueden convenir los mismos en base a una suma fija,
sin influir en éstos que frocase o ténga éxito la proms-
cien, o bien constituyendo onn sociednd necidental el
promotor ¥ el wrgoitecto, por lo cual eorresponders al
arquitecto un porcentaje cetablecido de lo obtenido por
&l promotor en la promocién mi ésta tiene exite y no
tentonds derecho o honorario alguno =i ésta fracmsa.
Venia

Unan wez proyectado el edificio ¢l promotor entrega ln
promocion a un banco que tenga oficina de admimstra-
ciom de propiedades, _

Este pondra en venta el terrefio en condominie entre
todos los adguirentes com cargo de efectuar en el mismo
In widificacidn. sueerribiordos 0] sdanirente uno o mas d-

ARBONE

rirvero

suipacha 552
4° piso oficina N
35-0148 - 31. 46847

AROUES Y JARDINES
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partamentos que le earresponderan a la terminacién del
edificio vy cunndo gea trunsformado al réigimen de la
ley 13512,

Eserituracion

Lograda la venta de todos los pisoa o departamenios o
al plazo fijado para la escrituracion, se efectin ésta por
un eseribano pablico de registro con todos los recaudos
de derecho notarial,

Eztn ereritura se celebra con intervencion del baneo @l
ministrador por medio de un representante de éate, )
tablece Ia t ferencin de dominio del terrens del pro-
motor a favor del condominio adquirente v otorgandn
cate enndominie un poder a favor del baneo pora ogm
cfectie la construceion establecidn,

Simoltancamente v oen ¢l misme acto leg eonddminng
designan ung comizién entre sllos, de tres o mbis miem-
bros, que tendrd por funcidn ln designacion del argul-
tectn direcior v del sindico Tetrado

PISOS DE LINOLEUM
Casa Carmelo Capaddo

SOC DR RESF. LTDA. - Camial § 150000 mla

ALBERTI 2063 61 -0896-8173

Es necessro dejar aclarado que la funcion de esta co
mision e eomdominos es completamente distinta de Ia
que ticnen los apoderados en el gistema de constraceion
por paoder.

Aqui tienen, por dnica funcion, la de designar a los pro
fesionnles. Nombrades los profesionales su funeiim ha
terminado ¥ quedan todag la= gestiones necesarias 2 ear-
go del Banco Administrador, el arquitecto Director y el
#indico letrado,

Construceion del edificio

Une vez designado ¢l arquitecto Director, éste procedera
a preparar los plancs y pliegos de condiciones.

Una vez terminados los planos v pliegos de condiciones,
ez lamado n licitacion previn publicacion de ln mizma
en un diario o més de o localidad de la constroeeion o
la que se consldere eonveniente. En estos avisos sucin

tamentn se detallarin lo2 materigles 8 adquirir ¢ eon-
n celebrar, como asi

tratos también Ia forma en que

HUMBERTO I’ 1625

; T.E.23-2858 - Burkos AIRES

< GAS

SUPERGAS

APROBADAS FOR

GAS DEL ESTADO




rosaidos log |I|h||||'1 y pliegoz de

podrin obtener los i
ndieiomes,

m In fecha indicada por lag mism
propuestas y ele la que s& oo
to, previe informe del argquitec
liclad téeniem, v de]l rindico let
juridicn; poro siempre gquien o
ministrador

Todos les materiales y ejecuciones se pueden licitar si-
multinen o fraccionanaments durante ln construccidn,

peran abiertas las
coaflvenien
aobre la ca
niencin
ad

adn sobire la conw
tratn es el ba

Finuneiacion

Dl procio que s 1y 2N la promocion para cada
departamento, los adg tes, gque son ya condiminos
han aportado una parte, por ejemplo el 10 7% al contra-
tur la operscidn, en concepto de gefin, en el neto de In
escrituracién otra, por ejemplo 15 & 207, y el resto en
cuotns igusies durante la construceidn del inmueble,

El importe de las dos primeras cuot ln mportads en
congepto de sefin v In depositada en

acto de ln escri
turacidim, debe constituir un monte que eubra el precio
estimado para el terreno y que debe pagarse al promo-
tor en el neto de la escrituracid
Las cuotns restantes serin aportadas por los eo r.I|-|u|:.--=
en periodos durante la construccion del edificio al 1
wdministrador,

En caso de que estos aportes no ge efectden =n los t
minos establecidos, el Banco administrador exigira el co-
bro de los mismos por la via gque corresponds

Garantin reciproca de los nduulrvntm

A efectos de evitar que |a nid
jJuirentes compromets el patrimonio de In-- rI-.-m.l.;-, 0 P
lo menos origine coestiones ltigi re ellos, se po
drin establecer que el banco, mediante la percepeiin de
uhm comisidn adicional, otorgue la garantian bancarin de
log adguirentea por ¢l monte del compromi
brun en la adquisiciin.

2§ ung de los conddminos n

B
| =

quiz ol

cumple con &us obligaciones
PATR CON condominia, ¢ baneo lns mplira en su re.
a-mp]uzn subrogandose en sus derecl v evitando cues-
tiones litigiosas entre el condominic y uno de los eond
mines o evitando que los ascreedores de la obra accior
contra otros condiminos solventes que inclusive
puedan haber cumplido = ofes para con el con-
WHOTRENLO,

El condominio, ¥ por ende los sereedores cobran siempre,
o del condémino, o del banco garante; y el dnice con-
flicto que ae podrd originar por fulta de pago del aporte
do un conddmino serd entre éste v el banco administra-
dor, estando inmunes los demis condémines de la posi-
hilidad de cuestiones,

Esta parantia la hemos tomodo Je la garantia banearia
jque prestan los bancos para operaciones de importacion.
So pdaptacién a la propiedad horizontal gqueda libradoe
o las posibilidades de los 15 POF- HUS CAT organi
ca® y cuestiones de contobdlidnd intern.

Pagos n los contratistas y proveedores

A medids gue se vayan efectuando loz trabujos y cum
pliendo log contratos o sus etapas, el arguitecto Director
expedirg certificados de que dichos trabajos =e han efec
tundo en las condiciones establecidas por los contratos
y por las reglas del arte y del ien letrado que
nan cumplido las normas establecidns por la ley 3 sus
contratos como sl también g kan vencido los térm
noy del pago.,

En la miama formia se procs
Mmiatros de mater

ria pari el caso SLm

| Haneo admintzirador

E# indispensabile en este planteamiento g

&l mdminis-

trador sea un baneo ¥ no otra persona fisica o juridica
por las razones gque como Be verd No admiten discusiin
I respecto.

primera diferencia esta ln garantin de los fond

ie garantiza mis que un bance por los
fondos depogitados por les condéminos, para cubrir los
rastos i ly construccion. Hemos visto por otre parte
que ¢l capital de log promotores en proporeion al monto
de lna obras, mis que exigue ea insignificante, v og ne-
CEFArIO. teler prosente que éstos limitan sw responsabl
Hebiml, pues se constituyen genernlmente esn socl les
comerciales de responsabilidad limitada o andnimas

En efecta, ng

INBUSTEIE

Gas manufaecturado
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Gas natural
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Fn cambio, eon el depdsito de los fondos en on banen,
en puestre sistema bancario, se declors garante sutomii-
ticamente ks MNacion, y no veo precisamente en o] Es-
tado modern oningian otro pais mas poderoso que o Na-
cion para garantia de los depdsites de los sdbditos, por
cunnto es este migmo ente que regula la moneda, gue s
ol objeto del depisito,

Esta gparantia beneficia fambién ol verdadero promotor,
fque ez gl propletario del inmuoeble originario porgue las
wefing que le pertenecen y que van pagando los adoui-
vintes tienen la mismo garantin de ceguridnd gue parn
lea adguirentes vy parn el easo de rescision gon perdida
de lu =efin, ésta serd parn el propietario ¥ no parg ol
iotermediario, que en los sistemas practicados actunl
mente s& abroga este derecho,

(itra difersncia tendremos nungue no tan notoris, duran-
te |lag mdguiriciones, en gue on particular pedeoi tener y
ilefender con mayor facilidad intereses ereados con o
proponentes guo un haneo fun @8 una organizaeidn com
pletamete despersonalizada

Lo migma situacion s planten en las relaciones gue ha-
Eran e tener el Banco con cads congémino, pues no
olvidemos  que ¢l Banco es qmen reclbe los fondes y
quien debs reclamarlos en caso de incomplimiento de
log mportes; ¥ es responsable por no haber adoptado la
debida diligencin para log cobros,

Lt relaciones de cunlquier génern entre un condiminog
¥ el pdmintatrador, cuando éste no sea un banco, podran
ivswirtmar esta obligacidn del administrador, ensafian.
do=e ¢l pdministrador con alguno de los condiminos, o
utilizando sus didivas, que al final no perjodicaran sino
n todo el condominio,

Funciones del Banes admini=trador

Son funciones del Babeo Administrador todas las quo
impong el cumplimients del objeto del condominio como
BT

I. Guardn de loa fondos del condominio,
1. Cobrar los aportes de los condimings,

1. Exigir en la forma que correspenda estos aportes si
i fuerun satisfechos en sug plazos,

IV, Contratar todas las adquisiciones, locaciones de obra
v e gervicio que sean necesarias para la construceian

diel edificio, de acuerdo a los informes gque sobre cads
una presente el arquitecto Director y ol sindico letrado
¢ del requisito de la licitacién,

V. Efectoar el pago de log certificados y facturas que
presenten los acreedores, previa la certificacion del ar
guitecto director y del sindico letrado,

VI. Cobrar a cada uno de los condéminos el importe de
lag demazins ejecutadas en el piaa o departamento gus-
cripto.

VII. Representar al cobdominio ante loa poderes plbli-
cos y los tereeras, haciendo valer todos los derechos de
crte; en los casos en que se requisrs el patrocinio de
letrado serd patrocinado por el sindico letrado,

Como vemod gon maltiples lag funciones del baveo admi-
nistrador y todas elias de suma importancia y respon
abilidad, No serid rare ofr que no es convenieite, o gue
ek caro, o que liz particulares se ocupan mas. Todo ello
es incierto, ¥ lo que es mas, que todo quien lo digna =i
o lo dice con ignorancin absoluta del problema lo dice
con imtenciin dologn o por un interés ercado,

Laz ventajas que el administrador sea un bunco, seran
también pars los legitimos promotores, oz decir, los pro-
pletarios del terreno, por cuanto en gl case de gue algunc
e los adquirentes rescindn ln operacién, con pérdida de
la #efin, é=ta pasard o poder de ellox, mientras que lo=
promotores particulares se¢ abrogan ese dereche cunndo
un comprador rescinde la que de hecho no les correspaon-
ity gino gque es propiedad del duefio del terreno que o
vl verdnders promotor.

Contintga en el prizime nimers
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Artey Grifisss Alfomss Ralz — Gfsl. Orquise S84

En covo de corto-circuito ;-qr-ﬂ-f..-gpm
tdneamente por ¢fecto eloctra mingnétion,

En cano de sobrecargn, foris eon ratards
por afecto tirmico.

Deja pasar, sin desconectar, lan sobre-
cargas nelamente fiasjers frlen:
sidedd mo pusde perjudicar al circuite.

Nn M_v pitm 1:: qul::im

n'rrnu'-u.

Permite formar tableras contrales v woe-
cionales compacios, an instaleciones

o oomerciofes v domioilinrii.

5w fabrica en ol mismo femafe pars
10,15, 20, 35 v 50 Amp 320V C A

FProducido an ln Argenting par ATMA,
bajo licencin de Westinghouse Electric
Co. (U.N.4.)

_ﬁoa AUTOMATICO

TERMO - MAGNETICO

| que slimina la re-

El 8100 " o5 un interruptor automatico y m
posicién de fusibles o piezos combiables y proves wno proteccion
completa de lo instalacian conira corto-circuitos y sobrecorgos.

Petrmite formar tableros sumomente compactos, practicos y seguros.

ATMA

CALIDAD ELECTRICIDAD
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