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CHAPAS ACANALADAS

. CEMENTO0-AMIANTO /

12 Duracidn ilimitada.
22 Aislacién de la electricidad, co-
mo también del frio y del calor.

32 No son afectadas por el humo,
el aire salino, ni los gases.

4° No ocasionan gasto de pintura.
No es necesario perforarlas.

Fibras de amianto y cemerito Portland de primera calidad,
sometidas a una presiéon hidriulica enorme, son los
constituyentes de la Chapa Acanalada ETERNIT.

Solicitenos catalogo ilustrado

COMPANIA COMERCIAL

Kreglinger & Van Peborg]\ Leda.sA)

DEPARTAMENTO MATERIALES
CANGALLO 380 U.T. 33 Av. 2001/5 BUENOS AIRES
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SPEAKMAN
FLUSH VALVE

Modelo K - 1001.

SPEAKMAN FLUSH VALVE
Valvula Sanitaria) terminada al cromo’ Speakman,
que no se mancha.
Aprobadas por las Obras Sanitarias de la Nacién
por Expediente No. 156060 - 03892

Los ruidos de las vélvulas sanitarias son una constante

fuente de molestias.

Una nueva vélvula introducida ahora al mercado argentino
SPEAKMAN FLUSH VALVE - (Vélvula Sanitaria),

elimina totalmente los ruidos que molestan.

Una compacta unidad de pistén disefiada por técnicos ex-

pertos en instalaciones sanitarias, provista de un mecanismo

avanzado, es el silenciador de todos los ruidos que pro-
A — T ——— T

ducen otras vélvulas.
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AGENTE DE VENTA

Particularidades de la compacta unidad
del pistén de la vélvula sanitaria Speakman

2
3
4

La correccién del ajuste para el volimen de agua
se realiza aqui despues que la vélvula ha sido
separada de la unidad. Es necesario para ello
sacar primero la abrazadera de metal Monel.

Silenciador de tela construida con metal Monel.
Llenador - no requiere ajuste.

El disco de la véilvula de compensacién es de
bronce y estd encerrado en una composicién mol-
deada hidraulicamente para prevenir la reaccién
corrosiva entre el disco y la junta construida en
goma moldeada que no se enrolla, sobre la cual
aquel asienta.

Pistén hecho de una composicién especial mol-
deada hidraulicamente.

Abrazadera de metal Monel. Puede sacarse in-
sertando un destornillador pequefio en la corona
d(ll vaso de cuero.

Vaso de cuero tratado y moldeado a presién
hidraulica, que conserva su forma y flexibilidad
indefinidamente.

Arandela de cierre fabricada con una composi-
cién moldeada a hidraulica que contiene la vél-
vula de entrada de agua para el lavado.

LUIS PICARDO

PERU 84 - U.T. 33, Avenida 1836
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Catélogo Rojo

de 1934

Acaba de aparecer la tercera edicién de El Catdlogo Rojo que, como lo
saben todos los profesionales del pais, es una coleccién de catlogos ar-
quitecténicos ordenados por materias y con un indice perfecto, que permite
encontrar de inmediato cualquier detalle referente alos diversos materiales
empleados en la construccién.

El Catdlogo Rojo de 1934 contiene 240 piginas de especificaciones muy

bien hechas y se reparte absolutamente gratis entre todos los pro{esionales

de la construccién: arquitectos, ingenieros, constructores, sean o no diplo-
mados en el pais, pertenezcan o no a determinadas asociaciones profesio-
nales y estén o no suscritos a nuestras revistas,

En una palabra: el profesional, por el sélo hecho de serlo, tiene derecho
a recibir un ejemplar de El Caiélogo Rojo sin_cargo alguno; sino lo re-

cibiera por cualquier causa, puede reclamarlo a la direccién que va al pi¢

de esta pdgina, que nos haremos un deber de envidrselo de inmediato.

Sélo pedimos al profesional que cuando se dirija a algdn industrial o comer-

ciante por datos contenidos en El Catdlogo Rojo, se sirva mencionarlo; asi

TAN UTIL COMO podremos mandarle el afo que viene un volimen de més piqinas o, como

EL TELEFONO'! decimos nosotros, AL C|TARLO, NOS AYUDA A COMPLETARLO.

FTSC ofi y IViercere - Sarmiento 643, Buenos Aires - U. [. 31-2574

al escribir a los iantes sirvase i arquitectur
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GUIA PROFESIONAL

Lamberto Grazia
Pintor Decorador

Alvarez 2848 - U.T.71-5628

J[ouux

Arquitectura Contemporanea
Construcciones de calidad
Facilidades de pago

O. L. Rekoursin

Lavalle 1494 U. T. 37 - 6943

Pablo Baumel

Contratista
Frentes, Yeseria y Estuco

Aviles 2069  U.T. 73, 2518

Ro‘berto Soriano

Empresa de Pintura y
Decoraciones

E. Rios 177 U. T. 38, 5920

Ml'gucl Casanova e hiios
Vitraux D’Art
En todos los estilos

Rivadavia 2260
U.T. 47 - 2475

Arturo Garcia Castro
Indeniero Civil
Empresa Constructora

Pernu 84 U. T. 33 -0651

José Espi

Marmol 493

U. T. 60 - 0231

Muschietti Hnos.

Vitraux d‘Art
Creaciones artisticas

F.Lacroce 3254 U.T.73-1090

Luis V. Migone
Ing. Civil
Empresa Constructora
Tucuman 1393 U. T. 38-2991

Jardines
Trabajos en piedra

G. Schiersmann
Ing. Paisajista
Palpa 2857 U. T.73 - 4104

Juan Wachtel y Cia.

Cramer 1140 U.T.73-2183

Enrique A. Thomas

Taller Artistico
Vitraux D’Art

Viamonte 1530 U.T.35-5122

José Oettel

Empresa de Construcciones

Sarmiento 4470
U. T. 54, Darwin 5318

ageriales
nstruccion.

2

Ings. E.y E. Maurette

Empresa Constructora

Charcas 1403 U. T. 44 -1001

Sucecion de

Francisco Ctibor

FABRICA DE LADRILLOS
en Ringuelet (F. C. S.)
U. T.890, La Plata

- Escr. Av.de Mayo 1035 - Bs.As.

Decoracion de interiores
arquitectura

Angel di Baj a

Bustamante 884
U. T. 62, Mitre 7764

Juan A. Amicone

A. Thomas 1091 U. T. 54-1239

Alejandro Paladini

Estufas, Esculturas y
Frentes

Canalejas 846  U.T. 60-9315

Segundo Gauna

Empresa de Pintura y
Decoracion

Barrientos 1580 U.T. 44-0445

Lo més
novedoso en

a|rumbrac|o para interiores

SIEMENS

Cia. Platense de Electricidad

SIEMENS-SCHUCKERT s. .

Avda. de Mayo 869 -

CORDOBA - MENDOZA - PARANA
ROSARIO - SANTA FE - TUCUMAN

Buenos Aires
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e La cocina a gas "PRIMITIVA" ests

60— bien revestida para conservar el

= calor dentro del horno, donde re-

505 quiere. Ahorra gas.

— Mantiene la habitacién més fresca,

’iO-—__: de modo que se puede hornear a

= gusto en dias de mucho calor.

SO'E Pase por nuestras exposiciones y

£ pl'danos que le mostremos los dis-

0= positivos que aseguran mds como-

E diclad, més eficacia y mas economia
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0=
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COMPANIA PRIMITIVA DE GAS

ALSINA 1169 - U. T. 37 -4760 Av. SAN MARTIN 6100 - U.T. 50 - 0122
SANTA FE 2821 - U. T. 44 - 0651 MONTES DE OCA 1116 - U.T. 21-1631
RIVADAVIA 3666 - U. T. 62-2504 RIVADAVIA 7254 - U.T. 66-0042
CABILDO 2486 - U.T. 52-0391 RIVADAVIA 9199 - U.T. 67-9902

O e O o e e s
——



<8

n
u
e
s
r
t
a

EL SERVICIO DE -

SUPERGAS
YPF

estd respaldado por una gran
organizacién siempre dispuesia
a no escatimar esfuerzo alguno
en bien del publico consumidor.

SUPERGAS es el gas mas econs-

mico y ha sido consagrado como

. UN PERFECTO SERVICIO DE GAS

En los suburbios norte y oeste de
la Capital hay servicio organizac!o

Para las localidades de los

Partidos de

Vicente Lépez

San Isidro

Las Conchas y Dirijase a la oficina de§Olivos,”F. C.C.A.ﬁ
San Martin Av. MAIPU 27001 -3 U. T.775,5Olivos 355
Para las localidades de los

Partidos de

Matanza

6 de Septiembre

Merlo Dirijase a la oficina de Ventas de
Moreno 6 de Septiembre, F. C. O.

Gral. Sarmiento

BRANDZEN 871 - U.T. 659, Morén 305

-otogra bados

INas
clisés

dibujos

tricromias

bmé. mitre 2259/63

u. t. 47, cuyo 7123

POMELAS
ELECTRICAS

La Pomela Eléctrica, por su soli-
dez comprobada no sufre ningun
desgaste sensible y no deforman-
dose nunca, asegura de una ma-
nera perfecta el giro de las aber-
turas (puertas, ventanas, efc.)

Fabricada con acero templado y
calibrado, su limite de ruptura es
de 70 kilos por milimetro cua-

drado.

Pomela Eéctrica Moderna.

Gracias a su calibrado per-
tecto, una sola POMELA
ELECTRICA basta para el
trazado de todos los herrajes,
de donde se obtiene una
economia de 50°/0 en el
tiempo de la colocacién.

Paumellerie Electrique S. A.
La Riviere-de-Mansac (Correze) Francia
R. CHEMINADE - Representante

San Martin 201 - U.T. 33, Avenida 3782
S Buenos Aires

Pomela para puerta de reja.
Modelo Corriente.
Modelo Reforzado.

donde pone

EL-OJO

pone la bala

el retoque es imprescindi-
ble en los buenos originales
fotogréficos para acentuar
los detalles. s

Rolf Barnhard
retoca bien -

maipd 359
u. t. 31 - retiro 4806

rquitectura

al escribir a los anunciantes sirvase mencionar
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IMPORTANTE ANUNCIO

PARA LOS SENORES ARQUITECTOS Y PROPIETARIOS
DE CASAS DE DEPARTAMENTOS

La Frigidaire Ltd. de Nueva York, inaugurara en
breve su nueva sucursal argentina, para la venta di-
recta, instalacién y servicio de sus afamados equipos
de refrigeracion eléctrica automética.

Con este motivo, Frigidaire presentara en su nuevo
salon de ventas y exposicién, en la Avenida Roque
Saenz Pefa 933, su nueva linea de refrigeradores
para instalaciones miltiples e individuales, ademés de
sus otros productos Frigidaire.

Si Vd. esta plancando una nueva casa de departa-
mentos o desea aumentar la renta de una ya cons-
truida, le conviene conocer la nueva e interesante
proposicién que ahora tiene Frigidaire y ver los nue-
vos modelos mas perfeccionados 'y de consumo mas
econdémico.

e PRI

ES EL NOMBRE EXCLUSIVO DEL PRODUCTO DE LA GENERAL MOTORS

m Sucursai Argentina m Av. R. Saenz Peiia 933 ® Buenos Aires = n 29
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J}' LA : FUNDADA EN 1901
/

CORTINAS

L
LA II.AIIA
LA AMERICANA

DE MADERA PARA ENROLLAR
PATENTADA

VIDA
INCENDIOS
MARITIMOS

GRANITO
ACCIDENTES

Za CRISTALES
CORRIENTES AUTOMOVILES

546 - 550 - 554

EDMUNDO LUTTER

Alej. Magarifios Cervantes 1933-37
U. T. 59, Paternal 2304 - Buenos Aires

ARTEFACTOS
SANITARIOS

Completo surtido en

Cuartos de Banos

. Juegos de w. c. Bafa-

deras. Lavatorios. Ino-
doros. Bidets. Acceso-
rios. Palanganas. Piletas

SOLICITE CATALOGOS A:

HIERROMAT §. A. AZULEIOS

Cia. INPORTADORA DE HIERROS Y MATERIALES DE CONSTRUCCION ACCESORIOS
562:- MORENO - 566 BUENOS AIRES

HIERROS - CANOS - ALAMBRES - ART. SANITARIOS - MAT. DE CONSTRUCCION

TALLER DE FOTOGRABADOS IIA ESDEDANZA
TS HEBER || EUSENIC P QUADRILC.

GRAN FADBRICA DE

"MOSAICOS

425GArcoN 483

FRENTE AL HO/PITAL ITALIANO
U.T. 62 MITRE 0450
U.T. 62 MITRE 2722
C.T. 10 - OESTE

BUENO/ AIRE/S
CE———

CLISES -- TRICROMIAS -- DIBUJOS

DIRECCION:

ALSINA 1166-68
: U. Telef. 38, Mayo 5934

30

- -0 0o c 3

a rqu itectura al escribir a los anunciantes sirvase mencionar
nuestra arquitectura




ROPIEDADES

BIEN ADMINISTRADAS

Nuestra larga practica, unida a
una organizacién perfecta y a
un personal especializado, ase-
guran a nuestros clientes eco-
nomia, franquilidad y exactitud

Desde hace 25 Anos

nos especializamos en la Ad-

ministracién de Propiedades

CANGALLO Y FLORIDA - BUENOS AIRES

BANCO POPULAR ARGENTINO

~ U. T. 37, Riv. 8233-34-35

'mm’vr/o )

Impermeabilizaciones
hidrostaticas

sistema
membrana

una especialidad de

JOHNS-MANVILLE BOLEY, Ltda.

ALSINA 743 - Buenos Aires

Direccién Teleg. “Johnmanvil”

EMPLEE EN LOS
PISOS Y AZOTEAS
DE SUS OBRAS

Baldosas “Alberdi”

ORGULLO DE LA INDUSTRIA NACIONAL

En el tamafio de 20 x 20 cms.,
con el méximo de resistencia
obtenible y en color firme,
las fabrica en sus estableci-
mientos de Rosario (Alberdi)
la Fabrica Cerédmica Alberdi
S. A., de Rosario - Santa Fé.

Por precios, muestras e informes recurrir a

Premiadas con e
Primer Gran Pre-
mio en la Expo-
sicién de la In-
dustria Argentina
1933-34

tros lnicos repr

RICARDO TisI Y HNO.
DIAZ VELEZ 4057-61 - U.T. 62, Mitre 8818-2390

Distribuidores :
HIERROMAT S. A, - Moreno 556
JOSE M. DIANTI - Rivadavia 10244
JUAN PREDA - Garmendia 4805
THEA y Cia. - Sarmiento 3060 '

EN VENTA EN TODAS LAS CASAS DEL RAMO

PARA CONDUCTOS DE HUMO Y VENTILACION
CANOS “C A P" DE ESPESORES

minimos, de ficil colocacidn; didmetros
internos desde 0.10 a 0.50 mts. - Largo
3 mts., juntas lisas, inalterables a la
accién del tiempo.y temperaturas

Y CANOS “C A P* DE CEMENTO
acero prensado para conductos de al-
tas presiones.

Patente Internacional Marca Registrada

HUMBOLDT 1458
U. T. 54, Darwin 0274 - Bs. As.

Boccazziy Cia.

al escribir a los anunciantes sirvase mencionar
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o Wliima Jilakya

e/717 ILUMINACION INTERIOR

Representan los modernos, artisticos,
eficientes y econdmicos artefactos
de iluminacidn. Para oficinas, sa-
las de venta, hospitales, clubs,
restaurants, etc.
Asimismo son ideales
para uso en el hogar,
en cuartos de ba-
Ao, halls, coci-
nas, patios,
garage,

etc.

GENERAL @) ELECTRIC

SOCIEDAD ANONIMA
Av. ROQUE SAENZ PENA 636. - BUENOS AIRES




Manutencion

cZe ascensores

Iara manfener a un ascensor en constante
buen funcionamiento no sélo se requiere echar
aceife y grasa en diferentes partes de la

instalacién.

Quien IO hace debe sal)er|o hacer.

OTIS sélo emplea personal especializado y
dedicado exclusivamente a este trabajo.

Esto, unido a la responsabilidad que ofrece
la organizacién OTIS, representa el méaximo

de garantia.

OTl

ELEVATOR COMPANY

LA
MARCA
UNIVERSAL

OT15

PARA
TRANSPORTE
VERTICAL

BUENOS ALRES " 33
MONTEVIDEO ROSARIO CORDOBA :
t
arquifeciura
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ELEBRE el dia de la Industria

| Argentina por que la activi-
dad de ésta constituye un factor

de progreso, bienestar y riqueza.
Sus productos son de alta cali-

' dad y en su elaboracién traba-
jan millares de obreros del pais.
PORTLAND | .
‘ Y recuerde que gracias a la pro-
; < duccién argentina Vd. paga menos
g Pag
-, ahora que cuando ésta no existia.

COMPANIA ARGENTINA DE CEMENTO PORTLAND

FABRICANTES DE LOS CEMENTOS “SAN MARTIN“ e ‘INCOR* APROBADOS
RECONOQUISTA 46 ‘e BUENOS AIRES




DONACION
Arq. R. KARMAN

DIRECTOR: W. HYLTON SCOTT - SARMIENTO 643 - BUENOS Al

BIBLIOTECA
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O . Una manera de resolver el problema del trafico.
Grabado.

Algo sobre vivienda popular - Editorial
Vivienda minima - Arq. Wladimiro Acosta

Vivienda insalubre, problema médico-social - por
Telma Reca.

El reglamento de construcciones y la renta - por el
Arq. Ernesto E. Vautier.

La vivienda obrera en Buenos Aires - por Wladi-
miro Acosta, Arqg.

Grandes poblaciones - por el Prof. Dr. Ing. Wal-
ter Gropius, Berlin.

DIRECCION DE LOS COLABORADORES DE ESTE NUMERO

) Wiladimiro Acosta - Tucumén 331
TARIFA DE SUSCR'PC'ON Telma Reca - Tucumén 331
: Ernesto E. Vautier - Cérdoba 991

Porunafio . . . . . . . . 10 pesos
B Némero suelto. . . . . . . . 1 &
Nimero atrasado. . . . . . . it
‘» Exterior poRitindno . oy L . S5 w2y
Exterior nimero suelto . . . . . 1720
_

Septiembre de 1934




una manera de reso|ver e| problema

del tréfico

berlin tiene construida una casa cruzando la
calle. en el suburbio de reinickendorf se han
levantado gran cantidad de casas de depar-
tamentos para las clases populares; una de
las dltimas que se construyeron lo ha sido
atravesando una avenida de manera que los

vehiculos y transedntes puedan pasar por

debajo.




nuestra arquitfectura

ANO 6 BUENOS AIRES, SEPTIEMBRE 1934 "~ Num. 62

ALGO SOBRE VIVIENDA POPULAR

Mas de una vez nos hemos ocupado en estas columnas de la vivienda popu-
lar, entendiendo que hay pocos problemas colectivos de los que preocupan
a las naciones civilizadas, que tenga la importancia de éste. Las razones
para pensar asi son bien claras; por de pronto se trata de contemplar las
reservas vitales de la hacion, ya que la vivienda insalubre es un foco de
peligros para los que la habitan y para toda la comunidad; aspira en segundo
lugar a mejorar el nivel cultural, ya que los sociélogos del mundo entero
estan de acuerdo en que la promiscuidad, el hacinamiento, la suciedad y
la miseria en todas sus formas, que asilan el conventillo y los tugurios de
toda especie, son el mas formidable lastre para la elevacién espiritual y
material del hombre; apunta en tercer lugar a proporcionar a la industria
un campo mucho mas vasto de actividades, ya que esta archiprobado que
la industria constructiva sélo puede, en sus condiciones actuales, servir
la demanda de la parte mas pudiente de la poblacién, cuando hay un mer-
cado potencial mucho mas vasto que el actual; y tiende por fin a crear
indirectamente una suma enorme de trabajo, ya que de las industrias de la
construccion dependen otra cantidad de industrias que viven de ellas (tra-
bajo de canteras, explotacion de bosques, explotaciones metaliirgicas, minas
diversas). Esta verdad estid condensada en un aforismo cuya exactitud no
se discute y que ha hecho carne en todos los paises y que dice: “cuando
la construccion anda bien, todo anda bien”.

Hemos querido volver una vez mas sobre el asunto, convencidos que sélo
por una vasta obra de divulgacion de ideas, se llegara a crear esa concien-
cia colectiva que, en todos los paises del mundo, es previa a la realizacién
de cualquier propésito de gran alcance. Bastaria recordar los afos de prédi-
ca que han sido necesarios entre nosotros para ver llegado el momento de
que se comenzara una politica intensiva de construccién de caminos, para
comprender que no es posible esperar que en materia de vivienda se pasara
de la indiferencia general y casi absoluta de hace algunos afios a una etapa
de realizaciones en gran escala. También en este asunto hemos de luchar
mucho antes de ver resultados apreciables y hasta podemos suponer que ese
tiempo que hace falta no se perdera en vano, ya que podra aprovecharse
para ir elaborando directivas generales de que ahora cerecemos y que son
necesarias para realizar una obra inteligente y duradera.

Era en principio nuestro propésitd reunir en una especie de monografia, toda
la experiencia extranjera acumulada, clasificada metédicamente para hacer-
la facilmente comprensible y revistar a la vez rapidamente lo que se ha
hecho entre nosotros; pero la vastedad del asunio nos ha obligado a con-
densarlo en algunos articulos que contemplan los aspectos principales de la

» 39
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cuestién. El articulo de Telma Reca aclara la importancia que, desde el
punto de vista higiénico, tiene el problema que se discute; el de Wladimiro
Acosta sobre el tema, condensa los datos generales del mismo; el del Arqg.
Vautier hace la critica del Reglamento de Construcciones en vigor; el del
Ing. Vilar critica la practica actual de las expropiaciones; el de Gropius es
uno de caracter teérico, que permitira comparar la perfeccion grande de las
soluciones cuando se encaran con elevado criterio de gobierno, en relacién
a 'las soluciones precarias, cuando no absolutamente inexistentes de nuestras
modalidades actuales; finalmente otro articulo de Acosta hace una critica
de uno de los organismos que se ha creado entre nosotros para resolver la
cuestion.

Demas esta decir que cualquier critica que se concrete en este o en cual-
quier otro nimero sobre estas cuestiones, se hace con el espiritu de cola-
boracién, con el espiritu constructivo que debe primar al tratarlas; enten-
demos que ocultar los errores, las fallas de la legislacion o de los medios
técnicos o administrativos puestos al servicio de la idea, es contribuir a
eternizarlos y a esterilizar cualquier propédsito de progreso. Pero que no se
vea en nuestras criticas ningiin propdsito personal, que no seria digno de
nuestra revista y que careceria de todo interés para nuestros iectores.

Sabemos que este nimero no es completo ni mucho menos;’ hubiéramos
querido agregar una cantidad de material informativo y critico sobre cuestio-
nes conexas. Por ejemplo en lo que se refiere a financiacion de la vivienda
barata, hubiéramos deseado sefialar proiijamente las condiciones actuales y
las medidas a tomarse para mejorarlas; hubiéramos deseado igualmente
profundizar la cuestion del abaratamiento de la tierra, estudiando las me-
didas mas adecuadas para lograrlo; también era nuestro propésito incluir
un estudio sobre el alcance y las posibilidades del movimiento cooperativo
en lo relativo a la vivienda; se habria incluido un estudio de los materiales
y de los procedimientos nuevos que se han puesto en juego en el mundo
entero al servicio de abaratar y standardizar la casa; cabia asimismo estu-
diar las condiciones en que se desenvuelve el plan de urbanizaciéon y rese-
fiar la labor de la Oficina del Plan Regulador, sefialando a la vez las medi-
das que se deben tomar en lo relativo a su funcionamiento para hacerlo
mis eficaz, ya que su rendimiento actual no puede considerarse satisfacto-
rio; y finalmente debia incluir nuestro plan una critica de los otros esfuer-
zos realizados entre nosotros, ya por entidades municipales o por organiza-
ciones particulares para resolver el problema de la vivienda popular, tanto
en lo que se refiere a legislacion, como a soluciones técnicas y sistemas de
administracién.

Pero el hecho de que no hayamos podido reunir en un solo nimero de la
revista todo este material, no implica que renunciemos a presentario en
oportunidades sucesivas.

En mas de un aspecto, la Argentina tiene motivo para estar satisfecha de
su vida colectiva; afirmadas sus instituciones liberales sobre la base de
una Constitucion modelo; libre de los problemas raciales y dinasticos que
tanto han perturbado la vida de otros paises; ignorante del “temor de la
frontera” que hace vivir a civilizaciones milenarias en el constante escalo-
frio de la guerra que puede declararse en cualquier momento; dotada de un
rico territorio donde producen de todo hombres laboriosos venidos de todos
los ambitos del mundo. Pero la misma febrilidad de su progreso ha obliga-
do a improvisar en muchas cosas y podemos afirmar, sin pecar de pesimis-
tas, que la vivienda del pueblo argentino no es, salvo muy escasas excep-
ciones, digna de un pais adelantado.

Ya ha llegado el momento de que nos ocupemos de ello, sin desmayar por
las dificultades que encontremos; asi habremos contribuido a dejar. a las
generaciones que nos sucedan algo mas de lo mucho que con tanto esfuerzo con-
quistaron para nosotros las que nos han precedido.

W. HYLTON SCOTT.
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El problema cardinal de la arquitectura contemporanea

La vivienda para el presupuesto minimo — vivienda minima — no es sim-
plemente una vivienda paquefia. No significa simple reduccién espacial o dis-
minucién del nimero de habitaciones, sino su profunda reforma técnica y
econdémica, la racionalizacién de todos los procesos vitales que se suman en
el concepto “habitar”. La arquitectura europea de la dltima década corporiza
el desarrollo evolutivo de su concepcidn.

La vivienda minima concreta formas correspondientes a la era maquinista.
No es, pues, ningln invento fortuito. Es una resultante légica de miiltiples
factores de orden biolégico, econémico, técnico y psicolégico, propios de la
fase actual de la civilizacion. )

Se cristaliza como problema arquitecténico concreto en los Gltimos 10-15 afos.
Pero sus raices sociolégicos se esconden en la crisis de la habitacién que en
las ciudades nace de la centralizacién urbana de la industria, que progresa
tenazmente, y que adquiere proporciones de catastrofe, en las condiciones
especificas de la post-guerra.

Para apreciar plenamente el significado histérico de esta crisis es imprescin-
dible un breve anilisis retrospectivo de las profundas transiciones en la es-
tructura social y econémica del estado, consecutivas a la aparicién de la ma-
e uina. La mecanizaciéon de la produccién sacude el orden de cosas asentado
i o depa-’hmentos' = Ll attay, gesde la Edad Media y trastrueca los elementos fundamentales de la sociedad.
Kassel, Alemania, segiin proyecto del Arq. . . b Fah
Otto Haessler El trabajo a maquina desplaza al trabajo manual. La centralizacion de la pro-
duccién (fabrica, usina) y de la distribucion (mercado) obliga al artesano a
abandonar su taller y a convertirse en un obrero asalariado al lado de la
maquina. La familia deja de ser la unidad fundamental de producciéon y con-
sumo. La grande familia patriarcal, que comprendia, ademéas de todos los in-
dividuos unidos por lazos de sangre, a los siervos y, mas tarde, a los apren-
dices y ayudantes, y cuya produccién manual estaba destinada al consumo
propio y al canje, pierde su razén de ser industrial, y se desmiembra en uni-
f dades mas pequefias, de funcién biolégica predominante. La rigidez de la es-
tructura social, antes de la aparicion de la maquina, se basaba en la transmi-
sién, por herencia, del oficio o arte, junto con los medios de produccion, y
del taller. Pero la competencia econémica arranca de la casa la sede del tra-
bajo y la centraliza en la fabrica. De esta manera, la vivienda tradicional,
destinada a habitacién de la familia grande y a taller, carece ya de finalidad.
Los medios de comunicacion mecanizados facilitan el traslado del individuo
hacia el lugar donde hay demanda de trabajo. Este nuevo nomadismo quita
a la casa tradicional toda funcién de arraigo, de anclaje del hombre en el
lugar de su nacimiento.

g Empieza la atraccién de grandes masas de poblacién rural hacia las ciudades
— centros de produccién. En menos de un siglo se invierte casi por completo

Tipo de vivienda popular. Construccién en
- fila para asegurar excelente orientacién,
ventilacién y méximo de luz del sol a

, Departamentos para obreros s la relacién numérica entre la poblacién rural y la urbana. La superpoblacion
Stutigart, Alemania Arq. Mies rapida de los grandes centros industriales produce la inflacién de precios de
van der Rohe los terrenos, que pasan a ser motivo de una continua y desenfrenada especu-

lacion. La vivienda encarece y, en consecuencia, el espacio habitado por cada
familia obrera se reduce con la misma velocidad con que crece el costo del
terreno. Las viviendas antiguas, destinadas a una familia grande, se subal-
quilan a miltiples familias pequefias, que sélo en esta forma pueden afrontar
el alquiler. Como resultado se produce el hacinamiento, con todos sus horro-
res. Escasean las condiciones higiénicas mas primitivas. Esta vivienda de
uno o dos pisos sigue existiendo, por mera duraciéon de su material, hasta que
el costo del terreno supera el valor del edificio, determinado por la renta que
produce. Entonces se demuele, y en su lugar se erige una ‘“casa de renta”.
En el nuevo edificio de muchos pisos se reproducen, por tradicion fatal, mas
o menos las mismas viviendas antiguas, con la Gnica diferencia de que donde
hubo una se edifican varias superpuestas, y que el alquiler de cada una de
ellas es doble o triple.

Mientras tanto el desarrollo industrial provoca un cisma econémico de la so-
ciedad. En las fabricas el trabajo es social, pero el producto sigue siendo
privado. El capital se acumula, las desigualdades econémicas se extreman. Se
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acentlia progresivamente la polarizacién de los grupos sociales: el nicleo re-
ducido de los duefios de medios de produccién, a quienes pertenece también
el producto del trabajo — burguesia —, y la enorme mayoria de los trabaja-
dores, con un salario que apenas les permite vegetar, — proletariado. La
“clase media” — grupo social que formaba la mayoria en el estado feudal, y
que no tiene ninguna base econémica en el estado industrial —, esta conde-
nada inevitablemente a paulatina depauperacién y acrecienta continuamente
la masa del proletariado.

La reciproca compenetracion de influencias econémicas entre los paises, y
los medios rapidos de comunicacién han borrado, en cierto sentido, las barre-
ras politicas y las diferencias étnicas (costumbres, formas de habitar). Mien-
tras se establece este nivelamiento de orden internacional, también se uni-
versaliza el abismo cada vez mas hondo entre los standards de la vida de las
clases sociales dentro de cada nacién.

Los adelantos de la técnica conducen a la progresiva substitucién del hom-
bre por la maquina. Esto, sumado a las periédicas crisis industriales, con la
subsiguiente desocupacion, deprecia progresivamente el trabajo humano en
comparaciéon con otras mercancias. Y como la clase proletaria no tiene otro
medio de canje que su propio trabajo, su standard de vida va declinando y de
“minimum vivendi” se transforma en “modus non morendi” (Dr. P. Vogler.
Berlin). En el reducidisimo presupuesto de la familia obrera el alquiler cons-
tituye el 20-25 9,. Y como las oscilaciones de los precios de los medios de
subsistencia se suman en curvas ascendentes, queda cada vez menos margen
para la vivienda.

En resumen, desde m3s de medio siglo, en todo el mundo civilizado se regis-
tran los siguientes fenomenos:

1. Empobrecimiento de la mayoria de la poblacion.
2. Superpoblacion de las ciudades. Encarecimiento del terreno.

3. Desmembramiento de la familia. Tendencia a la formacién de unidades
cada vez mas pequenas.

La universalidad de las causas de la crisis de la vivienda — escasa capacidad
econdémica de la mayoria de los habitantes, carestia de la vivienda, falta de
tipos adecuados a las nuevas formas de familia, — determina la universali-
zacion de la crisis misma. Crisis no tanto cuantitativa como cualitativa, pues
no proviene de la escasez absoluta de viviendas — el 5 9, de las casas de
lujo permanece desocupado. Lo que falta es precisamente la vivienda para el
proletariado, la vivienda barata. Cada afio se construyen nuevas casas en el
lugar de la demolicién de los viejos conventillos, pero el resultado es mas
bien negativo para el proietariado, porque las nuevas viviendas se destinan
a la clase media y estdn fuera del alcance econdmico de las familias obreras.
Estas no tienen otro remedio que hacinarse en horrible promiscuidad dentro
de los viejos inquilinatos que persisten todavia, o improvisar viviendas ca-
rentes de toda caracteristica humana. (Ej.: Barrio de las ranas en Bs. Aires).
La nueva edificacion de tipo corriente no resuelve la crisis y se resume en el
desplazamiento paulatino del proletariado hacia los limites de la urbe. Como
resultado, la enorme mayoria de la poblacién vive en condiciones que degra-
dan la dignidad humana y causan un dano fisico y moral irreparable. Las es-
tadisticas de mortalidad y morbilidad demuestran elocuentemente el peligro
biolégico del tipo corriente de la v vienda del proletariado.

Los sociélogos e higienistas han sido los primeros en denunciar la gravedad
de este problema, que para los arquitectos — con pocas excepciones — pasa-
ba inadvertida. El arquitecto, en su mayoria representante de la burguesia,
dedicaba toda su actividad profesional a los problemas arquitectéonicos de la
clase rica. Muy rara vez se d gbaba ocupar de la vivienda de la clase media,
y casi nunca contemplabala situacién catastréfica de la casa obrera. A esta
actitud clasista del arquitecto,” se ahadia la falsedad y confusionismo “esté-
tico” de la ensefianza académica, que condujo a la arquitectura del aGltimo
siglo a una decadencia completa. Del divorcio entre el tema y la solucién,
entre la funcion y la forma, derivaron los esquemas muertos ‘Ilamados “esti-
los” — tipos de disfraz histérico del edificio. La vivienda se concebia, aca-
démicamente, como una monumentalizacion de su duefio. Claro esta que, en es-
tas circunstancias, la casa obrera no era bastante pomposa como para figurar
entre los temas arquitectdhnicos oficiales. El arquitecto se iniciaba profesio-
nalmente como retrégrado y conservador; estéticamente vivia en el pasado,
lo que le quitaba la clara, vision de las condiciones técnicas y sociales del
presente. Resistia a cualquier tentativa de reforma técnica porque veia en
ella la profanacion del “arte elevado”.
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Como resultado de todo esto, la arquitectura del periodo 1820-1900, compara-
do con el progreso general, aparece como un anacronismo chocante. Mientras
toda la porduccion se mecanizaba y racionalizaba, la construccion de las vi-
viendas se basaba en el trabajo manual, y operaba con los mismos elementos
técnicos de la Edad Media. Mientras todos los productos se abarataban con-
tinuamente, el costo de la construcciéon tendia a subir. El déficit social oca-
sionado por la carestia de la edificacion no perjudicaba directamente ni al
arquitecto ni al contratista, (pues sus ganancias son proporcionales al costo
de la obra), ni tampoco al propietario, (pues cuanto mas caro es el edificio,
tanto mayor es la hipoteca). Todo el dafio, causado por este retraso con res-
pecto a la evolucion técnica general, caia sobre el inquilino. Este dafio era
tanto mas grave cuanto mas pequeia, mas pobre era la vivienda.

Pero la arquitectura no pudo perdurar como isla petrificada en medio de la
evolucion general. Los adelantos téchicos (nuevos materiales y procedimien-
tos), y la expansidn progresiva de la industria en procura de nuevos campos,
han llegado a romper la costra del medio estancado de la arquitectura. No
obstante todas las prohibiciones y prejuicios académicos, se infiltran timidas
tentativas aisladas de adopcién de nuevos materiales (hierro, cemento ar-
mado). Imperceptiblemente se multiplican, porque los impone la aparicién
de nuevos temas arquitecténicos — fabricas, usinas, laboratorios, estaciones,
sanatorios, etc. —, pese a la rutina del arquitecto. Este reniega de la novedad
del tema y de la estructura, disfrazindolos de templos romanos y palacios
barrocos. La carestia del terreno impone el aumento de la altura de los edi-
ficios, y asi la nueva estructura se hace técnicamente imprescindible. La
competencia econémica impone, poco a poco, el desplazamiento de la confec-
cion manual de algunos elementos (puertas, ventanas, etc.) por la mecanica.
Pero esta introduccion de los nuevos elementos técnicos no llega a modificar
substancialmente la arquitectura. Es impuesta por factores ajenos a ella
misma. Es tolerada por el arquitecto, pero no asimilada por él. Para llegar
al reconocimiento de las grandes posibilidades que ofrece la asimilacién de
las conquistas técnicas modernas a la solucién del problema de la vivienda,
se precisaba, evidentemente, un cambio del arquitecto mismo.

A principios de este siglo, surgen algunos precursores de una nueva arqui-
tectura: Van de Veide en Bélgica, Garnier y Perret en Francia, Berlage en
Holanda, Behrens y Tessenow en Alemania, Hoffmann en Austria, Frank
Lloyd Wright en E. U. de A,, y unos pocos mas. Su obra descarta la mayor parte
de los “tabiis” académicos y conmueve los cimientos de la arquitectura tradi-
cional. Perc son relativamente pocos, y en sus trabajos, a pesar de sus gran-
des méritos, no exceden los limites de una reforma técnica y estética. No
llegan a abordar los aspectos sociales y econdémicos del problema de la ha-
bitacion.

Por otra parte, las condiciones de la vivienda, ademas de “tema arquitecto-
nico” y, ante todo, constituyen una grave cuestion social, cuya creciente mag-
nitud debia imponerla, tarde o temprano, como tal. Mientras los arquitectos
del siglo pasado parecian desconocer por completo la crisis de la vivienda
proletaria, los socidélogos e higienistas la estudiaban incesantemente y la se-
fialaban ante la opinién puablica. Alrededor del aifo 1860, Marx y Engels de-
claran que el problema de la vivienda es inseparable de la organizacion eco-
némica de la sociedad, y que su crisis, como todas las crisis modernas, no
reside en la produccién sino en la distribucién. Unos veinte afios mas tarde,
el higienista Jules Arnould define la finalidad biolégica de la vivienda —
“proteccién contra las nocivas influencias fisicas del mundo exterior”, y agre-
ga, “la vivienda no es solamente un simple abrigo contra factores meteorold-
gicos, sino creacién de un nuevo medio ambiente que debe conservar todas
las benéficas propiedades quimicas y biolégicas de la atmdosfera, imprescin-
dibles para la salud (aire puro, sol)”.

A consecuencia de mas de medio siglo de investigaciones de esta naturaleza,
emerge un concepto completamente nuevo de la vivienda. Asi, en campos
desconocidos por la arquitectura académica, se ara implicitamente el terreno
espiritual para el advenimiento de la arquitectura moderna.

El paro absoluto de la edificacién en Europa y su marcada depresion en el
resto del mundo, durante la guerra, forma como una linea de demarcacion,
de la cual arranca una transformacidon profunda no solamente del tipo de la
arquitectura, sino también del arquitecto mismo. En Alemania, Francia, Ho-
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landa, Checoeslovaquia, Suiza, Austria, mas tarde en U.R.S.S. y EE. UU, vy,
poco a’ poco, en todos los paises civilizados, aparece un tipo de profesional,
hasta tal punto completamente nuevo, que es dificil encuadrario en la ‘horma
clasica del “arquitecto”. Le Corbusier, Gropius, Oud, Neutra, Hilberseimer,
Lurcat, May, Stam y muchisimos otros mas, son sus representantes. No limi-
tan su accién a un supuesto ‘“arte elevado”; rechazan por completo la jus-
tificacién de todos los errores técnicos y funcionales de la arquitectura, por -
motivos ‘“‘estéticos”. “El arte”, dicen ellos “puede ser resultante de la obra,
pero nunca su exclusiva finalidad”. Es notable que la mayoria de ellos no
posee ningln titulo académico; quizd en este hecho reside la causa de su lu-
cidez y sus aciertos. Tienen una amplitud de dngulo visual y una orientacién
cientifica infinitamente superior a las que pueda.dar cualquiera de las aca-
demias o universidades existentes, y que les permite un alcance en discipli-
nas cientificas — higiene, sociologia, tecnologia, biometria —, que el arqui-
tecto de antafio ignoraba casi por completo.

Con toda claridad plantean ellos la incompatibilidad del uso de los materia-
les y procedimientos anticuados, dominantes en la arquitectura, con el nivel
técnico general. Puntualizan tres etapas en la evolucion de la técnica de edi-
ficacion:

1. Etapa manual. Construccion como ensamblaje manual de elementos con-
feccionados a mano. Muros gruesos, a base de elementos pequefios (la-
drillo). Procedimiento lento, no exacto y caro.

2. Etapa mixta. Intervencion parcial de la maquina en la confeccién y en-
samblaje de elementos. Introduccion de esqueleto estatico (hierro, ce-
mento armado) 'y paredes con exclusivo fin de aislacién. Unidades for-
tuitas. Procedimiento relativamente mas rapido, mas exacto y mas ba-
rato.

3. Etapa de mecanizacién integral. Edificacion a base de montaje meca-
nico de los elementos standardizados y producidos industriaimente en
serie. Racionalizacion y tipificacion de las unidades. Procedimiento ra-
pido, exacto y barato.

Reconocen que la arguitectura apenas traspone la segunda etapa, y que la
reforma técnica realizada hasta ahora es infinitamente pequeiia en compa-
racion con lo que falta hacer.

Comprueban que la limitada obra realizada, tendiente a la standardizacion,
ha producido resultados mas bien negativos. Como el arquitecto tomé a
tiempo la iniciativa, la industria empez6é a producir elementos en serie, con
fines puramente comerciales. Adopté como patrones elementos del edifi-
cio existentes, anticuados y fortuitos, proyectados sin ninguna base cienti-
fica. Asi se ha multiplicado y difundido ampliamente cada error ocasio-
nal originario. La produccion en serie tiene valor tan sélo cuanto se basa
en patrones elaborados cientificamente.

Afirman que el abaratamiento de la construccion no se consigue mediante
el descenso de su calidad, sino por medio de la racionalizacion de los pro-
cedimientos y la adopcion de nuevos materiales en uso en otros ramos téc-
nicos.

Pero los arquitectos modernos no se detienen en la faz técnica del pro-
blema. Van mas alla: llegan a sus raices socioldgicas. Provistos de toda la
documentacién necesaria, analizan las caracteristicas de la organizacién so-
cial y econémica, que influyen en la crisis de la vivienda.

Los Congresos Internacionales de Arquitectura Moderna representan, des-
de 1928, la mas seria y amplia tentativa emprendida, en escala universal,
para abordar el estudio de la crisis mundial de la vivienda y para encon-
trar el camino hacia su solucion. Es notable la descripcion, hecha por el
Dr. J. Gantner, conocido critico de arte, del segundo de estos congresos, ce-
Iebrado en Frankfurt A/M., donde 130 delegados representaron 18 paises
principales de Europa, EE. UU. y Japén: “El segundo C. I. de A. M. significé
“una verdadera revolucion en la historia del planteo de los problemas ar-
“ quitectdnicos, pues traté de abordar los mas dificiles e importantes as-
‘“ pectos de la vivienda proletaria. Por primera vez, los arquitectos enfren-
‘“taron publicamente faces inusitadas de la crisis de la habitacién... Fue-
‘“ ron escuchados representantes de puntos de vista puramente econémicos,
‘“ sociolégicos, tecnoldgicos, higiénicos y hasta médicos... Ahi surgié y, por
“primera vez, se afirmé oficialmente el concepto de arquitecto como pro-
‘“fesional que sintetiza, en su pensamiento y en su obra, todos estos puntos
‘““de vista... No fué siquiera mencionado el arquitecto de tipo tradicional,
“como tampoco fueron mencionados los apolillados temas de estética”. (Das
Neue Frankfurt, 1929).
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Asi, por primera vez, la vivienda para el presupuesto minimo figura o
cialmente como un tema arquitecténico y, mas aln, llega a constituirke
problema principal de la arquitectura moderna.
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Ademas de los factores técnicos, econémicos y biolégicos, analizados ante-
riormente, concurre a plantear este problema otra circunstancia de orden
social 'y psicolégico, propia de la post-guerra: la emancipacion creciente de
la mujer — la aspiraciéon a convertirse en compaiiera del hombre sobre ba-
ses espirituales y pecuniarias mas equitativas o, en casos extremos, a lle-
gar a una independencia completa. Arranca de la convergencia de varios fe-
némenos sociales: la transformacién de la familia facilita la emancipacion
de las hijas; las condiciones econémicas del proletariado obligan a la mu-
jer a contribuir al presupuesto familiar; la superioridad numérica de las
mujeres sobre los hombres, en Europa, determina de antemano la existen-
cia de un alto porcentaje de mujeres solteras.

La guerra convirtié en realidad, forzadamente, lo que antes fué considera-
do utépico: la mujer debié sustituir al hombre movilizado en su trabajo so-
cial. Pasado este Rubicén, aunque la mujer cede parcialmente su puesto al
hombre, una vez terminada la guerra, la emancipacién femenina es un he-
cho incontestable.

Pero esta liberacién de la mujer es sélo aparentemente una ventaja para
eila. En realidad, su nueva posicién agrega a las faenas domésticas el tra-
bajo fuera de la casa. El retraso en la organizacién de la vivienda, que ab-
sorbe todo el tiempo libre de la mujer, que la reduce a la funcién honora-
ria de cocinera y sirvienta de su propia familia, resulta quiza mayor obs-
taculo a su liberacion que los prejuicios tradicionales.

Asi nace el anhelo de una reforma funcional de la vivienda, acorde con las
necesidades de una organizacién nueva de todos los procesos vitales que
ella encierra. La vivienda debe ser un instrumento Gtil y exacto al servi-
cio de su habitante, y no un obstaculo para su vida, como lo es hoy: una
vivienda racionalizada — “maquina a habitar”. Tales son las condiciones
que determinan la cristalizacién del concepto de ‘“vivienda minima”. Los ar-
quitectos modernos trabajan incesantemente, elaborando la interpretacién
de este tema. Proyectan y construyen. La nueva edificacion europea marca

Mefins de una habitecién para el uso confny: las etapas del desarrollo de esta concepcién.
esta familia necesita ¢ :

La escasez de espacio no justifica la

falta de condiciones higiénicas. Esta

fotografia ilustra un bafio ubicado en
un espacio reducidisimo

1 dormitorio

El déficit producido por el estancamiento de la edificacién, con respecto al

crecimiento de la poblacién, durante el periodo 1914-1920, sumado a las di-

ficultades econémicas generales de la post-guerra, aguza en Europa la cri-

sis de la vivienda hasta tal grado que alcanza a lesionar los intereses de

la clase media, y — hecho registrado por primera vez en la historia — de

la burguesia. Ante la catastrofe, los gobiernos de algunos paises europeos,

por primera vez, se dar por enterados y toman medidas paliativas — for-

macién de comisiones para el estudio del fenémeno y cierto fomento de la

o edificacion barata. En estas circunstancias, desde 1920 hasta 1930 se des-

3 dormitorios arrolla una edificacion intensisima, febril. Edifican empresas privadas, co-

operativas y, en algunos paises, los gobiernos municipales. La municipa-

lidad socialista de Viena (1923-1930) construye 43.000 pequeiios departamen-

tos; en Frankfurt A/M. se erigen 10.000 viviendas baratas. Muchisimas ciu-

dades siguen su ejemplo (Berlin, Hamburg, Karlsruhe, Dessau, etc.). En Pes-

3 dormitorios sac (Bordeaux) llega a surgir una colonia proyectada por Le Corbusier, a

iniciativa de un empresa privada. En algunos lugares se emprenden cons-

trucciones con objeto experimental (Berlin, Stuttgart, etc.). Los arquitectos

acopian, de esta manera, vasta experiencia en la materia.

ﬁ iq %i M Como resultado de csta labor teérico-practica, se puede hoy sujetar a cier-

3 dormitories - to método el planteo del programa de la vivienda minima. Consta de los
siguientes puntos:

1. La superficie habitable se calcula en tal forma que el monto del alqui-
ler se ponga en relacién con las entradas del inquilino. Tedricamente, co-
rresponde al salario semanal del obrero. Pero en los paises donde los sa-
larios son bajos se debe limitar, forzosamente, al 10 o 15 9, de su presu-
puesto mensual. Asi, en distintos paises, la superficie habitable de la vi-
iy vienda minima oscila entre 40 y 70 m2, de acuerdo al nimero de compo-
it 0 nentes de la familia, (viviendas de 2, 3, 4, 5, 6, 7 u 8 camas). No obstante
Departamentos standardizados de 3, 4, su tamafio, la vivienda minima es mas confortable que la casa grande an-
5 y 6 camas. Arq. Hilberseimer tigua. (Hay entre ellas la relacién que puede existir entre una valija mo-

2 dormitorios
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Habitacién minima: 4,55
m2 . Apesar de su tamaiio
tiene todo lo necesario para
la vida de una persona

— — 12,06 metros
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Vivienda minima de 45,59 m2. Arq.
W. Acosta en colaboracién con Luck-

hardt y Anker
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derna, ingeniosamente subdividida, y un cajén.) Todos los elementos su-
perfluos se suprimen. Los locales se agrupan en acuerdo estricto con su
funcion. (Comedor - cocina, dormitorios - bafio). Esta racionalizacién del
plano y de la distribucién de los muebles (roperos y armarios empotrados),
procura nuevas posibilidades de expansién y movimiento. Se llega a gran
refinamiento en la distribucién de los locales. Para el anilisis critico de la
planta y la comparacion de varias plantas entre si, se establecen “coeficien-
tes de eficiencia” (relacién entre la superficie habitable y el cubaje); ade-
mas, existen métedos graficos que permiten un anilisis exacto y objetivo
de la eficiencia del proyecto. (Métodos de Klein, Adler, Wolf, etc.).

2. EI desgaste nervioso propio del trabajo moderno implica una mayor
necesidad de reposo y aislamiento. Asi se procura que cada adulto pueda
disponer de una habitacién por separado, aunque sea miniscula. (Ej.: ca-
bina de navio). Los nifios deben tener dormitorios distintos (aunque redu-
cidos al minimo) de los padres, y cada sexo por separado.

3. Por razones de economia de espacio y de economia de trabajo, gran
parte de los quehaceres domésticos — antes individuales — se colectivi-
zan y centralizan. Asi ocurre con el lavado, planchado, etc. La racionaliza-
cion de la planta y el uso de artefactos modernos simplifica los restantes
servicios — limpieza, y preparaciéon de comida, etc. La distribucién de los
elementos de la cocina permite un ahorro de energia y espacio (como me-
jor ejemplo de esta racionalizacién puede citarse la “Cocina de Frankfort”.)
En algunos casos, la cocina llega a reducirse a un simple nicho — aisla-
ble por una cortina o puerta — dentro de la pieza comiin, (la supersticién
del “olor de la comida” es resultante de la generalizacién de la mala ven-
tilacion).

4. Se consideraba antes como Unica condicién fundamental del aire para
el individuo, el mantenimiento invariable de su composicién quimica. De
esto proviene el célculo del cubaje. La higiene moderna establece que son
las condiciones fisicas (Katatermometria) del ambiente (temperatura, mo-
vimiento dei aire, humedad), las que determinan la sanidad de los locales
y el bienestar del habitante. Es importante, en consecuencia, la renovacién
continua del aire y ro e! cubaje. Las prescripciones disparatadas de los re-
glamentos de construcciones (tres metros de altura, etc.) quedan asi des-
cartadas. Se aconseja la altura de 2,40 - 2,60 m. Las condiciones higiénicas
de la habitacién mejoran, asegurando su ventilacién, aunque disminuya su
tamaiio.

5. EI sol y la luz son estimulos biolégicos imprescindibles para el hombre.
Son asimismo el mejor agente bactericida de higienizacién. Por estas ra-
zones, es iema para la vivienda minima la ampliacién de la superficie de
ventanas. 8i las primeras exigencias de ésta correspondian a 1/10 del piso,
se las ha aumentado ahora hasta 1/5.

6. La orientacion determina el asoleamiento. En consecuencia, deja de ser
fortuita, y es calculada ahora con toda precisién, segin la latitud: En los
paises de latitud superior a 45° (Ej.: Europa central), la mejor orienta-
cion es al Este y Oeste. Entre 45° y el ecuador (Ej.: Norte, centro y lito-
ral de la Argentina), la orientacién 6ptima es al Norte en el hemisferio Sur
y al Sur en el hemisferio Norte. Deben considerarse también los vientos
reinantes. (No es un concepto absolutamente nuevo: ya en 1908 afirmé Au-
gustin Rey, ante el Congreso contra la Tuberculosis de Washington, que la
orientacion debe ser la base de la edificacion de las ciudades.) EIl tipo de
“edificacion marginal”, muy en boga, — manzana que reune los patios de
todas las casas en un gran jardin central —, aunque presenta una enorme
mejoria comparada con el tipo de manzana antigua (Ejemplo elocuente:
manzanas de Buenos Aires), no satisface las exigencias de la higiene mo-
derna y se reemplaza, Gitimamente, por el tipo de “edificacién lineal”, don-
de los espacios verdes entre filas de casas quedan abiertos lateralmente.
La “dificacion lineal” asegura uniformidad de orientacién (asoleamiento).

7. La colectivizacion de los servicios de calefaccion y agua caliente "al-
canza gran economia cuando proveen a la vez gran nimero de viviendas.
Se tiende a centralizar su producciéon en grandes usinas, como las de gas,
luz eléctrica, etc. Por otra parte, la calefaccién central a vapor o agua ca-
liente ha sido superada, en sentido higiénico, por la introduccién directa
de aire calentado o refrigerado, — segiin la estacién —, purificado, y con el
grado de humedad conveniente para la salud. Este procedimiento, conocido
con la designacion de ‘“aire acondicionado”, ha sido hasta ahora utilizado
solamente en salas de espectaculos y edificios piiblicos, y es relativamente
muy caro. Sin embargo, la experiencia de otras centralizaciones existentes
permite suponer que seria posible ponerlo al alcance de cualquier. vivien-
da si su uso se generalizara y su produccion se centralizara en grandes
usinas proveedoras de barrios enteros. La atmésfera de las grandes ciuda-
des industriales esta cargada de humo, emanaciones téxicas, gases de mo-
tores, etc.; el “aire acondicionado” no representaria‘un lujo, sino una-correc-
cion de las alteraciones del medio.ambiente natural,
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Comparacién de espacios libres en re-
lacidn con la altura de los edificios,
conservando una densidad constante
de poblacién.

Cocina de Frankfort. Interesantisimo es-
fuerzo de aprovechamiento de espacio

8. jCasa individual o colectiva? De acuerdo a los conceptos del urbanis-
mo oficial de la época, se tendid, al principio, a individualizar las vivien-
das y a dotarlas de pequefio jardin, pues se vié en esto la mejor prevencion
contra la aglomeracion excesiva y la mejor forma de asegurar aire, luz, sol.
(Ademas, el jardin representaba cierta atraccion sentimental). EIl estudio
y la experiencia del problema han demostrado que, si la casa baja con jar-
din conviene a la clase media, es inadecuada a las necesidades del prole-
tariado. Para éste, es imprescindible la centralizacién de los servicios, po-
sible s6lo en la casa colectiva. (Los placeres pastorales del jardin aislado
estan ligados a un trabajo permanente para su conservacidén que significa,
para el obrero o su mujer, mayor pérdida de energia y del tiempo libre que
ies queda.) La superposicion de las viviendas, y la fusién de los espacios
libres en jardines piblices, ofrece grandes ventajas higiénicas, permite la
formacion de lugares amplios de juego para los nifios, de canchas de de-
portes, cultura fisica, de piletas, etc., para los adultos. Las casas colecti-
vas ofrecen, asimismo, la posibilidad de instalacién de ‘“créches”, para los
hijos de obreras y empleadas.

El arquitecto Walter Gropius (Berlin), al comparar las edificaciones de 2 y
10 pisos, sobre igual terreno y con igual densidad especifica de poblacién —
nimero de habitantes por hectirea —, demuestra la superioridad de las
condiciones higiénicas de los blocks altos: mejor asoleamiento, mayores es-
pacios verdes, etc. (Una altura mayor de 5 pisos permite la instalacién de
ascensor). Los reglamecntos de construccién, en vez de limitar la altura
segln la zona, deberian limitar la densidad de poblacién. Los reglamentos
vigentes son anticuados, con respecto a los progresos de los conocimien-
tos de la higiene. Son iiégicos y paradojales, pues sus reglas son severas
en los limites de la urbe y tolerantes en su centro, mientras las condicio-
nes higiénicas del ambiente son, por el contrario, tanto peores, cuanto mas
céntrica es la zona ce la ciudad. Por estas causas, los reglamentos de cons-
truccion han causado mias dafio que utilidad y, las mas de las veces, han
constituido obstaculo irracional y terco a las tentativas de innovacién de
la estructura urbana necesaria a la realizacién de la vivienda minima.

9. EI programa de la edificacién de viviendas minimas — (de 1, 2 3, 4, etc.
camas) — en cada localidad, se fundamenta en los correspondientes datos
demograficos (estadisticas de composicion de las familias proletarias). Asi
llegan a construirse también viviendas para individuos solteros, viudos, an-
cianos, etc. Por primera vez se contemplan estas situaciones individuales

que, hasta ahora, eran objeto de explotacién en pensiones, ‘“boarding-houses”,
etcétera.
| -] H

En la institucién del programa de la vivienda minima se ha tenido en cuen-
ta la probable ignorancia del uso de la vivienda moderna y sus artefactos
por las gentes que antes habitaban viejas habitaciones. Se procura modifi-
car esta situacion editando revistas especiales, folletos y hasta dictando
cursos para los habitantes de estos niicleos de casas.

& | a

Desde el punto de vista sociolégico, la vivienda minima significa una tenta-

tiva para tender un puente sobre el abismo que separa el standard de vida,

bajo, del proietariado, del costo, alto, de la habitacién.

Pero, no obstante este ingente esfuerzo — quiza el avance mas intenso de

la arquitectura desde siglos atrdas — la crisis de la vivienda para el presu-

puesto minimo continGia en pie. La desocupacién y la crisis econémica mun-
dial ha empeorado todavia mas la situacién del proletariado, que antes ya
parecia haber llegado a su limite (“modus non morendi”). Por otra parte,
no obstante su gran reforma técnica, la construccién encarecié después de
la guerra en un 180 - 200 9,: subieron los precios de los terrenos y el tipo

de interés para el capital invertido en construcciones se elevé de 45 9, a

11,56 9. En esta forma, las casas destinadas al proletariado resultaron de

nuevo fuera de su alcance econémico.

Se comprueba asi, claramente, que la reforma arquitecténica de la vivien-

da, por si sola, no puede alcanzar a resolver el problema. Para ello son

imprescindibles otras dos reformas:

1. Elevacion del standard de vida del proletariado o, en otras palabras, au-
mento de los salarios.

2. Represion de la especulacion sobre terrenos. Expropiacién a base del ver-
dadero valor del terreno, y no del precio inflado. Reformas legislativas
fundamentales del derecho de propiedad de la tierra.

Pero estas reformas trcpiezan con la ley sagrada del sistema reinante: el

derecho de propiedad privada, que comprende las libertades de explotacion

y especulacion.

La crisis de la vivienda para el presupuesto minimo es causada por los mis-

mos factores sobre los que se basa la constitucién actual del estado. Asi,

a pesar del enorme aporte de la arquitectura moderna, el problema queda

encerrado en un circulo vicioso.

Arquitecto WLADIMIRO ACOSTA.
Buenos Aires, Julio-Agosto de 1934,
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VIVIENDA

INSALUBRE,

PROBLEMA

MEDICO-SOCIAL

POI’ Te|ma Reca

La vivienda humana, medio ambiente creado por el hom-
bre para protegerse y neutralizar las influencias meteo-
rolégicas nocivas, llega a convertirse, en ciertas condi-
ciones, en su propio enemigo, fuente de gravisimos ma-
les para el individuo, para la sociedad y para la especie.
De abrigo necesario, la vivienda, cuando es malsana,
insalubre, hiperpoblada, pasa a ser factor patégeno, des-
vitalizante, de primer orden.

La vivienda campesina rural — nuestro rancho, poeti-
zado, pero insalubre — y la vivienda obrera urbana
participan, a la vez, de este caracter. Pero existe entre
ellas una diferencia fundamental. El ambiente rural,
con su abundancia inexhausta de ancho campo, aire
y sol, puede compensar, en cierto sentido, los defectos
de la vivienda. Por el contrario, las aglomeraciones
urkanas de casas, construidas sin sujecién a ley higié-
nica alguna, a impulso de la demanda creada por la
superpoblacién de los grandes centros industriales, sin-
tetiza todas las condiciones material y espirituaimente
deletéreas para el hombre: ambiente confinado y pri-
vado de sol, contacto inmediato y casi permanente de
enfermos con sanos, falta de espacio libre para la in-
dispensable expansién fisica, hacinamiento, conviven-
cia forzosa de individuos de diferente sexo y edad en
la misma’ habitacién y hasta en el mismo lecho.
Obliga al hombre a habitar tal tipo de vivienda la falta
de viviendas sanas al alcance de sus recursos econd-
micos. Su condicion de pobreza o miseria le mantiene,
pues, atado a ella. La vivienda, como factor mérbido,
forma parte, en consecuencia, de una constelacion de
factores, dependientes de la condicion econémico-social
del individuo, de pobreza o miseria. De esta condicién
econdémico-social derivan numerosas circunstancias: ma-
la alimentacion, fatiga fisica excesiva acumulada, igno-
rancia, falta de diversiones sanas, etc., que con la mala
vivienda cooperan a la degradaciéon biolégica del indi-
viduo. No puede, por lo tanto, discriminarse por com-
pleto el radio de influencia de la vivienda de los otros
inseparables acompafnantes, en la gran mayoria de los
casos.

Hecha esta salvedad, vamos a considerar los efectos pa-
tégenos de la vivienda malsana, deslindandolos de los
factores concurrentes, en cuanto sea posible, pero sin
olvidar nunca que éstos marchan a su lado y que, para
asegurar al hombre un nivel de vida verdaderamente
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humano, es indispensable la profunda modificacién de
todos ellos.

En 1919, Sir George Newman clasifico en tres grupos
principales los efectos deletéreos de la mala vivienda
(1). Son ellos:

19 Deterioracidon fisica de la poblacion.
20 Aumento de la morbilidad.

3% Aumento de la mortalidad general, e infantil, en
particular. , :

Es imprescindible aﬁadir, a los tres grupos delineados
por Newman, un cuarto:

49 Degradacion moral o espiritual del individuo.

l. — La vivienda insalubre determina el empobrecimien-
to fisico de sus habitantes. Newman mismo comprueba
que los nifos de una ciudad jardin inglesa (Bourne-
ville) pesan 3 kilogramos y miden 5 centimetros mas
que los nifios de un barrio hacinade de Birmingham,
a 2 kilometros de distancia. El debiiitamiento de los
obreros que vivian en barrios urbanos de gran aglome-
racién les hacia perder, por su sola cuenta, 20 dias de
trabajo anuales, en 1885.

La falta de sol, las condiciones malsanas de la vivienda,
son factor higiénico concurrente principalisimo en la
produccién del raquitismo infantil. Von Hansemann y
Findlay fueron los primeros en exponer esta teoria, en
1906 y 1908, respectivamente, y Hess y Unger los pri-
meros en demostrar, en 1921 con el auxilio de los rayos
X, que el sol, por si sélo, ejerce una accién curativa
sobre el raquitismo. (2).

Il. — Las cifras de morbilidad son mas altas en las
viviendas malsanas.

En la vivienda mal ventilada, sin sol, con luz escasa,
hiperpoblada, el contagio de las enfermedades transmi-
sibles, infecto-contagiosas, se realiza con méaxima faci-
lidad. :

La convivencia estrecha de varios individuos en una ha-
bitacion — el hacinamiento — multiplica las oportuni-
dades de contacto y asegura la transmisién microbiana.
La habitacién privada de sol, aire y luz, constituye me-
dio propicio par la supervivencia de los gérmenes. Es
en los rincones obscuros, hiimedos, sucios, donde éstos
pueden sobrevivir, fuera del huésped humano. El sol y
la luz son los agentes bactericidas 6ptimos de sanea-




miento de las habitaciones. Para la higiene moderna
la aparatosa desinfeccion de locales, posterior a la. pro-
duccion de enfermedades, carece de valor.

Las condiciones antihigiénicas de vida depauperan, fisi-
camente, al hombre (l). Al empobrecimiento fisiolégico
va aliada la disminucion de resistencia a las enfermeda-
des, la mayor accesibilidad al contagio, la mayor fre-
cuencia y la mayor gravedad de las complicaciones.
Todas estas circunstancias, derivadas de la misma cau-

sa, convergen para aumentar la morbilidad en las habi-

taciones malsanas.

Las estadisticas prestan sélida base a estas conclu-
siones.

Segin René Sand (3), la mortalidad por sarampién, tos
convulsa y difteria en Glasgow era cuatro veces mayor
en los alojamientos de una pieza que en los de cuatro
0 mas. =

El caso de la tuberculosis — enfermedad social por
excelencia, cuya difusion va ligada al aumento de las
aglomeraciones humanas — es de los mas tipicos y co-
nocidos.

Jouillerat, citado por Ledn Bernard (4) ha demostrado
que la frecuencia de la tuberculosis es proporcional a la
altura de las casas y a la escasez de patios espaciosos.
La enfermedad predomina siempre en los pisos infe-
riores, mas oscuros y menos aireados. Existian en Paris,
en la época de la publicacion de aquél (1906-1907), ver-
daderas ‘“casas de tuberculosis”. Edificadas en calles
estrechas, faltas de sol, 5.262 de éstas — sobre un to-
tal de 80.000 casas existentes en Paris — registraban
hasta el 38 9, de la mortalidad por tuberculosis en la
ciudad.

Kayserlin estudia en Berlin (5), en el periodo 1903-
1906, las condiciones de las viviendas de todos los tu-
berculosos fallecidos en sus casas: 41 9, de ellos dispo-
nian de una sola habitacion; 42 9, de 2 habitaciones;
11 9, de 3 habitaciones; 6 9, de 4 habitaciones y mas.
La influencia especifica del hacinamiento en la vivienda
insalubre es mas claramente demostrada por el caracter
de la tuberculosis en el medio rural, netamente familiar,
y acantonada en determinadas viviendas.

Por otra parte, el hacinamiento, por si sélo se muestra,
en las experiencias de laboratorio — donde su infiuencia
puede ser separada de todas las demas, que en el hom-
bre actian simultaneamente — como factor favorecedor
del contagio, intensificante de la gravedad, y acelerador
del curso de la tuberculosis (6). La tuberculosis expe-
rimental de los animales de laboratorio tiene caracter
agudo en las jaulas donde hay mayor aglomeracién, y
crénico en las menos pobladas. :

I1l. — La mortalidad general y la infantil estan aumen-
tadas en las viviendas malsanas.

Los alojamientos malsanos o superpoblados revelan una
mortalidad general 6 veces mas elevada que el resto de
la poblacién. (René Sand). Finsbury, distrito londinen-
se de 101.000 habitantes, tenia, en 1906, en conjunto,
una mortalidad de 20,7 ¢%,. Pero sus subdivisiones pre-
sentaban una mortalidad ‘variable de 8 a 30 ¢, para-

lela a. la condicién social de los individuos. La mortali-
dad .de las familias que disponian de:

4 habitaciones, por lo menos, era de 6,4 9,

3 ” ” w 14,8 %,.
2 ” e w o 22,5 %,
1 ” KL w 39 %

For el contrario, en la vivienda obrera salubre la morta-
lidad no es mayor que la general. En ciudades jardines
de Inglaterra (Letchworth y Port Sunlight), la morta-
lidad era, en 1912, de 8 Y, contra 13 en toda Inglate-
rra, cifras de las mas bajas del mundo. Mucho antes,
en 1891, Newsholme (7) registra, para los edificios de
la donacién Peabody, una mortalidad de 16,49 ¢, du-
rante los afios 1888 y 89, cuando todo Londres tenia
cifras de 17,96 9%,.

Ya hemos adelantado datos referentes a la influencia
de la vivienda sobre la morbilidad y la mortalidad tu-
berculosas. Muy recientemente, Regenstreif (8) esta-'
blece elocuentes paralelos entre las cifras de mortalidad
infantil, de mortalidad por tuberculosis, y la abundan-
cia de viviendas insalubres e hiperpobladas en tres pai-
ses: Francia, Inglatera y Holanda, y considera que la
altima es causa principal de las primeras. He aqui los
datos de Regenstreif:

Casas construidas "
después de la la Morfalldac.i Por Mortalidad
=2 | tuberculosis por | . s
|| guerra, por afio | 100000 habi infantil por 1000
y por 100.000 ha- 3 = nacimientos

bitantes. fantes
| 5 |
Francia . . 22 164 97
Inglaterra . 290 104 70
Holanda . . 604 106 61

Consigna el mismo autor que en Paris la mortalidad
varia de 9 a 27,5 %, segin el porcentaje de los alo-
jamientos hiperpoblados, que es de 2,5 y de 18, respec-
tivamente, en los barrios de los Campos Eliseos y de
Buttes Chaumont, a que aquelias cifras corresponden.
Un documentadisimo estudio sobre ia mortalidad in-
fantil, realizado por Debré, por encargo de la Comision
de Higiene de la Liga de las Naciones (9), trae cifras
que confirman, una vez mas, la influencia de la vi-
vienda sobre la mortalidad infantil.

Distritos urbanos como Leyde, Dordrecht, Oslo-Ouest,
con buenos alojamientos y densidad de poblacién ba-
ja, tienen las menores cifras de mortalidad infantil
(menos de 4 9%,). En grandes ciudades, la mortalidad
infantil crece con la densidad de la poblacién, con la
miseria y la insalubridad de las viviendas. Los distri-
tos 69, 79 y 8?2 de Viena tienen mortalidad infantil
alta (entre 6 y 9,99 %) y el 109, el mas pobre y haci-
nado de la ciudad, 10 y mas muertos por 100 nacidos
vivos. Entre estos distritos de alta mortalidad infan-
til, el siguiente paralelo muestra su aumento con el
empeoramiento de las coindiciones de vida:

6,7y & distitos | 10" distrito
Mortalidad infantil . 7 a 9,99 9, 10 y mas 9,
Pobreza . . . . . . . 33 9 71 9,
Mal alojamiento. . . . 21 9, 50 9,
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En Buenos ‘Aires se calcula que la mortalidad infantil "

es, en la poblacién de los conventillos, tres veces ma-
yor que en el resto de la ciudad.

IV. — Las condiciones de la vivienda influyen poderosa-
mente sobre la vida moral de los habitantes. El hacina-
miento engendra la delincuencia y la prostitucién.
Miseria, hacinamiento, vicio, delincuencia, concomitan-
temente, en estrecha relacién de interdependencia. Una
alta proporcién de prostitutas nacen del incesto y éste,
de la convivencia de padres y hermanos con hijas y
hermanas, en condiciones en que es dificil guardar todo
recato. El dafio moral que determinan, inevitablemente,
estas condiciones de vida, es irreparable, o casi irrepa-
rable (Healy, 10). El hacinamiento es fundamentalisi-
ma causa del delito infantil y de la prostitucién, para
Burt (11), que, en su propia clasificacién, lo apunta
cada vez que una nifia de 10 o mas afios comparte la
habitacion con el padre o el hermano mayor. (Compa-
rese esta exigencia con las condiciones de vida en nues-
tro inquilinato o en nuestro conventillo).

Los estudios de Clifford Shaw (12) muestran la coinci-
dencia de ambas circunstancias: densidad de la po-
blacién, y delincuencia infantil, en los arrabales — el
Slum -— de Chicago. Del area de viviendas miserables,
hiperpobladas, de donde proviene el maximo porcentaje
de jovenes delincuentes, hay un progresivo descenso
de su nimero hasta el area residencial, de casas desti-
nadas a una sola familia.

Del punto de vista médico y médico-social son, pues, las
consecuencias del hacinamiento y la insalubridad de las
viviendas: empobrecimiento fisiolégico, aumento con-
secuente de la morbilidad y mortalidad, degradacién
moral del hombre desde la infancia.

La prostitucion y el delito son una lacra y una ver-
glienza sociales y un peligro colectivo. La enfermedad,
la senectud precoz, el debilitamiento, la muerte prema-
tura e injustificada son, ademas, una pérdida biolégica

grave, y, consecuentemente, una pérdida econémica so-
cial. La mala vivienda, por lo tanto, no sélo perjudica,
mata o degrada a su propio habitante: ella empobrece
y es fuente de peligros para la sociedad entera. En estos
momentos, en que las ciencias sociales calculan y co-
mienzan a tomar en cuenta el valor econémico del hom-
bre, la sociedad, si no lo ha hecho ya por méviles hu-
manos y justicieros, debera velar por el bienestar de
todos sus componentes por razones de economia social.

Por un justo respeto a la dignidad que deben investir
al individuo, por el mero hecho de ser hombre, desde
el momento mismo en que nace, y por su propio inte-
rés bien entendido, la sociedad debe poner remedios a
los males que derivan de la vivienda insalubre.

1. Newman — An outline of the practice of pre-
ventive medicine. Londres, 1919.

2. Hess — Nutritional disorders in infancy and
childhood. Filadelfia, 1925.

3. René Sand — Organisation industrielle, méde-
cine social et education civique. Paris, 1920.

4. Ledén Bernard — Cours d’hygiéne. Paris, 1927.
5. Macé et Imbeaux — Hygiéne generale de Villes.

Paris, 1924.

6. Lirie — Effect of crowding upon tuberculosis.
“J. of Experimental Medicine”. 1930.

7. Newsholme — The vital statistics of Peabody
Buildings. “J. of R. Statistical Soc.” 1891.

8. Regenstreif — Tuberculose et Urbanisme. Pa-
ris, 1931.

9. Debre, Joannon, Cremieu, Alcan — La morta-

lité infantile et la mortinatalité. Paris, 1933.

10. Healy — The individual delinquent. Boston, 1917
11. Burt — The young delinquent. New York, 1925.
12. Shaw — Correlation of rate of juvenile delin-
quency with certain indices of community orga-
nisation and disorganisation. Proc. of the Am. So-
ciological Soc. 1927.

EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
Y LA RENTA

Por el arq. Ernesto E. Vautier

Si comparamos la densidad de poblacion que permite
nuestro Reglamento Genera|] de Construcciones y la
densidad de poblacién que se observa en las distintas
circunscripciones de nuestra Capital, salta a la vista
el evidente contraste entre las posibilidades de aquel
reglamento que permite esperar densidades de 1500 a
3000 habitantes por hectiarea en cualquier zona y la baja
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cifra de saturacion observada, que oscila entre 150 y
400 habitantes por hectarea (fig. 1).

Esa discordancia entre el reglamento liberal, disposi-
cion administrativa, y esa saturacién baja, hecho bio-
l6gico espontaneo, se traduce fisicamente por el aspecto
de urbanizacion inconclusa que caracteriza a todas las
zonas de la ciudad. Esta saturacién baja no puede atri-




-y al volumen que desplazan, que corresponde atribuir
‘esta saturacién que podriamos Ilamar prematura. En
efecto, si bien una casa alta puede ser sana, en si

cuando se levanta dentro de una agrupacion de casas

% e bajas, crea sin embargo a su alrededor una insalubridad
B localizada que perjudica ai vecindario. Esa iniciativa del

6’ .:l que se levanta primero, monopolizando todas las ven-
lo 4 .

& ‘ tajas de ese aprovechamiento desequilibrado del aire y
leo de la luz, constituye en realidad un lance rentistico
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Figura 1

buirse Gnicamente a un desplazamiento de la habita-
cién por el comercio, pues ello se produce también fue-
ra de la zona central. Alin en las circunscripciones don-
de las altas casas de renta sustituyen a las casas bajas,
la densidad no logra superar la cifra de 400 habitantes
por hectarea. Por el contrario, es muy posiblemente -a
la forma en que se distribuyen estas casas de renta,

EL VECINO
co NlTrgqu.

!
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z
q - \‘ R Y5 Figura 3
. I~
+ i
Z 5% po— muy arriesgado para éste y una injusticia para el ve-
i.lJ M cino que se quedd con su construccion baja. Es que debe
d comprenderse que el patio “individual” no tiene de

“aire y luz” mas que el nombre, constituyendo en reali-

dad sdélo una fuente provisoria de salubridad para el
edificio alto mientras éste permanece aislado. Luego

que el vecino decide levantar también pisos altos, el .

5 . Jo anos “aire” y “iuz” es una ‘“mentira criolla”. La renta en
Figura 2 i este caso se traduce, para el primer edificio, como lo
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muestra la figura 2, en un verdadero desastre econé-
mico causado por la despoblacién del edificio y la des-
valorizacion de sus habitaciones oscuras y mal ventila-
das. Pero rara vez un propietario rezagado se atreve
a levantar construcciones frente a esas medianeras ame-
nazantes, prefiriendo casi siempre, en ese caos arqui-
tectdénico de nuestra ciudad, aceptar la injusticia defi-
nitiva que significa su resignacion ante hechos ya irre-
mediables y consumados en (inico beneficio del aprove-
chado vecino (figura 3). De ahi la urbanizacién incon-
clusa, el paisaje de medianeria, muros legales que
esperan al vecino que ya no llegara a utilizarlos nunca,
creando asi en nuestra ciudad el estilo que podriamos
llamar, por su funcion bien caracteristica, estilo “cédi-
go civil”, pues ello es lo que constituye el rasgo exter-
no mas notable de esos edificios. La preocupacién por
la fachada parece mas bien risible si consideramos a
estos edificios cerrados en 1/5 parte de muros de ilu-
minacion y en 4/5 partes por muros legales ciegos.
La baja densidad asi obtenida no es un factor de salu-
bridad, pues ésta no se mide por la densidad de pobla-
cion sino por la cantidad de habitaciones sanas que
albergan a dicha poblacién. Las zonas creadas por esta
situacion de desorden edilicio son conocidas en Estados
Unidos con el nombre de “blighted areas”, zonas mar-
chitadas. Entre nosotros podemos definir a toda nuestra
ciudad como una “blighted city”.

He tratado dp medir en alguna forma la relacién entre
el valor de la tierra y el volumen de la edificacién
necesario para permitir la obtencién de una renta ven-
tajosa y he llegado asi, caiculando con todo pesimismo,
a cifras insignificantes frente a la tolerancia del actual
Reglamento de Construcciones. Haciendo pues esta con-
cesion a los intereses creados he estudiado el volumen
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de construccion que podria establecerse, con este crite-
rio diplomatico, tomando como punto de partida el va-
lor del terreno y el alquiler por metro cuadrado “ren-
table” para determinar el limite hasta el cual podemos
restringir el volumen de una construccién sin que la
renta bruta sea menor del 15 9, del capital invertido.
Esta renta bruta se distribuye, en general, entre los
distintos rubros, en la forma siguiente:

3 9 impuestos. )
2,25 9, superficie no rentable (escaleras, pasajes, etc.).
1,00 9, administracién, combustible y conservacion.
8,75 9, renta neta.

Para los distintos precios unitarios de la construccién
he trazado una serie de gréfkicos, de los cuales el de la
figura 4 muestra, para un costo de $ 125 por metro.
cuadrado, la relacién entre la superficie cubierta y la
superficie del terreno —:—: (coeficiente de utilizacion)
en forma tal que teniendo en cuenta el valor del terre-
no y el alquiler por metro cuadrado cubierto utilizado
se llegue a satisfacer aquel 15 9; de renta bruia.

Si considerando los valores de terrenos y alquileres rea-
les ponemos en presencia, figura 5, el volumen que auto-
riza el actual Reglamento de Construcciones, salta a la
vista el contraste, especialmente en las zonas perimetra-
les de la ciudad, entre la excesiva tolerancia del Regla-
mento y la modesta exigencia que autoriza el valor ac-
tual de los terrenos. Al pie de la misma figura 5 esta
indicado el coeficiente de utilizacion medio que acusan
los permisos de construccion.

A nuestro criterio, para lilegar a formular un nuevo re-
glamento, corresponde efectuar una investigacion preli-
minar sobre el valor de la propiedad y la renta unitaria
para determinar en cada zona el coeficiente de utili-
zacion que puede autorizarse sin afectar los intereses
de los propietarios. Simultaneamente debe estudiarse la
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mejor distribucién de ese volumen de construccién, te-
niendo en cuenta las necesidades de sol y aire, pero
no ya en forma individual, sino por una agrupacién total
de los espacios libres de cada block de construccién
en un vasto espacio comiin.

Naturalmente que tal estudio debe efectuarse adoptando
un denominador comin que permita establecer compa-
raciones normales. La regla de Horsfail-Neil adoptada
por los tasadores norteamericanos para establecimiento
de la relacion del valor de la propiedad en funcién del
fendo (figura 6) facilita ia tarea. En efecto. El lote de
base de comparacién adoptado por Horsfall es precisa-
mente de 100 pies, equivalente a 30 metros que consti-
tuye entre nosotros, el lote medio.

Si previa una clasificacién, por zonas, de valores inmo-
biliarios reglamentamos sobre la base del lote medio
con las exigencias mayores o menores para los lotes
mas largos o mas cortos, llegariamos asi a obtener re-
glamento que, frente a la presién de los intereses crea-
dos, podra oponer su condicién fundamental de ser
equitativo.

Debemos recordar asimismo que, fuera de las considera-
ciones de asoleamiento y valor inmobiliario, débese te-
ner en cuenta el uso de la propiedad privada (habita-
cidn, comercio o industria), y reglamentar la organiza-
cién por zonas en funcién de dicho uso. Este aspecto
merece por si solo un estudio especial que sale del mar-
gen de la simple reglamentacién y afecta en mayor
grado al mismo Plan Regulador.
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SOBRE EXPROPIACIONES

por el Ing. Antonio U. Vilar

Creyéndolo de actualidad publicamos un inédito
proyecto de informe que se encontraba archivado
y del cual es autor el ing. Antonio U. Vilar,
quien lo redacté siendo miembro de la Comisién
de expropiaciones de la Municipalidad en tiem-
pos del ex-intendente Don José Guerrico.

La Comisién de Expropiaciones, después de una serie de
reuniones que le permitieron formarse un concepto ge-
neral sobre lo que es en la actualidad el intrincado
y apremiante problema de la Expropiacion, produjo un
informe cuyo extracto aparecié en los diarios y que fué
publicado también por la Intendencia.

A medida que la Comision ha venido analizando la
enorme y creciente pila de expedientes provocados por
este trascendental asunto, ha profundizado las obser-
vaciones expuestas en el informe de referencia, pero
al mismo tiempo ha visto agrandarse considerablemente
las dificultades.

Ai terminar su cometido y después de haber buscado
la manera de resolver esas dificultades aunque fuera
en parte o transitoriamente, dentro de lo que podrian
permitir nuestras leyes y las facultades vigentes, llega
a un balance desalentador, aunque no de tiempo perdi-
do, porque ha podido deducir algunas observaciones que
cree de utilidad para facilitar el estudio de las nuevas
leyes que la solucién exige, o por'lo menos para aclarar
ciertos conceptos que por erréheos o confusos aparecen
como las causas mas inmediatas de la desatrosa situa-
cion creada, sin contar con la agravacién especial que
la crisis econémica acarrea a un asunto de esta indole.
Como el mencionado informe expone en sus consideran-
dos el cuadro general de la cuestion, el presente se li-

mitard a completar aquellos conceptos y sus conclu-
siones.

La situacion actual de las grandes ciudades del mun-
do, Buenos Aires entre ellas, frente a los requerimien-
tos angustiosos del “urbanismo contemporaneo” (po-
driamos Ilamarle “urbanismo nuevo” en oposicién al que
nos ha traido a este fracaso), es la de un encadena-
miento de intrincados problemas de circulacién, higiene,
aereacion, accién solar; ordenacién, abaratamiento y
nueva concepcion de la vivienda; nueva organizacién
de los abastecimientos y demaés servicios piblicos; dig-
nificacion y extensién del sistema hospitalario y de
asistencia publica; creacién y distribucién de grandes
zonas de esparcimiento y sports; clasificacién democra-
tica, inteligente, y previsora de las funciones de la ciu-
dad, etc., etc. Problemas todos cuya solucién se rela-
ciona directa o indirectamente con la EXPROPIACION
Yy no sédlo para las finalidades inmediatas sino para pre-
ver, y en gran escala, las necesidades futuras.

El “Derecho de propiedad”, gran obstacuio interpuesto
a esa forzosa politica de expropiacion, fué concebido
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cuando las ciudades eran todavia agrupaciones de unas
cuantas casas que iban aumentando en forma casi im-
perceptible y dentro del ambiente tranquilo y regular
de la época anterior a nuestro “maquinismo”. No pudo
por tanto prever la formidable ciudad “Usina” de hoy
con sus tres o diez millones de habitantes, movidos por
una actividad cuya violencia hubiera enloquecido a nues-
tros abuelos. Para que esa actividad no se vuelva un
suplicio como esta sucediendo y alcance el rendimiento
de bienestar anhelado, tendra que desenvolverse, como
acontecimiento nuevo que es, en un ambiente y cuadro
“nuevo” que responda a los nuevos conceptos e ideales
y esto no se conseguira sin que tanto esa enorme masa
humana, como la estructura y concepcién misma de la
ciudad respondan, intimamente unidas, a un orden y
regulacion que al cuidar los bien entendidos intereses
de la comunidad, salve en consecuencia los derechos
del ciudadano.

Hoy, la ciudad dando rienda suelta al capricho mas
inconsciente y con la locura de la adaptacién, rebuscada
de viejas soluciones que no condicen con la evolucion
social del momento, ahoga y esclaviza al habitante aun-
que la ley pretenda darle todavia una ilusoria libertad
“individual”. No lo deja moverse o transitar sin peli-
gro de su vida o sin estrujarlo como a una bestia; no
le deja respirar, no lo deja ver la luz del sol ni gozar
del espectaculo de la naturaleza; no lo deja descansar
y le entorpece en toda forma su necesidad imprescin-
dible de trabajar.

Habra que hacer rutas y calles para los verdaderos re-
querimientos de la circulacion, mas dificiles de prever
de lo que parece; habra que hacer cosas incompara-
biemente mas confortables y sanas para todos los habi-
tantes, sin privilegios; e incomparablemente mas eco-
némicas y faciles de mantener. Habra que extirpar por
completo el inhumano conventillo del siglo XX y hacer
la escuela, el hospital, la avenida y el parque del siglo
XX. De lo contrario, sucumbir en una neurosis y ago-
tamiento cuyos estragos se van notando demasiado.

Sé6lo una vision superior, consciente de los graves erro-
res cometidos y que no pierda el tiempo en vanagloriar-
se de la ciudad improvisada y caética de hoy, guiada esa
vision por un espiritu humanitario, libre y avanzado y
por el conocimiento muy técnico que se requiere, podra
planear la solucién concreta de éstos problemas.

El derecho de propiedad no ha podido prever la actual
importancia del mas sagrado “derecho de comunidad”
que es la base de la ciudad de hoy.

Si el gobierno de esa ciudad no dispone de los recursos
que hagan prevalecer el derecho de todos los habitantes
sobre el de uno cualquiera de ellos, no habra solucion

posible y ese es el caso actual.
No habra, y menos en los momentos que atravesamos,




ninguna financiacién que resista seguir expropiando en
la forma establecida y en la proporcién con que habra
de hacerse: sera la bancarrota.

Habra que forzar las cosas sokre la base de un cierto
sacrificio econdmico individual, para obtener de esa es-
pecie de cooperativa el beneficio inmediato para todos
que no es posible alcanzar con el procedimiento onero-
so, aletargado e irregular que se sigue actualmente en
las expropiaciones para las obras de bien publico de la
ciudad.

Las leyes de expropiacién vigentes parece que hubieran
considerado el asunto como de emergencia. Hoy es vital,
es el eje de la accién edilicia. Tanto habra que demoler
y recontruir y tanto habra que construir para poner
las cosas a la altura de la época, respondiendo a los
justos anhelos de una vida mejor, que las nuevas leyes
tendran que parecernos un poco exageradas para que
haya probabilidad de alcanzar con ellas el justo medio...
No se trata de aportar nuevas disposiciones para llenar
las exigencias de una evolucion normal. La ciudad no
se ha desarrollado siguiendo normalmente la verdadera
evoluciéon de la época y quién sabe hasta qué punto
este desequilibrio habra influido en la crisis actual. La
ciudad se ha atrasado y ha resistido el avance de esa
evolucién con el alarde de ser “tradicionalista” y for-
zando la adaptacién o el transplante de cosas antiguas
concebidas para necesidades muy distintas de las nues-
tras, sacrificando nuestras mas imperiosas necesidades.
Habra que encarar esas leyes con coraje y decision
para que a poco de andar no resulten insuficientes, pues
no hay que olvidar que los elementos de juicio de que
disponemos son falsos debido a las condiciones res-
tringidas de la actual vida urbana.

1) La intendencia ha previsto la creacion del “plan re-
gulador”. Un primer anteproyecto de ese plano conscien-
temente discutido y controlado, yendo a &l sin convic-
ciones demasiado arraigadas sobre ciertos conceptos
de falso tradicionalismo, sera el primer paso indispen-
sable.

2) Luego, la revisién de todas las leyes, decretos y
ordenanzas de obras edilicias para ver si responden,
dentro de ese plan, a las conveniencias actuales y fu-
turas o si sdlo se mantendran por cumplir la ley.

3) Considerar como caso especial la modificacién de
la ley NO... del afio 1911. Esta ley ha previsto con
acierto instintivo la apertura de la avenida N. a S,
pero su concepcién de hace veinte afios es muy distinta
a la que se adoptaria hoy y la feliz circunstancia de
que la obra no se haya realizado, aconseja reconside-
rarla.

El Ingeniero Vilar, miembro honorario de esta comi-
sion, al sostener desde un principio la conveniencia de
suspender los efectos de dicha ley, fundado, no sélo
en el desastre econdmico que resultara de continuar ex-
propiando en la forma actual, sino principalmente por
las ventajas indiscutibles de la modificacion del perfil,
esbozé en la Comisién un proyecto sobre esta avenida
que, discutido a fondo, podra llegar a ser un detalie sa-
liente del plan regulador. Tal proyecto aprovecha la
ubicacion excepcionalmente estratégica del trazado con
las 33 manzanas previstas por la ley, pero adaptando
el perfil a las nuevas ideas del urbanismo contempo-
réaneo.

La experiencia ensefa que ain con el trafico sincroni-
zado (New York) las avenidas a nivel que atraviesan
las zonas populosas de las grandes ciudades no resuel-

)
ven ei problema por mas anchura que se les dé. Exq

tiendo cruces en cada esquina de manzanas, no ha
solucién posible. Al contrario, como el trafico esta blo-

queado en todas partes, las nuevas avenidas anchas SBIBUOTECA

abarrotan en seguida porque todo el mundo tiene la
esperanza de que por alli podra pasar; y cada nueva
avenida, ademas de resultar angosta, se transforma en
una nueva congestion.

La Ghica solucién légica es la arteria elevada de trafico
contihuo. Sobre este principio el Ingeniero Vilar, pre-
sentd los croquis de un perfil dentro de los 133 metros
de anchura total, con una calle elevada a 6 metros te-
niendo 15 de ancho y veredas sobre elevadas que impi-
den la interrupcién del trafico fuera del desvio o refu-
gios previstos. -

Rampas en curvas empalmarian la elevada con las 7
avenidas tranversales del proyecto (ambas manos). De-
bajo de la calle elevada, otra a nivel destinada a esta-
cionamientos y movimiento de mercaderias. En lugar
de la avenida prevista de 33 metros y de la conserva-
cién de Pellegrini-lrigoyen y de Libertad-Lima, el pro-
yecto tiene dos grandes avenidas que pueden ser de
42 mts. o 256 mts. de ancho cada una, segiin se adop-
ten alturas de edificacion de 60 o de 30 mts. Entre estas
dos avenidas (cualquiera de ellas mas eficiente que la
de la ley) y la arteria central elevada, dos grandes
blocks de edificacion uniforme; y continuadas por zo-
nas segiin destinos especiales y siguiendo las mas avan-
zadas consignas de la arquitectura actual, sin patios in-
teriores, con frente y contrafrente a cailes y dotados
de las mas modernas instalaciones recuperando las
azoteas (que tendrdn en cada casa una cuadra de lar-
go) para esparcimiento, jardin, etc. y con la facilidad
del estacionamiento y abastecimiento permanente de la
calle central a nivel que descongestionara las aveni-
das.

El perfil contempla la necesidad de adoptar soluciones
que a la vez de resolver los problemas edilicios exis-
tentes, resulten “financiables”. Un perfil semejante pro-
porcionara un trafico seguro, veloz y silencioso que
hara posible cruzar la ciudad desde la estacién Consti-
tucion a Leandro N. Alem en seis minutos (40 K. P.
H. aproximadamente). Su edificacién, destinada a vi-
viendas, escritorios. locales para negocios, escuelas, ofi-
cinas y edificios publicos, etc. etc., tendra capacidad
para mas de 50.000 habitantes en condiciones ideales
de higiene, confort y economia; iniciandose de un gol-
pe en la ciudad la era de la arquitectura de conjun-
to, solucion Unica para conseguir verdaderos efectos de
armonia y estética (imposibles en el potpourri actual
de todos los estilos y caprichos imaginables). La Comi-
sién considera que la sola enunciacién de semejante
posibilidad convence para desistir o reconsiderar una
ley que no hara mas que producir los irreparables erro-
res de nuestras avenidas centrales.

No corresponde a este informe entrar en mayores deta-
lles sobre un proyecto de esta indole, pero la Comisién
ha creido que su somera descripcién es necesaria para
fundar las conclusiones a que ha llegado respecto de la
ley pertinente.

4) La crisis que atravesamos, de la cual no pueden
librarse las finanzas de la comuna, obliga a tomar una
decisiéon que aunque habria sido igualmente necesaria
si la época fuera préspera, no se habria pensado en eilo.
Se trata de la suspension en principio de todas las
expropiaciones que no significan una obra inmediata o
absolutamente indispensable y que no pudieran afectar
al futuro plan regulador. Con ello se evitara un enorme
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despilfarro de dinero y los perjuicios que dicha suspen-
sién pudiera acarrear a los particulares no se compara,
ni remotamente, con los que resultarian para la comuna,
de continuar esta situacién. Sélo se requerira la FOR-
MA LEGAL de disponer esa suspension a cubierto de
los subterfugios de la misma legalidad; de los pedidos
de linea para edificaciones que luego no se hacen y
alin para las que se hubieran de hacer; del librado de
terrenos afectados a la via pablica; de la jurispruden-
cia de casos similares en expropiaciones hechas, etc.,
ete.

5) De cualquier modo sera de urgencia presentar al
Congreso de la Nacién el proyecto de nuevas leyes de
expropiacion COMUNAL en forma que dejen lugar pa-
ra ‘ulteriores ajustes que pudiera requerir el plan re-
gulador, pero previendo que el Gobierno del Municipio
pueda ejercer practicamente el derecho de expropiar
cuando lo crea oportuno y no cuando se lo exije el pro-
pietario; y mecanizando el procedimiento para librarlo
de las eventualidades de un valor y de un plazo desco-
nocidos como resulta de la tramitacion judicial co-
rriente.

6) Es claro que de la redaccién de dichas leyes depen-
dera el concepto que se siga. A juicio de esta Comisidn
el espiritu de esas nuevas leyes de expropiacién habria
de ser, mas que una pugna entre el derecho privado y
el de la comunidad, una verdadera restriccion del do-
minio en el égido de la ciudad, algo que limite el de-
recho de propiedad déandole un cierto caracter de preca-
rio, sin perjuicio de una indemnizacién minima, tal vez
con forma de pago especial; que todo el mundo acaba-
ré por aceptar si se exponen claramente y como cosa
irremediable, ante la opinién publica, las imperiosas ra-
zones de bien general que exige tal medida.

7) En los casos de ensanche donde son posibles 1las
expropiaciones parciales, la ley no ha previsto la ver-
dadera situacién que se crea. La experiencia demuestra
el enorme adelanto que significa transformar una calle

cualquiera en avenida y los beneficios que resultan para.

los felices privilegiados que tienen propiedades con fren-
te a ella. Reduciendo a nimeros esas ventajas puede
observarse que en la mayoria de los casos el propietario
a quien se da la nueva linea requerida por el ensanche,
tendria que pagar en lugar de cobrar; pues el mayor
valor de la tierra, la mayor rentabilidad de su propie-
dad por una mayor altura y mejor ubicacién; la reduc-
cion del fondo del terreno, etc., representa un monto muy
superior al valor de la tierra que pierde (en rigor valor
de “fondo”). En los casos en que la expropiacién parcial
representa una parte muy importante del terreno, se
puede prever la solucién indemnizando con franquicias
que estableciera un nuevo reglamento de construccio-
nes o con exoneraciones de derechos o supresién tempo-
raria de impuestos.

8) EI riesgo que las nuevas leyes de expropiacion pu-
dieran crear a la propiedad urbana, podrian disminuir el
abuitado valor de la tierra y con ello propender a la baja
de los alquileres. Esta baja de los alquileres, si existen
capitales, podria también obligar a la renovacion de mu-
cha edificacion vieja, estimulada por nuevas reglamen-
taciones que al prever mayores espacios libres, se tra-
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duzcan en viviendas mas sanas, alegres y préacticas que
las actuales. Estd demostrado que la ambicion desme-
dida por el aprovechamiento del terreno de alto precio
es la gran causa de que exista tanta vivienda intole-
rable.

9) El argumento de una posible disminucién en la per-
cepcion de impuestos municipales por desvalorizacién
de la tierra, es sofistico. En todo caso dicha percepcién
es funcién de la renta privada, que con la mencionada
desvalorizacién, se acrecentara, y por otra parte el Go-
bierno Comunal no podra dejar de tomar una medida de
bien piblico, porque tal medida pudiera redundar en
una disminucion de sus entradas.

10) Dentro de la situaciéon presente, esta Comisién, care-
ciendo de elementos y recursos legales para subsanar las
dificultades observadas, no encontré otro camino que
aconsejar las medidas enunciadas como ‘“conclusiones”
en su anterior informe.

A) Suspension de todos los juicios que lo permitan,
contemplando los casos que tengan perspectivas
concretas de una realizacion inmediata en la obra
pablica respectiva.

B) No se hara expropiacién que no implique la realiza-
cion inmediata de la obra piblica, y que sélo repre-
sente una erogacién con recargo initil de la deuda
municipal y exclusivo beneficio privado.

C) Los ensanches de nuevas calles y avenidas, se pro-
curara realizarlos por cuadros enteros, evitando asi
el sa|picado de fincas expropiadas, con los perjui-
cios estéticos, sanitarios y econémicos que acarrean.

Pocas o ninguna de las grandes capitales del mundo
tienen las posibilidades de Buenos Aires dentro de los
ideales del urbanismo contemporianeo, no sélo porque
hay todavia mucho por hacer y los intereses creados
“pesan” menos que en las viejas capitales de Europa y
E. U, sino porque existen circunstancias topograficas
y de emplazamiento excepcionalmente favorables.

Nuestro grandioso rio que se deja ‘“ganar” y la forma
de “abanico” de la ciudad con su centro de negocio en
el “mango” pegado al rio, son un filén que permite solu-
ciones magistrales a costa de sacrificios que resultaran
insignificantes comparados con los que tendran que so-
portar ciudades como New York, Londres, Paris, etc.

La posibilidad del aeropuerto ideal en el corazén de la
City y el complemento imponderable de reposo espiritual
y saludable naturaleza que nos brinda nuestro maravillo-
so rio, con la linea imponente del horizonte, son carac-
teristicas Gnicas que no podemos desperdiciar.

Esta Comision, frente al trascendenta! asunto de ia ex-
propiacion, no ha podido prescindir de estas considera-
ciones y alin mas, creyendo que la misién futura de las
municipalidades es adueiiarse de la mayor extensién po-
sible de terreno urbano, cree oportuno llamar la aten-
cion sobre la importancia extraordinaria de la gran zona
que queda hacia afuera de L. N. Alem y Paseo Colén,
extension que por si sola se presta providencialmente
para resolver muchos de los mas angustiosos problemas
que tenemos por delante, acercandonos con ello a la
conquista de la nueva ciudad que reclama la civilizacion
contemporéanea.




LA VIVIENDA

OBRERA EN BUENOS AIRES

Es muy dificil hablar del problema de la vivienda obrera en toda la
Argentina. Faltan los datos demograticos indispensables. Faltan esta-
disticas exactas. Del ltimo censo nacional nos separan més de 20
afios - lapso durante el cual la situacién nacional ha cambiado enor-
memente. En consecuencia la investigacién deberd circunscribirse,
forzosamente, a la Capital Federal, donde estos datos pueden obte-
nerse en forma mis o menos precisa.

No vamos a trazar el cuadro tragico de las condiciones en que vive la clase
obrera. Estamos cansados de los discursos sentimentales y lacrimégenos, que
no conducen a ningiin resultado practico. Los niimeros son mucho més dra-
maticos.

Segin la “Revista de Economia Argentina”, en el periodo 1926-30, la pobla-
cién obrera era de 459.627 sobre el total de 2.095.219, o sea el 21,9 9, término
medio para el quinquenio.

El Boletin del Departamento Nacional del Trabajo correspondiente al afio
1931, trae los siguientes datos obtenidos por el estudio de 900 casos, sobre
los promedios de entradas y gastos de la familia obrera.

Afios Entradas Gastos Diferencia
1926 $ 1.995.— $ 1.923.— 4+ % 72.—
1928 $ 2.043.63 $ 2.035.87 +$ 7.76
1929 $ 2.119.61 $ 2.108.8C + $ 10.81
1930 $ 1.977.04 $ 1.973.93 + % 3.1
1931 $ 1.687.30 $ 1.739.13 — $ 51.83
La distribucion de los gastos fué como sigue:

Afios Alimentacién Alquiler Otros gastos Total
i L 48 9 22 9, 30 9, 100
1928 .« . s, 7.4 & &% 51,6 % 22,5 9, 26 9, 100
1929 « « v v w0 0w 51 9, 20 9 29 9, 100
1980-. . 0" S %5 &% 81 9 24 o9 25 9, 100
1931 w26 & vz 4 s s 55 09 27 9 19 9, 100

En 1931 los gastos mensuales se distribuyeron en los siguientes rubros prin-
cipales:

Alimentacién . . . . . . . . . $ 7986 0 sea 55 %
Alquiler . . . . . . . . . . . 38,65 ,, 27 9%
Vestidos . . . . . . . . . . . » 1029, ., 7%
Otros gastos . . . . . . . . . » 1623, , 1 9,
Totidl . o s 0 e tate v e s § 144,93

000 familias obreras observadas sumaban reunidas 3.676 personas (4,1 per-
sonas por familia) y ocupaban 960 piezas, viviendo, término medio, 3,8 per-
sonas por habitacion.

Claro estd que 3.676 personas sobre casi medio millon de habitantes de po-
blacién obrera no representan todavia una base estadistica exacta. Si se
considera la desocupacién, la disminucién de los salarios, los impuestos nue-
vos y aumento de otros, la realidad resultara mucho mas grave que lo que
muestran los datos del Departamento Nacicnal del Trabajo. Cabe la suposi-
cién de que la ampliacién del estudio y el conocimiento de datos mas recien-
tes comprobarian cifras alin mas desastrosas.
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Esta ilustracién y la siguiente
muestran dos barrios levantados
por la Cia. de Construcciones
Modernas. Obsérvese la falta
completa de orientacién, las in-
numerables callejuelas peladas
e pavimentacién carisima y
todas de tréfico.
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Si se compara el monto de los alquileres que, segiin el mencionado boletin,
eran como promedio:

Por una pieza de material con luz . . . . . $ 34,85
Por dos piezas de material con luz . . . . . , 6525
Por tres piezas de material con luz . . . . . , 85,00
Por una pieza de madera con luz . . . . . . , 27,25

con la suma que una familia obrera puede dedicar a alquiler, es facilmente
explicable el hecho de que en una pieza de 4 x 4 convivan a veces hasta
10 o méas personas de ambos sexos y las mas diferentes edades, pertene-
cientes a tres generaciones de la misma familia.

En estas viviendas alcanzan sus maximas cifras las estadisticas de crimi-
nalidad, mortalidad y morbilidad. Pero se equivoca enteramente el Dr. Juan
F. Cafferata cuando afirma que “el tugurio, el conventillo, el rancho, son ori-
gen y causa de todas las desviaciones morales y de todos los males fisicos”
(Boletin de la Com. Nac. de Casas Baratas, N° 1, 1934, pag. li). En tal aserto
se toman efectos por causas.

Tampoco dice la verdad completa el Dr. C. M. Coll en su articulo “Vivien-
das para empleados y obreros”: “La mayor parte de los conventillos e
inquilinatos son propiedades de gente pudiente. Ella alquila barato para des-
embarazarse de la administracién, para no reedificar, ni conservar, ni arre-
glar, a un intermediario, Este, que subalquila, es el que comercia con el
inquilinato. Son legién ‘en la ciudad. Asi como los hay para la carne y demis
articulos de abasto, asi los hay de los cuartos o viviendas. Son peores por-
que no trabajan. Verdaderos zanganos de la colmena”. Compartimos su in-
dignacién con respecto a los subarrendatarios parasitos. Pero en elia inclui-
mos también a los duefios adinerados mas responsables aldn que aquellos,
por sus fortunas cuantiosas (que les permiten también vivir sin trabajar)
por su mayor nivel cultural y por su tacita aceptacion y fomento del ne-
gocio.

Desgraciadamente los criticos oficiales de la situacién de la vivienda obre-
ra adoptan la misma actitud de los moralistas que combaten males sociales
como la prostitucién o la criminaiidad, silenciando siempre las causas socia-
les de estos fenémenos. Proponen con ingenuidad conmovedora solucionar
ia grave crisis de la vivienda de casi medio millén de habitantes menestero-
sos mediante la intervencién municipal o policial en la clausura de inquili-
natos, como si los obreros vivieran ahi por vicio y no por apremiante nece-
sidad. Antes de desalojar a los inquilinatos (verdaderas lacras) hay que pro-
curar a sus inquilinos actuales nuevas viviendas, higiénicas y baratas. Vi-
viendas que se ajusten a las necesidades biolégico-sociales de la clase obrera
y que estén por entero a su alcance econémico.

A nada conducen proclamaciones pomposas como la que sigue, del Dr. Juan
F. Cafferata: “la vida de la familia requiere como condicién “sine qua non”
para alcanzar su pleno e integral desenvolvimiento, la vivienda adecuada y
la casa propia”, mientras la familia obrera, compuesta de varias personas,
apenas puede pagar el alquiler de una sola pieza, en un inmundo conven-
tillo. (El mencionado politico, proponiendo la casa propia como tipo de vi-
vienda a los obreros que apenas pueden vivir en un tugurio, se asemeja a
Maria Antonieta cuando se asombraba de que el pueblo francés, a faita de
pan, no comiera pasteles).

En cuanto al concepto de “la casa propia” individual es cosa muy discutibie
y uGltimamente reconocida en Europa como solucién inadecuada para la clase
obrera.

Para plantear el problema de la vivienda obrera en Buenos Aires, es menes-
ter tomar como base los siguientes hechos:

19) La crisis de Ila vivienda comprende 460.000 individuos de poklacion
obrera.

29) Esta crisis se extiende también a 65.000 pequefios empleados de gobier-
no, y a otros 200.000 de tiendas y comercios. Abarca, por lo tanto, 1/3
de la poblacion total.

39) De acuerdo al “modus” aceptado en todos los paises civilizados — 15
al 20 9, del salario mensual — la familia obrera de Buenos Aires que
tiene una entrada de $ 150, debe pagar de $ 22,50 a $ 30 de alquiler.

Haremos un breve estudio analitico de las viviendas erigidas en Buenos
Aires con el propdsito manifestado de solucionar la crisis de la vivienda
proletaria.

Dentro de la extension reducida de este anélisis, no podremos considerar
empresas menores como “El Hogar Obrero”, la “Unién Popular Catélica Ar-
gentina” o las casas con los fondos del empréstito (Barrio Los Andes). Nos
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Casas de la Cia. de Construcciones Modernas.

Reproduccién de un grabado contenido en

un folleto del Banco Municipal de Préstamos

del afio 1932. Hemos marcado en él la capa
de aire viciado de las habitaciones.
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Casas baratas de la ley 9677. Barrio Raw-

son; como fué proyectado
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limitaremos a las tentativas de mayor magnitud, como la Compania de Cons-
trucciones Modernas — actualmente municipales — y a las casas baratas
surgidas de la ley 9677.

I- CIA. DE CONSTRUCCIONES MODERNAS

Este tipo de edificacion surgié por iniciativa de una empresa privada, de
acuerdo a una Ordenanza Municipal sancionada el 2 de agosto de 1922. Ba-
rrios enteros de estas casas se han edificado desde entonces (Barrios Mi-
tre, Nazca, Bonorino, Varela, Liniers, Tellier, Segurola).

Estas casas se venden en $ 12.900 pagaderos en mensualidades de $ 85 du-
rante 27 aihos, a empleados y obreros ‘“cuyos emolumentos no sean supe-
riores a $ 400”. Este simple dato indica que estas viviendas no son cons-
truidas para obreros, puesto que su costo no tiene relacién alguna con los
recursos de ellos.

Si del punto de vista social estas construcciones constituyen un grave error,
del punto de vista técnico son un verdadero desastre. El proyectista ané-
nimo — si puede ser llamado proyectista — parece haberse propuesto, al
disponer los locales del edificio y el edificio mismc dentro del terreno, crear
viviendas insalubres e inhabitables. La relativa standardizacién adoptada ha
sido, exclusivamente, una standardizacién de errores técnicos, de malos ma-
teriales, de mal planeamiento.

El terreno es de 75 m? el edificio ocupa 52 m® Los 23 m2 libres estdn dis-
puestos en tal forma que no pueden ser utilizados con ningun fin atil (pa-
tio, jardin, etc.). Los 104 m* de la superficie cubierta se distribuyen asi:

Espacio habitable . . . . . . . . 61,40 m? 0o sea 59 ¢,
Servicios (bafo, cocina) . . . . . 8 me 5 7,7 9%
Pasajes, escalera . . . . . . . . 11,90 m*, , 114 9
Espesor de paredes . . . . . . . 2270 m*,, ,, 21,9 9, !!!

El interior de estas casas tiene un aspecto deprimente por la mala propor-
cion y distribucion de las habitaciones, por su altura excesiva, por la exigiii-
dad y la forma inadecuada de sus ventanas. Estas mezquinas condiciones son
alin subrayadas por los “detalles arquitecténicos de buen gusto”, con preten-
sion de estilos en la fachada.

Para construir estos barrios se ha trazado un sinnimero de callejuelas, to-
das de trafico, de pavimentacién carisima, peladas, sin arboles ni césped,
con pleno desconocimiento de la orientacién.

En su primera época, estas construcciones produjeron a la empresa consi-
derables ganancias. Mas tarde ios materiales de calidad inferior comenza-
ron a deteriorarse y las casas se evidenciaron como himedas e insalubres.
Por otra parte, el concepto general de la vivienda progresé muchisimo.
Estas casas, anticuadas ya cuando recién construidas, dejaron, en conse-
cuencia, de satisfacer el gusto y las exigencias de sus habitantes de Ia
clase media. Ademas hubo inconvenientes y complicaciones econdmicas tan-
to de parte de los inquilinos como de la empresa. Finalmente la Compaiiia
pudo desentenderse de este negocio fracasado, endosandolo a la Municipa-
lidad, sobre la cual actualmente pesa como “clavo”.

Fracasé en esta forma una iniciativa que por su magnitud pudo producir
excelentes obras, de haberse confiado su direccién técnica a profesionales
competentes y de haberse tomado como punto de partida para su financia-
cién la capacidad econémica real del obrero.

Il - CASAS BARATAS DE LA LEY 9677

En 1915 el Congreso sanciond la ley 9677, creando una Comision Nacional
ad-honorem, para la edificacion de viviendas baratas, destinadas a familias
con entradas no superiores a $ 300 mensuales. Los fondos para esta empre-
sa fueron constituidos por el 75 9, del producto liquido de las carreras de
los Jueves en el Hipédromo, a cargo del Jockey Club (lo que representd
inicialmente $ 3.500.000).

La Comisién dispone de una oficina Técnica y Administrativa, con dos di-
rectores técnicos (arquitectos), dibujantes, etc., Tiene un presupuesto anual
de mas de $ 100.000 de sueldos. Hasta ahora ha construido:

2 casas colectivas: Valentin Alsina (1920), y Bernardino Rivadavia (1922),
que en total contienen 108 departamentos (de 2 y 3 piezas, cocina y baio).

Barrio Diputado Juan F. Cafferata (97 casas individuales de 4 piezas, co-
cina, baho, lavadero y despensa y 63 de 5 habitaciones, con las mismas
dependencias) (1921).
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Barrio Diputado Marcelo T. de Alvear (20 casas individuales de 4 piezas,
26 de 5 y 81 de 6 habitaciones, todas con cocina, bafio, lavadero y des-
pensa). Habilitado en 1923-26.

Barrio Parque Guillermo Rawson (30 casas individuales compuestas de ves-
tibulo, 5 piezas, cocina, bafio, despensa y lavadero y 9 pabellones con 72
departamentos de 5 piezas, hall, bafio, cocina, patio cubierto). Habilita-
do a fines de 1933.

En total se ha edificado, 64.299.72 m? con un costo de $ 7.175.034.50 m/n.
Antes de entrar a la critica de los aspectos técnico, econémico y social
de estas obras, proyectadas y dirigidas por arquitectos, necesitamos pun-
tualizar las siguientes circunstancias: En todo el mundo civilizado es de
regla la critica objetiva de las obras arquitectdnicas. Desgraciadamente en
el medio profesional nuestro, cualquier opinién negativa, ain bien funda-
da, suele considerarse como una agresién personal. No existe aqui, de este
modo, verdadera critica de arquitectura.

Aunque el autor evita toda agresion personal, la gravedad del problema de
la vivienda obrera lo obliga esta vez a romper con tal modalidad local.
La ley 9677 fué proyectada con el propésito de favorecer a los empleados
y sobre todo a los obreros como clase mas menesterosa. Constituyé en el
momento de su sancién, una iniciativa progresista. Desgraciadamente la
Comision de Casas Baratas no ha sabido hacer de esta ley un instrumen-
to flexible y atil. Mas adn, ha desvirtuado por completo su finalidad.
Si la ley establece como maxima entrada teérica admisible para un can-
didato a inquilino $ 300 mensuaies, la comisién toma esta cifra como norma
practica y llega.a elevarla a $ 500 en algunos casos (concesion de los be-
neficios que acuerda el articulo 10 de la ley 9677 a la vivienda del “traba-
jador” de Rosario de Santa Fe, donde los alquileres alcanzan a $ 200 men-
suales).
La Comisién Nacional de Casas Baratas parece desconocer por completo
las condiciones econdémicas reales de la clase obrera. Parece no interpre-
tar tampoco los fines de la ley que ha sido llamada a realizar. Los direc-
tores técnicos de la Comision, en una larga exposicién publicada en el Jor-
nal do Brazil (Junio 28 de 1930), con el titulo tan prometedor como am-
puloso “Cémo ha resuelto el gobierno argentino el problema de las casas
baratas”, formulan conceptos sorprendentes: ‘“Era necesario hacer las co-
sas de tal modo que las personas beneficiadas por esta asistencia del go-
bierno no se sintieran disminuidas ante el resto de la sociedad”. “De ahi,
ademias de las exigencias de orden técnico”... ...“la apariencia externa
de las casas, los estilos arquitectdnicos, etc., etc.”.
El Boletin de la C. N. de Casas Baratas de Julio de 1934, contiene una es-
pecie de declaracion de principios de la Comision. Esta establece:
19 su preferencia marcada por las casas individuales, frente a las colec-
tivas;
29 como consecuencia, la venta de las primeras en vez del alquiler de las
segundas.
En todo el mundo civilizado se ha establecido que las necesidades de la
clase proletaria pueden ser satisfechas linicamente mediante la edificacién
de grandes casas colectivas, con maxima centralizacion de servicios domés-
ticos, mediante union de los jardines particulares en grandes espacios ver-
des publicos con canchas de deportes, plazas de juegos para nifios, creches,
etc. El concepto muy en boga en la época de la aprobacién de la ley, de
que el ideal para la vivienda obrera es la casa individual con pequefio jar-
din, ha sido completamente desechado como resultado de los estudios y
experiencias realizadas entonces en la materia. La casa individual deter-
mina también la individualizacion de los servicios domésticos, lo que au-
menta los gastos y pérdidas de energia y el cuidado del jardin agrega un
trabajo mas a la dura jornada del obrero y su familia. Ademas la venta
de la casa en lugar de su locacion implica una forzosa elevacién de la cuota
mensual y desde el principio la coloca fuera del alcance del obrero.

Ciertos sectores de la opiniéon nacional emplean la tactica del fomento de
las pequenas propiedades, como implicito medio de defensa de las gran-
des. “Home, sweet home”, “Hogar, dulce hogar”. Detras de estos ideales
romanticos y sentimentales se esconden hoy dia propésitos nada sentimen-
tales de grandes terratenientes interesados en liquidar ventajosamente sus
nropiedades por loteo.

Las realizaciones de la Comision coinciden con esta tactica de terratenien-
tes, mientras la propia ley, evidentemente, tiene como principal finalidad
combatir esta tactica y prestar asistencia social a la clase mas pobre de
habitantes: obreros, jornaleros, pequefios empleados.

Los hombres Ilamados en este caso a colaborar en la solucién de la crisis
de la vivienda obrera, como técnicos y no como politicos, se convierten en
instrumentos de esta politica de loteo. Y es indignante que lo hagan a pesar
de todas las ensefianzas de la vasta experiencia europea, a la que ignoran o
no reconocen.
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Departamentos “obreros” de cerca de 140
m? de superficie cubierta cada uno. Y esta
pieza de costura?

Ademas, la vivienda propia creard, en el futuro, una nueva especulacién.
La ciudad se expande y los precios de los terrenos suben progresivamente.
Llegara el momento en que el terreno de estas viviendas costard mas que
el edificio. Y es muy probable que sus duefios tratarian de valorizar la pro-
piedad, demoliendo la casa erigida por la Comisién y erigiendo una casa
de renta. Considerando que una de las leyes mas fuertes del sistema actual es
la de oferta y demanda, cabe la afirmacién de que asi ocurrira.

La cuota mensual de las casas del Barrio Cafferata oscila entre $ 83,70 y
$ 133,97 (lo que prueba, por otra parte, que el limite de $ 300 como recur-
sos de los inquilinos es violado a sabiendas por la Comisién, pues los
$ 133,97 representarian el 44,65 9, de sus supuesta entradas). Faltan datos ofi-
ciales de otros barrios, pero segiin hemos podido informarnos, estas cifras
son uniformes. Comparadas con los $ 30 que deberia costar aqui la vivien-
da obrera, de acuerdo a las normas de otros paises (y a lo que realmente
puede pagar en la practica) la obra realizada por la Comisién podria llamar-
se risible si sus resultados no fueran tan tragicos.

Por consiguiente, en las viviendas construidas por la Comisién Nacional
de Casas Baratas vive cualquier clase de habitantes, excepto obreros. Mu-
chos inquilinos tienen teléfono y algunos automéavil...

La C. N. de C. B. se jacta de haber saneado la vivienda obrera, pues ha
sustituido los horrendos conventillos por edificacién nueva, por viviendas
mas higiénicas, mas limpias, mas hermosas.

En realidad, ocurre lo siguiente: se demuelen los viejos conventillos y en
su lugar la Comisidn erige casas nuevas, pero no para los obreros desalo-
jados del conventilio, sino para gente de nivel econémico mucho mis ele-
vado. Asi, el ex-habitante del conventillo demolido por la Comisién no tie-
ne otro remedio que mudarse a otro conventillo o tipo de vivienda simi-
lar, mas lejos del centro y que le resulta, quizd, peor ain que el primero.
Del punto de vista sociolégico, la actividad de la Comisién puede sinteti-
zarse como desplazamiento sistematico del proletariado urbano- desde el
centro hacia la periferia.

En lo referente al aspecto técnico hay pues que hacer notar que la Direc-
cion Técnica ha contado con ventajas infinitamente mayores que cualquier
institucion similar europea: 19 afos de continuidad de labor.

Hecha esta consideracién, pasamos a analizar los resultados de esta pro-
longada labor, eligiendo como exponentes mas indicativos de la experien-
cia adquirida las altimas casas edificadas.

Los planos ideados por la Comision son malos, fortuitos y no tienen nin-
guna relacion con el tema “vivienda obrera”. Evidentemente, no se han es-
tudiado los datos demograficos de composicién de la familia obrera para
elaborarlos. Tampoco se ha estudiado el factor climatico local ni la orien-
tacion consiguiente de las viviendas, cuya anarquia completa demuestra la
carencia de todo concepto en la materia.

Las casas son “petit-hoteles” o ‘“chalets”, como otros tantos construidos a
diario, que quizad se distinguen por su alto techo de tejas, fuera de lugar
en el clima de Buenos Aires.

Los proyectistas de estas casas parecen ignorar por completo lo hecho en
otras partes para abaratar la construccién, mejorando el aprovechamiento
del espacio, racionalizando el plano y la distribucién de los muebles, estu-
diando con exactitud la funcion de los locales, su relacién reciproca, la
standardizacion maxima de baios, cocinas, etc.

Mientras, como término medio, la vivienda obrera ocupa en Europa una
superficie de 50m?* la Comision construye casas de 100 y hasta 120m? que,
de entrada, quedan fuera de la categoria de viviendas obreras. Es manifies-
ta la cantidad de espacios perdidos, la falta de toda racionalizacién del pla-
no, de cualquier prevision de la disposicion de los muebles, la prescindencia
del estudio funcional de la cocina, bafo, etc.

Después de casi dos décadas de especializacion en la materia, es imperdo-
nable esta completa falta de informacion, este retraso y estancamiento téc-
nicos, frente a los cuales se destaca la suficiencia megalomanica de la Co-
mision: ‘“Podemos asegurar que la faz técnica del problema ha sido re-
suelta ampliamente y lo sostenemos como justo corolario de los estudios
realizados, pues nada nos queda por averiguar sobre las caracteristicas téc-
nicas, tipo y condiciones econémicas e higiénicas de la vivienda' individual
o colectiva hasta el Barrio -Parque”... “Evidencia de una manera conclu-
yente la aceptacion de nuestro sistema de edificacién y las conclusiones téc-
nicas a que hemos arribado para que las mismas resulten baratas y al alcan-
ce de las familias de exiguos recursos”. (XIV Memoria — 1930-31, pag. 11).
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En cuanto a la construccion misma, mientras que la reglamentacién de la
ley establece, en 1917: “...También podran construirse de cemento armado
u otro producto, o sistema igualmente sélido y durable”... (articulo 10,
inciso 3), la Comision afirma, en 1934, su ‘“aceptacién excluyente de la al-
bafileria de ladrillos como material de obra gruesa insubstituible” (Boletin
de la C. N. de C. B. N? 1, julio 1934). Significa esto que también en el sen-
tido de la técnica de construccién la Comision muestra completa falta de
informacion de los adelantos cumplidos en otras partes. En 1926, Ernst May,
en Frankfurt a. Main y Walter Gropius en Dessau, sustituyeron, en la cons-
truccion de viviendas obreras, el ladrillo por grandes bloques huecos de ce-
mento con diversos agregados — escoria, ceniza, piedra pomez, etc. — como
elementos, no s6lo mas baratos en si mismos, sino abaratadores de la mano
de obra y que introducen en la construccion menos humedad en forma de
argamasa. En algunos casos, altimamente, se ha llegado a construir las
casas por montaje seco — preparacion de la casa en la fabrica y reduccién
de la mano de obra al ensamblaje mecédnico de los elementos hechos.

La impermeabilidad a los progresos técnicos, que la ley previé sabiamente,
es una tipica caracteristica de la Comision.

En lo que respecta a la organizacién de la construccién, la Comisién no ha
sabido abordar ni siquiera este aspecto del problema. No se ha hecho nada
en sentido de la organizacion, standardizacién, industrializacion. Se ha li-
mitado a llamar a licitaciones y entregar las obras a contratistas privados.
No ha tomado ninguna medida para que disminuya el precio de la construc-
cion. Mas alin: como consecuencia de esta manera de resolver el problema,
desde 1920 notamos enormes retrocescs. Si el precio del m® de la obra, sin
incluir el valor del terreno, fué de $ 86 en 1920 (casa colectiva Valentin Al-
sina) en 1933 llegé a $ 104,86 (barrio Guillermo Rawson) mientras que, en
muchos casos, la edificacion particular, por administracién, de viviendas co-
rrientes, ha logrado reducir el costo, por un mejor sistema de organizacién
a $ 100 y hasta $ 90 el m2

La Comision, ademas de edificar estas casas completamente irrisorias, se
propone ‘“despertar la preocupacién” por el problema de la vivienda obrera,
‘“orientar y estimular a los interesados” hacia la solucién. Y ha alcanzado
Gltimamente resultados tan brillantes como la constituciéon de las “primeras
juntas honorarias de Casas Baratas en Catamarca, Jujuy, Cérdoba, Posa-
das, Formosa, Las Conchas, Pehuajé y Chivilcoy”. Pero es de dudar que las
obras de la Comisién misma puedan servir como orientacién y estimulo en
este sentido.

La Comision establece “su deseo de edificar en terrenos pertenecientes a los
interesados, obreros o de escasos recursos”. Y con este propésito, ofrece
como aliciente algunos proyectos que reproducimos.

Huelgan los comentarios.

Se justifican demasiado a menudo los defectos de las obras realizadas aqui
por razones de juventud de nuestra cultura, comparada con la europea. Di-
cese que para formar viviendas minimas como las de Alemania, Suecia, Ho-
landa, Checoeslovaquia, se necesitaron siglos de cultura de habitar.

La verdad es que hasta hace relativamente pocos afios la vivienda obrera
era alli tan mala como aqui. La creacién de la vivienda minima no fué re-
sultado de una supuesta cultura secular de los pueblos europeos, sino del
esfuerzo y la cultura de unos pocos arquitectos. Para proyectar la vivienda
minima argentina, no era ya necesario crearla, como alli; bastaba aprove-
char aquella experiencia. No se requeria para esto una sedimentada cultura
popular, sino simplemente la cultura e informacién de los técnicos de la Co-
mision.

En resumen, la C. N. de C. B. al interpretar la ley 9677, s6lo ha puesto en
marcha sus aspectos mas anacrdnicos y menos positivos. No ha sabido con-
cretar la inspiracion legitima de la ley — la asistencia social de clases me-
nesterosas (obreros, jornaleros, pequefios empleados). Su obra, hasta la
fecha, es técnicamente nula y socialmente perjudicial.

Si en el caso de la Compaiiia de Construcciones Modernas hemos compro-
bado que es imposible emprender tales obras sin la colaboracion activa
del arquitecto, en el caso de la C. N. de C. B. comprobamos que no basta
la colaboracion del arquitecto: es indispensable el arquitecto idéneo, bien
informado y con el sentido social de su obra.

Mientras tanto, los obreros siguen esperando la solucién del problema de la
vivienda...

WLADIMIRO ACOSTA.




Fig. 1 Perspectiva de una calle de habitacidén con los negocios que avanzan hasta la calzada

GRANDES

POBLACIONES

Por el Arq. Dr. Walter Gropius

A nuestra solicitud el famoso arquitecto Walter
Gropius ha escrito especialmente para este nt-
mero, el articulo que se leerd a continuacién sobre
la forma de proyectar barrios enteros de manera
orgénica. Con una muy abundante documentacién
gréfica, esperamos que nuestros lectores lo en-
contrardn altamente interesante.

El problema de la edificacion de poblaciones grandes
como complejo de habitaciones, organizado interiormen-
te, ha interesado mucho ai ptblico. El proyecto publi-
cado aqui, muestra una solucién en cuanto a la técnica
de trafico, estilo de edificacién de ciudades y técnica
de habitaciones para una ciudad en que pueden habitar
20.000 almas sobre dos terrenos diferentes en el sud de
Berlin.

El problema que forma la base de los planos, es la
disposicion especial del organismo urbano, suponiendo
que la satisfaccion de las necesidades de los habitantes
en cuanto a corriente eléctrica, calor, alimento, vesti-
dos, etc., se realiza dentro de la ciudad por una admi-
nistracion especial de consumo. Sin embargo no perde-
ria el plano su interés, fuera de pequeios cambios en la
disposicion de algunos edificios, si la administracién de
ta ciudad se efectuara de la manera usual y prescin-
diendo de una organizaciéon de gremios de consumo.

El trabajo inicial de mayor importancia consistié en la
eiaboracion clara de las funciones de habitar y de tran-
gitar, es decir por una parte en la disposicién sistema-
tica de las superficies indispensables (superficies para
habitar, para escuelas, para juegos, para recreo, para
aislamiento y para comercio) y por otra parte en la
disposicién necesaria de las vias de comunicacion de
diferente indole (trafico de trenes expresos, en cami-
nos, para la escuela, de comercio, etc.).

Las exigencias fundamentales para el planeamiento dec
una ciudad son: luz, aire, sol, tranquilidad de habitar,
limitacién de la densidad de poblacién, vias de locomo-
cién cortas que ahorren tiempo y aspecto total agra-
dable.

Luz, Aire, Sol.

La edificacién mas favorable de los bloques en cuanto
a luz y sel seria, considerando todas las razones eco-
némicas e higiénicas, la construccién en fila, de norte a
sud, siempre guardando una distancia suficiente entre
las diferentes filas. Este modo de construccion tiene,
compariandola con la edificacién en bloques cerrados,
la gran ventaja que todas las habitaciones pueden ser
asoleadas uniformemente; que la ventilacion no esta
obstruida por bloques transversales y que se suprimen
las habitaciones de esquina, deficientemente ventiladas.
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Fig. 2 - PLANO SINOPTICO. TERRENO |

Bosques conservados; coherencia urbana no interrumpida por lineas ferroviarias y
caminos rurales. Estacién a un lado. Calle de comercio paralela a la linea del tren

REFERENCIAS:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)

Escuelas

Garages de autobiis
Administracién
Lavadero

Usina y calefaccién
Panaderia

Carniceria

Hotel

Banco

Pileta de natacién
Jardin de infantes
Pequefio lago

Campo de sport
Estacién de F. C.
Bosque

Hospital

Cementerio

Club y casas de solteros
Almacenes

Calle de comercio y garage
Aldea

Calle de trafico

Tréafico interurbano
Bosque

Lago grande con baiios
Ferrocarril rapido
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La edificacion que se muestra en los croquis 2 y 3 ha
sido hecha en direccion norte sud.

Tranquilidad de habitar.

La construccion en fila permite que las vias de comuni-
cacion corran en angulo recto con los bloques de casas,
es decir en sus cabeceras. Los bloques mismos estan
comunicados sélo con caminos para transelntes, me-
dida que resulta no sélo favorable, en cuanto a los
gastos de construccion, sino que también garantiza
la tranquilidad de los habitantes, asegurandoles au-
sencia de polvo, ruido y mal olor originado por
los vehiculos. Las calles con calzada que sirven para
el trafico de comercio, se planearon de oeste a este a lo
largo de las cabeceras de los bloques. Fajas verdes en-
tre las cabeceras y las calles, sirven de zona aisladora
y en parte se utilizan como jardin para casas de una
familia (ver plano para aislamiento de la superficie
de habitar, fig. 9). Se ha evitado de hacer llegar las




REFERENCIAS:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)
10)
11)
17)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)

Escuelas

Garage y taller
Bosque

Avenida de comercio
Carniceria

Panaderia

Lavadero

Usina y calefaccién
Jardin de infantes
Clubs y diversiones
Estacién de Ferrocarr
Cine

Aldea

Hoiel

Pileta de natacion
Calle en negocios y garages
Banco
Administracién
Cementerio
Ferrocarril répido
Carrefera interurbana
Campo de sport
Casas de solteros
Hospital

Fig. 3 - PLANQO SINOPTICO. TERRENO II

Terreno cubieito casi completamente de bosques conservados.

Estacién a un lado.

Ca"es de comavcio para|e|as BI tren.

calles de habitacién, que corren en direccién este-oeste,
a los caminos que comunican con otras ciudades para
evitar toda clase de ruido en la poblacion. Sélo a un
extremo dan a una calle de comunicacién, que se halla
a suficiente distancia y a la periferia de la poblacidn,
paralela a la linea de trenes expresos y que a su vez
llega directamente a los caminos rurales (ver planos
de trafico, fig. 6 y 7).

For el sélo hecho de que todas las instituciones profe-
sionales y otras que podrian ser origen de ruidos co-
mo por ejemplo escuelas, campos de juego para los
nifos, etc., se hallan debidamente aisladas, en la po-
blacién reina una tranquilidad absoluta. Ei bosque exis-
tente se dejé en gran parte para que sirviera como
absorbente del ruido.

Limitacién de la densidad de poblacién.

Los peores males de la vida urbana se deben al apro-
vechamiento sin escripulos del suelo. Los reglamentos
de edificacion de los uitimos decenios muestran una
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Fig. 4 - PLANO DE APROVECHAMIENTO DEL TERRENO |

Distrito de habitacién subdividio en tres partes de acuerdo a la topografia natu-

ral del terreno. Movimiento comercial dispuesto paralelamente a la linea del tren.

Edificios de escuela al lado opuesto, retirados del trifico. Campos de sport y de

recreo, al oeste de la linea del tren por razones geograficas. (Las cifras romanas
se refieren a la tabla da la figura 14)

REFERENCIAS:
1) Escuelas
2) Pueblo
3) Garages

4) Linea de trafico

5) Estacién de ferrocarril

6) Industrias

7) Campo de sports

8) Administracién

A) Campos de escuela y recreo
B) Campos de aislac:én y recreo
C) Zona comercial

preocupacion creciente por las fallas fundamentales de
la construccion de casas para habitar. La autoridad
plblica tiene la obligacion de marcar los limites hasta

donde debe llegar el aprovechamiento comercial del
terreno destinado a recibir habitaciones, en bien de la
salubridad. El arquitecto que traza el plan total de una
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poblacién, debe encontrar un sano término medio entre
las exigencias econédmicas — que estan determinadas
por el precio del terreno, por el de las cailes y alcan-
tarillados necesarios, y por el costo necesario para ven-
cer las dificultades que presente el terreno — y las exi-
gencias de cspacio suficiente, para asegurar condiciones
higiénicas y la tranquilidad de los habitantes. El apro-
vechamiento del suelo, sin tener en cuenta otra cosa
que los nameros, hasta el limite que marca la ley,
puede lievar a errores peligrosos que mas tarde, cuando
haya desaparecido la falta de habitaciones que reina
ahora, tendran pésimas consecuencias econémicas. Cues-
tiéon decisiva es el monto del alquiler, calculado en base
al costo del terreno, de su preparacion previa, de la
edificacion y de la financiacion. Si los terrenos en ba-
rrios suburbanos fueran baratos, de manera que no au-
mentaran demasiado el alquiler, seria posible dejar
mas espacio entre los diferentes bloques y buenas super-



Fig. 5 - PLANO DE APROVECHAMIENTO DEL TERRENQ II

Superficie de escuelas, deporte y recreo al ceste de la superficie de habitacién,

alejada del trafico. Calles de comercio e instituciones profesionales dispuestas al

oeste, a lo largo de la linea ferroviaria. En frente de la estacién superficie verde
central, dada por los pliegues del terreno

REFERENCIAS:

1) Escuelas

2) Campos de sporis

3) Hospital

4) Garages

5) Zona de comercio

6) Estacién de ferrocarril

7) Industrias

8) Administracién

A) Campos escolares

B) Campos de aislacién y recreo

C) Gremios

ficies verdes para crear barrios sanos que fueran por
largo tiempo satisfactorios ante las exigencias cultu-
rales.

El plano sinéptico de la figura 2, muestra una ciudad de
alrededor de 6.500 viviendas con cerca de 20.000 habi-
tantes sobre un area total de 945 hectareas, de las cua-
les 506 hectareas estan dedicadas a superficie de habi-

tar quedando el resto, todo terreno no edificado, para
recreo y jardines de los habitantes. Esto da una den-
sidad de 21,4 almas por hectdrea en total y 40 almas
por hectarea para la habitacién propiamente dicha. EI
plano sinéptico, figura 3, muestra una ciudad de la
misma poblacién sobre un terreno cubierto casi total-
mente de bosques de alrededor de 525 hectareas, de las
que alrededor de 425 hectareas quedan para habita-
cién y el resto para recreo y jardin. En este plan, la
densidad de habitantes asciende a 38 almas por hecta-
rea en total y 47 almas por hectarea en el terreno de
habitacién. En ambas soluciones las viviendas se ha-
llan en parte en casas de tres pisos con 36 metros de
distancia (2.921 casas) y en casas en fila para una
familia, de dos pisos, con 30 metros de distancia en-
tre las paredes de los bloques (2.988 casas). Fuera de
esto se han planeado 600 viviendas para solteros en
casas de 4 y 10 pisos (ver planos referentes al apro-
vechamiento de superficie, figuras 4 y 5).
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Fig. 6 - PLANO DE TRAFICO. TERRENO |

Las diferentes corrientes de tréfico corren de manera distinta (tréfico hacia la esta-

cién, hacia los negocios, hacia las escuelas). Se ha realizado sistematicamente una

linea aislada del trafico rdpido. La calle de comercio tiene la funcién de calle
receptora de transito

REFERENCIAS:

1) Escuelas

2) Uniones de tréfico
3) Avenida de comercio
4) Al balneario

5) De Potsdam

6) De Berlin

A) F. C. répido

B) Tréfico interurbano

C) i normal

D) i escolar y de recreo
E) i comercial

Vias de comunicacién cortas y que ahorran
tiempo. ‘

La edificacién en fila de la poblacién da un rectiangulo
como forma total geométrica. Ambos planos muestran
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como linea fundamental de trafico: el tren expreso en
un lado mayor del rectanguio y en su centro la esta-
cion de la poblacién.

A lo large de esta linea fundamental dada, corre la
calle de transito principal, la calle del comercio en que
se desarroila toda la vida comercial y profesional. Aqui
se hallan los edificios publicos, como ser banco, hotel,
pileta de natacion, mercado centrai, club, cine, confite-
ria, restaurant, almacenes y tiendas de toda especie y
garages. Un poco apartado, pero siempre con desvio,
la carniceria, panaderia, lavanderia, usina de calefac-
cion, garage de la administracién y central de 6mni-
bus (ver plano sinéptico, figuras 2 y 3 y plano de ca-
minos, figura 8).

Los planos de comunicacién (figuras 6 y 7), muestran



Fig. 7 - PLANO DE TRAFICO. TERRENO II

La misma explicacién de la figura 6. Los cruces de calles se han
evitado en lo posible.

REFERENCIAS:

1) Campos de recreo
2) Escuelas

3) Uniones de trifico
4) De Berlin

A) F. C. répido

B) Tréfico interurbano

C) W normal
D) " escolar y de recreo
E) " comercial

que dentro de la poblacion se han evitado sistematica-
mente todos los cruces de calle, tan desventajosos pa-
ra cualquier trafico. Los nifios que van a la escuela o
a los campos de juego no cruzan ninguna calle; los ha-
bitantes que se dirigen a la estacién o a la calle de
comercio no cruzan sino una sola vez el trafico. Las
veredas estidn separadas de las calzadas por fajas ver-

des de protecciéon. El transelnte transita sélo en estas
fajas verdes, protegido de todas las molestias de la
calle (ver plano de caminos, fig. 8 y plano de perfil de
calles, fig. 10 a 13).

En poblaciones de barrios suburbanos, hay que contar
con un trafico de coches particulares que aumenta
dia a dia. Luego se dispusieron los garages en el lado
posterior de la calle de comercio (ver plano de perfil
de calles, fig. 12). A lo largo de todos los caminos hay
fajas de parque para autos, que posibilitan a los ha-
bitantes de parar alli sus coches de dia, cerca del blo-
que en que estd su casa, de manera que no sobrecar-
guen el trafico en la calle (ver cuadro de caminos,
fig. 8).

La disposicién de todos los establecimientos profesio-
nales a lo largo de la linea fundamental de la calle de
comercio, trae como consecuencia que cada habitante
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Fig. 8 - PLANO DE CAMINOS. TERRENO |

Esquema del plano sindptico figura 2. El tréfico de transeuntes foca lo menos

q P g

posible al tréfico de vehiculos. A lo largo de las calzadas corren fajas de parque
para estacionar autos. (las cifras romanas se relieren a la tabla fig. 14)

REFERENCIAS:

1) Avenida de comercio

2) Negocios

3) Garages

A) Vias de trifico
B) Estacionamiento de autos

C) Veredas
D) Manzanas de dos pisos
E) " w tres

que abandona la poblacién o vuelve a ella, sea en co-
che o a pie, que viene o va a la estacion, forzosamente
tiene que pasar por los almacenes y tiendas y puede
hacer todas sus compras en el camino de o a su casa.
El aprovisionamiento de mercaderias y de viveres se
efectia desde una central cerca de la estacién a los
diferentes puestos en la calle de comercio y también,
tratdndose de viveres, a puestos de venta dentro de
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las diferentes villas, en cada octavo bloque cerca de
la calzada (ver fig. 1, plano sinéptico, fig. 2 y 3 y plano
de perfil de calles, fig. 12). Esta reparticion garantiza
un aprovisionamiento facil de los habitantes con cami-
nos cortos para la duefia de casa que hace sus compras.
En el cuadro sinéptico, fig. 2, se pueden ver los cam-
pos de sport y de recreo al osete de la linea ferro-
viaria, accesibles por un paso a bajo nivel. En el plano
sindptico fig. 3, estos campos se ubican en el lado
opuesto de la calle de comercio, debido a la posicién
natural del terreno, de manera que puedan llegar a
ellos todos los habitantes, sin cruzar ninguna linea de
tren.

Plantas de casas cémodas y econdmicas.

Para servir a un namero elevado de familias, diferen-
tes en cuanto a renta, nimero de miembros y oficio
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Fig. 9 - PLANO DF AISLAMIENTO DE LAS HABITACIONES. TERRENO I

La misma esquematizacién del plano como la de la figura 8 muestra la disposicién
sistematica de zonas con bosques que aislan de ruido y polvo a lo largo de las
calzadas (las cifras romanas se refieren a la tabla figura 14)

REFERENCIAS:
1) F. C. répido

2) Calle de comercio

3) Avenida de comercios

4) Calle edificada para habitar
A) Vias de trafico

B) Zona aisladora para las manzanas edificadas

se presenian nueve tipos de plantas de casas de 61 a
171 m? de superficie de habitacion, es decir para blo-
ques de habitaciones de 3 pisos, para casas en fila de
tres pisos para una familia y para casas independientes
de dos pisos para una familia (ver planos de planta
fig. 14 a 18). Fuera de esto se han ideado casas pa-

ra solteros, dirigidas hacia el este, situadas perpendi-
cularmente a la calle de comercio, es decir con posi-
cién sud de los living-rooms (ver plano sinéptico, fig.
2 y 3). En la mayoria de las plantas de casas se prefirid
la accesibilidad de cada pieza desde el corredor, puesto
que de esta manera cada pieza puede servir a los fines
mas variados y cumple por lo tanto con las diferentes
necesidades de los distintos habitantes.

Aspecto total agradaHe.

El autor es de opinién que la ejecucion sistemaética de
la construccién en fila, la repeticion y el alineamiento
de las unidades y bloques resultantes, como consecuen-
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Figs. 10, 11, 12, 13 y 14 (tabla)

A Pedil de una calle de habitacign

B " n n n n n

C " " " ” " comercio

D ., . u u . téfico

Tabla. Dimenciones de las calles
de habitacién en el ferreno |

REFERENCIAS :
1) Casas para habitar de dos pisos

2) i i ~ n tres
3) Veredas E

4) Via de trafico doble

5) Estacionamiento de aujos

6) Vidrieras de negocios
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. M 7)) Adboleda
: : 8) Via de trafico de tres huellas
[} - » cuatro huellas

10} Negocios y garages
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Fig. 15

Fig. 16

Arriba: Planta de un
departamento de
pisos con 4 piezas
(6 camas)

Al medio: Planta de
una vivienda de
pisos con 3 piezas
(4 camas)

Abajo: Planta de una
vivienda de pi-
sos con 4 piezas
(7 camas)

Fig, 17




Arriba: Plantas de una casa

p con 8 pi para una familia.

Abal'o : " [T " " non " n " "
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Arriba: Planta baja y alta de una casa de filas con 5 piezas para una familia (6 - 7 camas)
Abajo: Planta baja y alta de una casa de fila con 4 piezas, escalera transversal, para una

familia (5- 6 camas)
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cia légica del propésito de darle a cada habitante las
mismas ventajas, también garantizan un efecto arqui-
. tectonico y de edificacion urbana espléndido. El apro-
vechamiento de las condiciones naturales del terreno,
los intervalos determinados por las necesidades del tra-
fico, la interposicion de plantas y arboles entre los edi-
ficios que abren o cierran la vista, garantizan contras-

Datos numéricos

La poblacién contiene (dos variantes)

1) 2.510.000 metros cubicos edificados de viviendas

45.000 w” 3 o para escuelas
56.000 5 = = ,» edificios sociales
202.000

T ”

2.813.000 metros ciibicos edificados en total.
2) El nimerc total de viviendas asciende a 6.509.

3) El término medio de habitantes por vivienda es 3.
El nimero de personas en viviendas de solteros as¢..nde a
- familia

” ” ” ”

Huéspedes de hotel, empleados, etc.

4) Cubaje total con calefaccién; en edificios de habitacion
escuela

sociales

”

5) El proyecto total contiene 4 clases de

instituciones profesionales

tes agradables, avivan y varian el panorama y sirven
de mediador entre construcciones y hombre.

La arquitectura no se agota en cumplimiento de una
funcién — a no ser que consideremos nuestras necesi-
dades psiquicas por un espacio armdnico, por ritmo y
medida de los miembros que nos hacen percibir el es-
pacio con toda su vida, como fines de orden superior.

Habitantes 20.000

2.008.000 m*
39.000 ,,
46.000
130.000 ,,

Total 2.223.C00 m?

”

afirmado, cuyo detalle va a continuacion (bosquejo 1, ver cuadro Nos. 2,

4,6,8y9).
12 clase; calles de comercio con mucho trafico; largo 3,8 km.; sup. 35.020 m?
22 e calles de habitacion con poco- trafico; , 1,8 oy 68.440 ,,
32 camino para transeuntes o BB »» 165.700 ,,
4a fajas de parque para estacionamiento
de autos w146 o 89.400 ,,

6) El largo total de los frentes de viviendas asciende a 29.185 m.

7) Superficie relativa de calles:

Metros cuadrades de Metro cuadrado de Metro cuadrado de afir- | Metro cuadrado de afir-
de afirmado de calle afirmado de calle por mado de calle por vi- | mado de calle por vi-
por metro lineal de metro cibico de espa- | vienda (incluido calle vienda (excluido calle
frente cio edificado de comercio) de comercio)

1. Calles - de comercio ............... 1,09 0,0124 5,4 —

2. Calles de viviendas .............. 2,13 0,0242 10,5 10,5

3. Caminos para transeuntes ....... 5,15 0,059 25,4 24,9

4. Fajas de parque para autos ..... 2,80 0,032 13,8 10,9
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Bolivar 368

LA TECNICA INDUSTRIAL

Ing. J. Bohoslavsky

Unico representante de la. HERMAN NELSON CORPORATION

Radiadores de aluminio INVISIBLES, para ins-
talaciones de Calefaccién Central - Livianos - De
espesor de 9 cm., embutibles en tabiques - No
ocupa espacio en las habitaciones - Cada radia-
dor viene provisto con su correspondiente tapa.

U. T. 33, Av. 5266

ADMINISTRACION::

Moreno 970 - Bs. Aires
U.Tel. 38, Mayo 3085 al 3089

CEMENTO PORTLAND
*LOMA NEGRA”

(AP RO B A D O)

.

-

”" La intima relacién que exis-
te entre el alumbrado y la
arquitectura de un edificio,
impone que el arquitecto con-
sidere a aquel, como parte
integrante de su proyecto.

Nuestra Oficina Luminotécnica dard,
a su pedido, la solucién mds prdc-
fica y econémica sobre cualquier |
problema referente a iluminacién.

FABRICAS:

Loma Negra (Olavarria)

COMPANIA E
NDUSTRIA Teléfonor 203 F. C. s.
ARGENTINA

m PEDREGULLOS - ARENAS

= GRANZAS GRANITICAS

= ADOQUINES - CORDON GRANITICO
m CALES VIVAS HIDRAULICAS

B CAL HIDRATADA MOLIDA “CACIQUE”

ADOPTAR LOS PRODUCTOS
LOMA NEGRA Y CACIQUE
Significa: CALIDAD y ECONOMIA

“CACIQUE?”

DE CALIDAD SUPERIOR

CAL HIDRATADA

JV

al escribir a los iantes sirvase

nuestra arquitectura

arquitectur

A~ ~wocs
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BANCO DE LA PROVINCIA
DE BUENOS AIRES

Casa Matriz: La Plata
Av. ING. LUIS MONTEVERDE 726

Casa Central : Buenos Aires
SAN MARTIN 137 - Bmé. MITRE 451-57

LUIS E. SAMYN, GERENTE

TASA DE INTERES

ABONA
En DEPOSITOS
Cuentas Corrientes « + « + « « « . sin interés
A Premio (Caja de Ahorros) Hasta $ 20.000 m/n. 21/, o/
Plazo Fijoi s s ) et et @ et convencional
COBRA

En DESCUENTOS:

Pagarés con endoso de agricultores y ganaderos . 5 °/o

idem idem comerciantes e industriales. 5 1/2
Sola firma de agricultores y ganaderos . . . . . 6 "
idem comerciantes, industriales y particulares 6 1/2
ADELANTOS EN CUENTA CORRIENTE
En Blance: " . 5’5 o' ) 31 6 veer v @i s L E ww 61/2
Gardntizados, o i TR e 0 S S e 8 e e 6

ALEFACCION

Calderas para vapor a baja presién y para agua caliente

Calderas-estufas. Radiadores verticales y murales

Solicite cata’logos

SOCIEDAD ANONIMA

TAILERFS METALURGICOS SAN MARTIN

TPAMET
Calle Chacabuco 132 - Buenos Aires

Sucursales y Representantes en: Santa Fé - Rosario - La Plata - Bahia Blanca

ABARCA TODOS LOS RAMOS DE LA INDUSTRIA DEL HIERRO Y DEL ACERO

M. F. M.

Solicitenos Pliego especial
para la construccién de

Puertas Modernas

SEGUROLA 481
U. T. 67, Floresta 7720

Insiiiuio Iia|o .Argeniino
DE SEGUROS GENERALES (S. A)

Oficinas principales en su edificio propio

Av. Pte.R. S. Pefia 890 U.T.35-2011-15
BUENOS AIRES

rquitectura

al escribir a los anunciantes sirvase mencionar
nuestra arquitectura



Quemador de pe|r5|eo
Gilbert & Barker
de LLAMA FLEXIBLE.
El primer quemador realmente
pef‘edo. Seguvo, automatico,
silencioso y de gran rendi-
mienfo. Solicite ca!é\ogo

Unicos disiribuidores:

Remigio De Poli e Hijo

Cerrito 252 - U. T. 35, Lib. 2784

Segismundo P- Franco

EMPRESA DE PAVIMENTACION
USINA DE ASFALTOS
Colocamos: Techos, pisos, veredas, senderos

de jardin. Asfaltos pulidos con marmol gra-
nulado. Techados de fieltro aleman “Coritect”

Vendemos: Breas, betunes, mastic, panes, pintu-
ras asfalticas, Asfaltos ltalianos marca “Sicilia"

Escritorios: Usinas:
CANGALLO 1926 PAMPA 351
U. T.47 Cuyo 3372 U.T.73, Pampa 3882

PROTEJA
SU TECHO

PINTANDOLO
CON

IBIBLIOTECA

PRESERVA Y EMBELLECE
Solicite follet |

con

Feo. J. COPPINI

B. MITRE 1015 - U.T. 37, Rivadavia 2705

ZIpelos

PINTURAS
BARNICES
ESMALTES
TINTES
LACAS

ARENA LAVADA D
CANTORODADO E
C

HORMIGON
ELABORADO

Tres materiales de alta calidad I

&
DECIA Y CIA. A

Fabrica: RIO CUARTO 1170
Unidn Telefénica 21, Barracas 2054 - 2108

Escritorios: SARMIENTO 424 U.T. 33, 6471

ANSELMI Y GIMENEZ
Nicasio Orofio 663 - BsAs.

MANUFACTURAS

Exijalos en las buenas casas
del ramo.

Asientos paraino-
doros enchapados
en celuloide con
pelicula extra-
reforzada de 4
décimos.  Lujosa
presentacién. Du-
racién indefinida.

HERRERIA ARTISTICA FORJADA
LUIS PEDROLI

SINCLAIR 3151 U.T. Palermo 1783

Premiada con primer premio, medalla

de oro en la Exposicién de Sevilla y

gran premio de honor y medalla de

oro en la Exposicién comunal 1928
de artes industriales

PIDA FOLLETOS Y MUESTRAS

DURIC Y CIA.
AVELLANEDA
COLON 944 - U.T.22-8628

COPIAS
DE

IMPORTACION DE
PAPELES Y TELAS

S. CASAGRANDE F Prusiat
B. de Irigoyen 270 SITO pRILSIRIONS

U. T. 37 - Riv. 4331 Galato y Sepia.
_—

ST R AR T ET RTTORR LIS s
=R RE=
INTURERIA Y*=
APELERIA =
DEL NORTE

|
&

Variado surtido de papeles
pintados. Las Gltimas
novedades
en

TEKKO Y SALUBRA

Wianitel Biagt sk

gparaguay 1126 - =
Smmmmmmboufn St o

i

Buenos Aires=

El agua caliente mas
barata se la proporciona
el calentador para baiio

Fabrica: GALLO 350
Exposicion: LIBERTAD 120

CORREOS
NEUMATICOS

Eg§imon.¢G

PERU 375 - U. T. 33 Av. 5962




Esta ldmpara de Regalo

Lampara de metal y cristal (terminado en cromado y en bronce
florentino), con pantalla de varios colores (rosado, verde, champagne),
importada por la casa Siemens Schuckert Lida. y cuyo valor de

venta es de $ 1250 & $ 14.— Su altura es de 0.19.

A Toda persona que nos envie suscripciones nuevas a Nuestra
Arquitectura o Casas y Jardines, ya sea de la capital o del interior
del pais, por un valor no menor de $ 20.- en total, le entrega-
remos de regalo esta ldmpara de metal y cristal, impor-
tada por la casa Siemens Schuckert Lida. y cuyo valor de venta
oscila entre $ 12.50 y $ 14.- Si un modelo se agota, nos reser-
vamos el derecho de reemplazarla por el otro (la diferencia est3
en el terminado del metal que puede ser cromado o bronce
florentino y en color del vidrio de las pantallas).

Solo se requiere remitir claramente escritas las direcciones de
los nuevos suscriptores y el importe_ correspondiente de acuerdo
a la siguiente farifa:

Suscripcién a Nuestra Arquitectura, 1 afio . . . . . . $ 10.—
- » Casas y Jardines, 12 nimeros, en la Capital i -5.50
en el Interior , 6.50

Dirigir toda la correspondencia a

SCOTT Y MERCERE

SARMIENTO 643 -BUENOS AIRES




LSPECIALIDAD EN
TANQUES PARA PETROLEO
Y SUS PRODUCTOS

CALLE LUIS COSTA MORENO
Teléfono: T. T. 402
CAMPANA F.C.C.A.
MOVIMIENTOS DE TIERRA

Y5y RELLENGOS

S ERG'O URT'AGA CONTRATISTA DE OBRAS METALICAS

" POLLEDO

HERMANOS y Cia.

INGENIEROS - CONSTRUCTORES

LAVALLE 2542 U.T. 47 - 3031-33
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ADOPTADAS POR LOS MAS
PRESTIGIOSOS PROFESIONALES

MODELO ESPECIAL
PARA EL Argto. A. U. VILAR

RIVADAVIA 1423 - U. T. 38-0443 ~ INDUSTRIA ARGENTINA

TALLERES GRAFICOS
G. TAUBER & Ca

VIAMONTE 1480 - U. T- MAYO 2868
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Miles de cocinas eléciricas instaladas en los edificios més grandes y
modernos de esta Capital y miles de cartas recibidas atestiguan la eco-
nomia y la plena satisfaccién que reporta su uso.

Si Vd. construye una casa no olvide que sin cocina’ eléctrica no serd
moderna. ;

Si Vd. quiere alquilar sus depgrian}enlos con mayor facilidad instale
en ellos cocinas eléctricas.

Si Vd. quiere gastar menos substituya su cocina aclual por una cocina
eléctrica y comprobard que es la més econémica a la tarifa que ofrece la

(oMpANIA JTALO-ARGENTINA DE FLECTRICIDAD
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