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Registro Obligatorio de Contratos

de Construccién.
A inicialiva de su presidenie Don Italo J. Rizzi, la Sub-Comision de Cons-

tructores de nuestro Cenlro, dirigiose hace varios meses a las demds entidades
similares de esta Capital, sugiriéndoles la conveniencia de gestionar del H. Con-
greso la sancion de una lep por la que se estableciera la obligacion de inscribir
_en un Registro especial todos los contratos de construccién por valor superior a
tres mil pesos, p la observancia de otras medidas complementarias, como medio
de moralizar el ambiente un tanto enrarecido de nuestras actividades, p asegurar
a los
frecuentes,

construclores,
que lesionan sus intereses.

en lo posible, contra determinadas maniobras, por desgracia

Dicha iniciativa, como no podia menos de suceder, hallé cdlida acogida por parte .
de la Cdmara Sindical de Empresas Constructoras, la Asociaciéon de Constructo-
res de Obras yp la Federacién Nacional de la Construccion, procediéndose de inme-
diato al estudio del complejo problema, en todas sus partes, a fin de lograr el
mdximo de eficacia en los objetivos perseguidos, sin afectar ninguna de las dis-
posiciones del Céd'go Civil en vigencia.

Fruto de esas deliberaciones, que han durado mds de seis meses, y en las
que han cooperado los Asesores Letrados de las distintas entidades, Dres. Sil-
vestre H. Blousson, V. Tedin Uriburu y Gustavo E. Jacobs, es el meditado ante-
proyecto que a confinuacidn transcribimos, p que fué elevado a la Cdmara de
Diputados con fecha 29 de Agosto. ppdo..

Buenos Aires, 29 agosioc 1934.

Honorable Congreso de la Nacién:

Las entidades que suscriben, repre-
sentalivas de la mayor parte de los
profesionales y empresas vinculadas
al ramo constructivo, tiene el ho-
nor de dirigirse a V. H. — en ejer-
cicio del derecho. de peticion — so-
licitando sea sancionada una ley que
garantice los derechos de los profesio-
nales frente a los propietarios y a los
terceros.

El Cédigo Civil argentino declara
privilegiados los créditos del arqui-
teclo y del constructor, entendiendo
su sabio autor que el pago prefe-
renle de esos créditos es una con-
secuencia impuesta por la equidad
desde que han contribuido a dar ma-
yor valor al inmueble. Sin embargo,
practicamente ese privilegio resulta
una simple declaracién teérica ante
la facilidad con que se eluden sus
efectos, mediante {ransmisiones del
dominio, o gravamenes hipotlecarios
reales o simulados a los que la ju-
risprudencia ha reconocido en todos
los casos, prelacion sobre créditos
provenientes de la ejecucién de una
obra. Es notoria y conocida la fre-
cuencia con que se engafia 7y burla

a los profesionales meéncionados, quie-
nes después de aportar confiadamente
su {irabajo y sus capitales, cuando
llega el momento del pago o se en-
cuentran frente a una enagenacién
del inmueble y a la insolvencia con-
siguiente del deudor o deben sopor-
tar el privilegio preferente de los
hipotecarios. Podriamos citar casos
exiraordinarios como exponentes de
la mala fé aplicada a ese tipo de ne-
gocio. ’
Es esa situacién ilégica e injusia

la que pedimos se remedie. Y nues-
tra geslién no se inspira solo en un
interés gremial, aunque la importancia
de la indusiria consiructiva y el ade-
lanto de su capacidad técnica y fi-’
nanciera la hacen acreedora a una
proteccién eficaz de los poderes pu-
blicos. Nuestro pensamiento va mis
alla porque creemos que la garantia
solicitada permitira el desarrollo in-
tenso de las actividades de nuesira
industria en una época en que es evi-
dente que €lla tiene especial importan-
cia. La seguridad acordada a les pro-
fesionales aludidos facilitara la eje-
cucion de muchas obras requeridas
para ¢l adelanto y arraigo de otras
industrias o necesarias para el pro-
.greso general del pais.

'

0

Especializadas en estos asunlos 'y
asesoradas por presligiosos juriscon-
sultos hemos llegado, de comin acuep-
do y después de un estudio minucioso,
a la preparacion de un anteproyecto
de ley que somelemos a la conside-
racion de V. H. .
La base de la .garantia que ges-

tionamos es la creaciéon de un regis-
tro de contratos de construccion, la
obligacion de inscribir en ese pe-
gistro los que exceden de cierto k-
mite de valor y la impuesta a los
escribanos publicos de solicitar certi-
ficados en oportunidad de todo ‘acto
que constiluya {raspaso o gravamen
de inmuebles. .
La implantacién de ese sistema se

raducira en ventajas de distinto or-
uen. )
En primer lugar, la obligacién de

inscribir los coniratos impondra el
respelo de la ley en cuanto al uso
de papel sellado, ley que ahora se
elude en un gran nimero de contra--
tos de construccion.
En segundo lugar, se suprimiran o

limitaran posibles procedimientos de
profesionales de mala fe, que cons-
tituyen dentro del gremio la compe-
tencia desleal y peligrosa, y utilizan
en los coniratos nombres de terceros
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.irresponsables para .evilar oportuna-
mente la efectividad de sus obliga-
ciones frente al propietario.
Y en cuanto a los arquileclos y

constructores encontraran garantizade
su derecho a través de un sistema
gue da efectividad al privilegio acor-
ado por el Cédigo Civil y fundadc

en razones practicas, juridicas y nor
males de elemental evidencia. Y note
V. H. que en modo alguno preten-
demos limitar o irabar la acci6n del
propietario, ya que si la inscripcion
de los contratos @vitara la burla de
nuesiros legitimos derechos no me-
noscpbard los que corresponden al
propietario para disponer de su bien
o para gravarlo cuando lo considere
necesario y convenientie

. Dentro de las caracteristicas de la
accibn de V. H. que tanto y {an
efectivamente se preocupa de perfec-
cionar y completar la legislacion del
pais, satisfaciendo practicamente ne-
cesidades sentidas, tenemos la segu-
ridad de que esta iniciativa y' esta
peticién enconiraran un criterio fa-
vorable y que en breve plazo, llevara
a  resultados que significaran, repe-
timos, un acto de juslicia y un ali-
ciente para el desarrollo de las acti-
vidades de una de las industrias mas
importantes y eficientes.
Dios guarde a V. H.

_ El Senado y Camara de diputados
‘de la Nacién Argentina, reunidos en
Congreso, elc., elc., sanciona con fuer-
za de Ley:

Articulo 1. — Créase en la Capi-
tal Federal y Territorios Nacionales,
el Registro Publico de Contratos de
Construcciones de edificios, adseripto
al Regisiro de Propiedades, Hipotecas,
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. los -articulos 225

'E'm.barg“c‘)s;‘ ;, Inh‘ilflcionés, ‘establécido
de 'acuerdo comn las- prescripgibnes dé

1 y piguientes de. la
Ley 1893.
Art. 20, — Declarase obligatoria la

inscripcién en dicho Registro de todo
contrato de construccion de edificios,
ampliacion o refaccion de los mis-
mos, cuyo imporie exceda de tres
mil pesos moneda nacional, asi como
las ampliaciones o modificaciones que
alcancen o excedan del quince por
ciento del contrato primitivo.

Art. 8. — Cuando los contralos
de construccion de edificies se otor-
guen por escritura publica, el escri-
bano debera previamente solicitar cer-
tificado del Encargado del Registro
de la propiedad, en el que conste
el dominio del inmueble y sus con-
diciones actuales. La omisiéon. de esle
requisilo sera sancionada enla for-
ma previsla en el articula 240 de
la Ley 1893.
En la escritura publica se expre-

saran, ademas de las enunciaciones
comunes a toda escrilura publica, las
circunstancias que seran objelo espe-
cial de la inscripcién y que son las
siguientes: a) [.a naturaleza, silua-
cion, medida superficial y linderos
de los inmuebles sobre los cuales
deben realizarse la o las construccio-
nes objeto del contrato; b) Las con-
diciones del dominio de acuerdo con
el certificado expedido por el Regis-
tro de la Propiedad; c¢) Todas las
condiciones, modalidades o iérminos
del contrato de construccién.

Art. 4°. — Los contratos privados
de construccién de edificios, deberan
expresar las mismas circunsiancias,
bajo firma de las partes. En este caso
¢l contrato debera ser reconocido

'vjs'oti'rl.ofi'_:)tor’ganbes ante el Encargado
del Registro, quien lo agregara al pro-
tocolo con la.debida constancia del
reconocimiento. Si el estado del do-
minio no fuera el indicado por las par-
tes, el Encargado del Registro lo
hard saber a éstas para que mani-
fiesten si insisten o no en la inscrip-
cion, pudiéndose rescindir el contrato.

Art. 5°. — Los contratos inscriptos
tienen preferencia sobre las hipolecas
constituidas con posterioridad a la
fecha de inscripcién, sobre los inmue-
bles a que se refieren.
Art. 6. — Ampliase lo dispueslo en

el articulo 240 de la Ley 1893, de-
clarandose obligalorio para los es-
cribanos publicos, antes de extender
escriluras que {ransmitan, creen o mo-
difiquen derechos reales sobre inmue-
bles ubicados en la Capital Federal
y Terrilorios Nacionales, tener a la
vista certificado del Registro de. la
Propiedad en que conste si existen o
no contratos de consiruccion de edi-
ficios adscriptos.
Art. 7o, — La radiacion de las ins-

cripciones en el Registiro Publico de
Contratos de Construcciones, se hara
a pedido del constructor o cuando el
propietario presente recibo auténtico
de haber cumplido con todas las obli-
7aciones a su cargo y lomando su de-
bida nota en el Registro.
Art. 80, — La Municipalidad de la

‘Capital y Territorios y demas Repar-
ticiones- que tengan alingencia con
la construccion de obras, no podran
olorgar ninglin permiso de edificacién,
sin previa comprobacion de que el
conirato respectivo se halla inscriplo
en el Registro precitado.
Art. 9°. — Comuniquese al Poder

Ejeculivo, elc., elc. ¢



 
  

 

 

 

 
 

 
 

  
 
 

 

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

  
   

 
 

 
 

 
 

 
  

 
 
 

  
 

 

 
   

 
  
 

 
e

k
e
e
g

:
i

 

L
o

i
S

’
-

:
wafbiocbe
o
l
N

R
O

.
.

N
L
T
A
R
e

e
e
e

R
g

;
\

-
0

-
n

S
.
s

1
i

o
e

e
e
e
i
m
i

ceer
e

.
L

L
e
i

|
B
S
R
S

'
o
o

o
]
S
T

e
g
e

v
e

.
q

T
Y
O

'
.

e
:

r
—

)
-

'
)

-
T
,

ok
op

-
.

e
.
B

_
e

1
g
L

i
.

|
b
e
g
y

w

oo
o
B
y

B
R

k
s
o
l
T

e
W
A
L
R

:
:

2
~

 

 
 
 

 

 

  
 

VPR

 

 
 
 

  
 

 

 
  

   
 

 
 

     
EDIFICIO DE RENTA

DOMINGO IANNUZZI

Del C. A. C. Y A.

Arq.
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EDIFICIO DE RENTA

Arq. DOMINGO IANNUZZI

Del C. A. C. Y A.
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EDIFICIO COMERCIAL, GALLO 344-50

Arq. DOMINGO IANNUZZI
Del C. A. C. Y A.

Propiedad del Sr Dante Martir;
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RESIDENCIA PARTICULAR, MIRO 132 -

Arq. DOMINGO IANNUZZI

Del C. A. C. Y A.

Propiedad del Sr. M. Gabizon
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   RESIDENCIA PARTICULAR

MIRO, 132

Arq. DOMINGO IANNUZZI

Del C. A. C. Y A.
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PLANTA BAJA PISO ALTO

RESIDENCIA PARTICULAR MIRO, 132

Arq. DOMINGO IANNUZZI

Del C. A.C. Y. A.
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AZOTEA



Sala

 
RESIDENCIA PARTICULAR MIRO, 132

A
N

Comedor
 

 
Arq. DOMINGO IANNUZZI

Del C. A.C. Y. A.
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Dormiterio

del matrimonio

 

 
N

 

Dormjtorio de

la seifiorita hija

Arq. DOMINGO 1ANNUZZI

Del C. A.C. Y. A,
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EDIFICIO DE RENTA EN MAR DEL PLATA

Avenidas Independencia y San Martin

Arg. DOMINGO IANNUZZI
Del C. A, C. Y. A.

Propiedad del Sr. M. Gabizon

 
Detalle del frente
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EDIFICIO DE /RENTA EN MAR DEL PLATA

Arq. DOMINGO IANNUZZI
Del C. A. C. 'Y A. ‘
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Detalle del frente

'EDIFICIO DE RENTA EN MAR DEL PLATA

Arq. DOMINGO IANNUZZI
-Del C.A.C. YA
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Propietaria, Sra. Sara Delmira - Costa Gowland de Leguizamén.

Arq. DOMINGO IANNUZZI

Del C. A. C. Y A,
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Casa Particular|

Olazéabal |762ii

 

Arq. DOMINGO IANNUZZI

Del C. A. C. Y A,

propietarlo:

Sr. Carlos M. Lépez
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PEQUENA
VIVIEND A
FAMILIAR

Arquitecto

DOMINGO  |ANNUZZI

Del C. A. C. Y. A.
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CASA PARTICULAR

Arg. DOMINGO IANNUZZI

Del C. A. C. Y. A,
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MERCADO DE OLAVDE

 
 

  
 

 

 

 
      
 

 

 

    
 

 

 

Son prob.emas los de la construccién de Mercados,
1an.0 ea granues como en pejuefas ciudades, que vienen
‘prevcupando a los técnicos de hace tiempo, por la
uiia.ada complejidad de las distin.as cuesiiones a resol-
ver, para pouer llegar a una franca solucién que cumpla
y Uene sus necesiuades, en todo orden.
Debida a ésto, coastiiuyen una verdadera especialidad

los Arquitectos que dedican sus actividades a un estudio
completo de estas construcciones, y en ivadrid tenemos
al ilusire Arquitecto Municipal Don Framcisco Javier
Ferrero que con upa labor intensa y un claro criterio,
formado por un detenido estudio y observacién de esta
clase de edificaciones, ha concebido con verdadero éxito.
soluciones lan acertadas como la del Mercado de Ola-
vide en que, como se¢ vé en sus planmos, ha resuelto
cuantos factores hay que tener en cuenia en la concep-
cion de estas obras.
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En las grandes urbes, siguiendo la tendencia actual i
de ir a los mercados personas de toda clase social, sin
duda por. lo dificil cada vez mas se esta haciendo d
servicio doméstico, que en otra época era el encargado ;.
de estos menesteres y tendiendo por otro lado, a eviurg
las grandes distancias y hacerlos de mayor comodidad |

publica, se adopta el sistema
de barrio, para zonas de pequefia exlensiéon, pero ea -

los cuales sin embargo, se puede uno proveer de cuanlos
articulos alimenticios son necesarios para la vida, be-

yendo de los mercados de grandes dimensiones, :como

los que existen, por ejemplo, en Franciort (Alemenia), -

Lyon (Francia) y Valencia (Lspafia), que pueden servir

de verdaderos modelos en esta clase de edificios, pero

de una relativa comodidad para el publico que tiess
que acudir a ellos desde largas distancias. _
Con objelo de que no carezcan de cuanto es nece

de mercados Hamados %
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sario en estos pequefios mercados, en puntos estraté-
gicos, se hacen otros dedicados exclusivamente a un
.determinado producto alimenticio, como leche, pescados,
etc., que con modernas instalaciones rmiten almace-
nar y conservar grandes cantidades del producto que
se trate, en condiciones inmejorables, para el suministro
y a la vez regulacion de precio, en los mercados de

Tio.

La concepcion del Mercado de Olavide por el culto
Arquitecto seiior Ferrero, origen de esta pequefia nota,
no puede ser mas interesante.
En el plano de planta inferior, se ve como ha con-

seguido, siendo el lerreno completamente horizontal, dar
acceso tmr unas rampas suaves y comodas a um sodtano,
donde ha instalado camaras frigorificas, almacenes, as-
censores, escaleras, toileites y w. c. para ambos sexos,
etcétera.

Arqg. Francisco Javier Ferrero

—
Espana

 
  

En el de planta superior, se encuentran las instalaciones
de puestos individuales para distintos productos, otros
corridos para la exclusiva venta de verf:ras, legumbres
y hortalizas, a distinto nivel que los anleriores y, final-
mente los corridos en todo el perimelro en nivel mas
bajo, para los vendedore: ambulamtes, estos altimos muy
interesantes, pues evita que los ambulantes que en todas
las capitales constiluyen una verdadera plaga molesta y
de mal gusto, por la misma cantidad que pagan a-la
Municipalidad como permiso para poder vender sus pro-
ductos por plazas y calles, tengan en el mercado un
lugar determinado y limpio donde vender sus mercancias,
al aire libre y guarecidos de la lluvia y otras incle-
mencias.
Los planos de alzado y seccién completan la idea del

proyecto de ésta obra, ya lerminada y préxima a inau-
gurarse, donde  su autor ha demostrado sus grandes
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PLANTA INFERIOR

conpaunentos en esta clase de edificlos.
E} factor higiene tan importante, en el Mercado de

Olavide es completo, puesto que dada la altura de. los
distintos pisos, permile que con manguera se laven pisos,
paredes, techos, interiores de pueslos, etc., corriendo in-
mediatamenle las aguas por un ingenioso sistema de
alcantarillado, de modo que Lodos los pisos quedan
limpios y secos en pocos minutos. ‘
En cuanto a luz y aire, no puede conseguirse mas,

pues los puestos corridos lo reciben direciamente en
todo su perimetro.
Los materiales empleados en la construccion han si-

do: estructura, pisos y paredes de cemento armado, re-
veslimientos de azulejos blancos, pavimentos de mosai-
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cos graniticos, marmoles blancos, metales inoxidables,
vidrios de pisos, etc.

El valor tf;l edificio asciende a un millon seiscientas
mil peselas (poco mas de trescientos mil pesos argenti-
nos) y su ejecucion ha durado un afio y medio proxima-
mente, teniendo en cuenta varias huelgas de distintos.
gremios que han existido durante esie tiempo y prolon-
gado en unus meses su conslruccion.
En la actualidad, el mismo Arquitecto tiene en ejecu-

cién otro mercado para pescados exclusivamente, y otro
en estudio, so6lo para leche; no dudo que reconocida su
proverbial amabilidad, una vez acabadas las obras, po-
dran conocerlas detalladamente los lectores de esta Re-
vista,

Arq. Manuel ALCALDE ALEJANDRE



 PLANTA SUPERIOR

MERCADO DE OLAVIDE, MADRID

Arq. Francisco Javier Ferrero
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'MERCADO DE OLAVIDE, MADRID

Arq. Francisco Javier Ferrero
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ESCUELA MIXTA MUNICIPAL, EN LONDRES

Arquitecto W. T. CURTIS
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TRADUCCION DEL PLANO

Feet, medida en pies
Main entrance, entrada principal

Exit, salida

Boys cloaks & lavatory, vestuario p lavatorio de

nifios

Play room, sala de juegos

Class room, aula

Lobby, pdrtico

Infant, pdrvulos
Girls, nifias

Kitchen, cocina

Caretlaker, caidador

Medical Inspection, Inspeccidn
Assembly Hall, Salén de actos
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Detalle del frente

Arquitecto W. T. CURTIS

Una de las galerias sobre el patio

 

Perspectiva posterior
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Salita de estilo ""Georgiano", en el buque "'Santa Rosa’

Decorada por ELSA COBB WILSON
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RESIDENCIA PARTICULAR

 

Arq. E. P. Sigaud
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Pieza

Seavic, l

({141,7 
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Proyecto

 

    

    
DORMIT. |

     

  

 

!DO&HIT ¥

CERRAZA

ALTro



 
Arquitecto

ALFONSO G. SPANDRI

De /a frrma

 

Prentico, Dowling y Spandri Frente posterior
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Propecto del frente principal

CHALET PARA EL ADMINISTRADOR DE

UNA ESTANCIA, EN LOS POLVORINES.

F.C. C. C.

Arquitecto ALFONSO G. SPANDRI
Del C. A.C. Y. A.
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"Loggia'* sobre un jardin, en Cincinatti, U. S. A.

Arq. Grosvenor Atterbury
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CASA PARTICULAR EN DAHLEM, PRUSIA
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Piso alto ” .   

 

 
 

 

  

 

Varanda

Arg. Otto Rudolf Salvisberg

Frente en ladrillos “‘Klinker” y Travertino, con revoque riistico blanco; distribucidn en planta cuadrada, con poca superfi-
cic para pasaje; garage anexo, (sefialado en el plano con el nimero 17) cuyo techo forma una terraza con acceso desde ia
habitacién de la ochava (3) en el piso alto, mediante varios escalones. (Véase folo de la izquierda).
En la planta baja hay un atcllier de pintor (15) separado del living-room (10) y comedor (9) por medio de puertas corre-

dizas, y préximo a la cocina. El piso alto comprende dormitorios, bafio y pieza de servicio. Delante de las ventanas del
comedor, exisle una piscina con fuenle y plantas acuéticas.
La superficic tolal edificada es de 1330 metros ciibicos, ascendiendo el costo a 60.000 marcos oro, sin terreno pero com-

prendidos los roperos y estantes que, en parte, forman muros divisorios. |,
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CHALET DE LA SRA. M. KILDAL

Oslo, Noruega

Argts. HENRIK NISSEN y G. BRYNNING

 

 

 

: SECCION LONGITUDINAL

A — Tanque para combustible liquido

 

 
1, Sala; J, Habitacién de la sefiora;
K, Baiio; L, Habitacién de la hija,
M,.Pieza de la sirvienta; N, Ropero.
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B, Hall; C, Living; D, Comedor;

E, Balcon,; F, Antecocina; G, Office;
H, Cocina.
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Arquitecto F. S. PLATOU. Oslo

‘REFERENCIAS: 1,Hall; 2,Cocina; 3,Comedor; 4 y 5, Salones; 6, Baiio; 7, Roperos; 8, Dormi-
torios; 9, Pieza de la sirvienta.
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CASITA TIPICA UNIFAMILIAR

DE SERIE, PARA UNA BARRIADA

A ERIGIRSE EN STUTTGART.

 Arquitecto MAX DURR

Piso dlto

TRADUCCION DE LOS PLANOS

Kuche,cocina.
Vorplatz,vest{bulo
Wohnzimmer,Sala.
Kinderzimmer,Pieza de los
ninos.
Schlafzimmer ,Dormitorio
Zimmer ,habitacidn   

Planta baja

 173 CACTA



    

  

  
  

      

   

    

Como ya lo hicimos constar en niimeros prece-

dentes. los muebles de madera de tipo moderno

estin imponiéndose en Europa en forma categd-

rica. desplazando casi en abaoluto a los de

metal cromado, cuyo imperio ha sido bien efi-

mero. Continuando la serie de los publicados.

insertamos cn esta pégina algunos modelos que

han logrado en el Viejo Mundo gran aceptacion,

y que pueden servie de ejomplo a nuestros pro-

yectistas, para la realizacién de otras creaciones,

a base de las bellisimas y durables maderas

argentinas, cuya variedad de fibra ¥ colorido

sc présta a lae més audaces fantasias.
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La moda actual en Europa’
impone estos muebles de madera

 

 

     

 


